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Bebauungsplan Nr. 4 - "Nord-Ost”
deT Gemeinde Hillegossen, Arels Bielefeld

PText

Der Bebauungsplan hat folgende Rechisgrundlagen:

§8 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1. I 8. 341),

§ 10% der Bavordmung fiir das Land Nordrhein-Yestfalen (Bau0 NW)
vom 23%. .Juni 1062 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordpung zur
Durchfithrung des Bundesbangesetzes vom 29.11.1960 und des §9
(2) BBauG, .

Verordpung iber die bauliche‘Nutzunw der Grundstiicke (Bauvnubt-
zungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1. I S. 429) in der Fas-
sung vom 26. November 1968 (BGBL. 1963 I S. 1237).

T. Art der baulichen Nubzung
4. Reines Wohngebiet (WR) - § 3 BauliVO

Abweichend von § 3 Abs. % BaulNVO sind auch ausnshmsweise
nicht zugelassen:

Idden, nicht stbrende Handwerksbetricbe sowie kleine Be-
#riebe des Beherbergungsgeverves. :

Die Aufstellung von-Automaten jeglicher Arv, Eigenverbraucher-
tankanlagen und der Verkasuf von Weren (Getrénken) aus Woh-
nungen ist nicht zuléssig. :

2. Allgemeines Wohngébiet (VA) - § & BeuNVO -~

Abweichend von § %4 Abs. 3 BaulNVO sind auch ausnahmsweise nicht
zugelassen: _ '

Sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe, Anlegen fir
Veranstaltungen socwie fiir sportliche Zwecke, Stdlle fiir
Kleintierhaltung sls. Zubehtr zu Kleinsiedlungen und
1endwirtachaftiichen Nebenerwerbsstellen. '

2z, Fléche fiir Gemeinbederf

4, Allgemeines

Die durch Baugrenzen susgewiesenen Uberbaubaren Grundsticks—
fl8chen diirfen im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet, soweilt
nicht tiefere neue BaukOrper ausgevwiesen sind, grundsiizlich
nur bis zu einer Gebiudetiefe vor 15,00 m bebaut werden.

IT. Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die fiberbaubarci GrundstiicksflEchen sind im Plan durch Bsu-
linie oder Baugrenze festgelegt.

Nebenanlagen im finne des § 14 BzuFVO und baulichs Anlagen,
die nach § 7 BauC W gusnahmsweise im Bauwich zuldssig sing,
sind auf der nichi iiberbaubaren Fléche unzulédseig. Dies gily
nicht fiir die der Versorgung dienenden untergeorineten

ﬁ;é & Anlagen. . Q%JGQEW'iﬁ'Bmh-
55 A\ "Im Bereich angrenzender landwirtschaftlicher Flachen sind WSWQ % u. 2005,

aragen und sonstige Nebenanlagen im Bauwich auch ausnahms-
% /weise nicht zuléssig.”
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"ITI. Pkw.-Stellplitze in sllen Baugsbieten (Richtzahlen)

Je Wohnung i1st mind. ein Pkw.-Stellplatz anzulegen. Bel Me£}~
familienhBusern ist fir jede 4. Wohnung zusftzlich ein Stell-
platz anzulegen bzw. auszubauen.

Fiir Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ist fiir je 50 gqm BruttogeschoBfléche
einschlieBiich der Nebenrdumemindestens ein Fkw.-Stell-
platz anzulegen. '

Dariiber hinsus int fiir Schank- und Speisewirtschaften fir
5 Géstepldtze und bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes
fiir je % Betten windestens ein FPkw.-Stellplatz erforderlich.

Bel nicht st8renden Gewevbebetrieben einschlieBlich der La-
gerrdume ist entweder fir je 5o qm Bruttogeschossflédche oder
fiir je % Beschdfvigbe mind. ein Prw.-Stellplatz auszubauen,
wobei die Berechnung des Jeweils gréBten Bedarfs aus den
Ermittlungen zugunde zu legen ist.

IV. Bindungen fiir Benflanzungen

‘ Die Bindung fiir Bepflanzungen besonders in den Sichtieldern
dor einmiindenden StraBen ist so zu halten, daB die Uber-
i sicht gewabrt bleibt.

V. Gestaltung

1o Kellergaragen sind unzuléssig, desgleichen Rampen fir
Tiefgaragen in Vorgirten. Ausnahmswelse kdnnen Garagen im

? Keller zugelassen werden, wenn die Geldndeverhdlitnisse eine .

; dipekte Zufahrt ohne Anordmung einer Rampe gestaiten.
| Einzelgaragen sind nur im oder awm Hauptgebidude zu errichten.
Einzel- und Sammelgaragen erbalten ein Flachdach.

Ist eine gemeinsame Grenzbebauung durch Garagen vorgesehen,
so sind Tiefe, Gesimshdhe und Dachneigung der Garegen aul-
einander abzustimpmen.

Die Garvagenzufahrten haben in festern Ausbau zu erfolgen.

2. Dachgestaliung
" Unglei.che Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzul@issig.

Dachaufbauten diirfen nicht errzichtet werden.
Die Dacheindeckung, ausschlieBlich der Garagen, hat in
einer harten dedachung zu erfolgen.

Farbe: Dunkelhravn bis Schwarz.
3., Sockelhdéhen

Die im Bebmuuagsplan sngegebenen Sockelhdhen beziehen sich
auf OK Erdreich (gewachsener ungestorier Boden) .

Bei geneigtem CGelinde erfoligt die Festlegung der Sockel-
hdhe als MittelnaB zwischen den unterschiedlichen Hohen
der Gebiudedecken bel gleichen FuBbodenniveau.
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:!;fDie Uferzone des Vofbaches ist in'einer Breite von 5,00 m
= gemessen von der nérdlichen Uferkante des Bachlaufes = von

:ieglichen Einfriedigungen, baulichen Nebenanlagen und solchen”
Bepflanzungen freizuhalten, daB der Zugang zum Bachlauf fur

., Unterhaltungsarbeiten gewdhrleistet ist . " N
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4, Millboxen

Bel Mehrfamilienf und ReihenhBusern sind zusamnengefaBie
?ullb?xanlagen flir eine staubfreie Millabfuhr vorzuschen.

Boweit mfglich, sind die Millboxen in die Sammelgarage ein-
zZubauen.

5. StraBenbeleuvchiung

Die Maéten flir die StraBenbeleuchtung sind an der Grund-

stiicksgrenze so aufzustellen, daB Geh- und StraBenverkehr
nicht behindert werden.

. VI.  Einfriedigungen
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Einfriedigungen bei Mehrfamilien~ und Reihenhiusern sind un-
zuléssig. StraBenseitige Einfrisdigungen diirfen bel Eigén-
heimen eine H6he von 70 cm nicht iberschreiten.

Massive Einfriedigungen sind unzuldssig. Zuldssig sind Be~
pflanzungen sowie bepflanzte Spriegelzdune, bepflanzte Spann-
drahtzédune und bepflanzte Drahtzdune bis zu einer Hohe von

5¢ cm an Nachbargrenzen. Bel GartenhofhBusern in Gruppen-
bauweise sind 1,80 m hohe massive Einfriedizungen zuldssig.

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sichifeldern
befindlichen Vorgirten ist so zu halten, daB die Uversicht
gewahrt bleivt. Bel Einmiindungen in nicht gualifizierte

- StraBen sind fiir dle Grdfe der Sichitfelder Katheten von je

20,00 m, in StreBenachse gemessen, zugrunde zu legen.

Bei Einmiindungen in gqualifizicrte StraBen gelten die im Be-
bauungsplan eingetragenen Sichtfelder. .

VII. Werbeanlagen

1. Werbeanlagen im Reinen‘WOhngebiet (WR)

Hinweisschilder bis zu einer GroBe von 0,3%0 m? sind an jeder
Stdtte der Leistung flech auf der Huouswand bis zur Oberkante
der ErdgeschoBfenster zuldssig.

Entsprechende Schilder sind als Ausnshme auch an Einfriedi-
gungen und in Vorgirten zuldssig, wenn die Anbringung an der
Hauswand der Zweck des Hinweisschildes nicht erfillt.

%ﬁgtelm und Bogenanschl8ge sind bis zu einer Gx68e von 1,00 mg

einer Hthe von 1,5 m zuldssig.

2. Werbeanlagen im Allgameinen Wohngebiet (WA)

Im Allgomsinen Wolngebiet sind an jeder Spitte der Leistung

Werbeanlagen bis su einar GréBe von 1,5 »° und bis zur Hohe

der Briistung der 7. Obergeschosses flach auf der Hauswand
zulédssig.

Auf Vordachepr'wni Kragplatten ist die Andbringung vdn Yerbe-
anlagen ausnahwswzise zuliissig. '

Aufler diesen Anlagen kann an jeder Stidtte der Leistung ein
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. Hinweisschild bis zu einer GriBe von c,% m© | entsprechend

VII/1 angebracht werden. -

Werbeanlagen, Zgttel- und BogenanschiBige sind bis zu einer
GroBe von 1,5 m~ und einer Héhe vorn %,00 m zugelassen.

3, Werbesnlagen in allen Baugebieten
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulBissig.

Werbeanlagen auf geneigten Déchern sind in allen Baugebieten
unzuldssig, Gensrell dirfen aus Griindap der Verkehrssicherheit
fiir Lichtanlagen keine Signalfarben (Rot und Griin) verwendet
werden.

4. Zeitlich begrenzise Werbeanlagen

Ausnahmswelse klnnen Werbeanlagen fiir Ankiindigungen, Verlaut-
barungen oder Betanntmachungen kultureller, politischer oder
sonstiger Veranstaliungen sowie Werbeanlagen fiir zeitlich be-
grenzte Veranstalbtungen fiir einen der Verasnstaltungsdauer ange-
messenen Zeitrsum sugelassen werden. :

Verkehrsflachen und ErschlieBungsanlagen scwie Anschluf der
srucdstucke an die Verikenrsflachen

1. Sowelt Wege nicht als &ffentliche Wege asusgewiesen wurden,
sind sie als private WohnerschlieBuagswege anzuschen.

2, Un die Ubersicht an den StraBeneinmiindungen sicherzustellen,
missen Vorgartenflichen, die mehr als 7o cm iiber die StraBen-
krone hinausragen, abgetragen werden.

Kraftfahrzeuge und sonstige Gegenstinde, die die Ubersicht
behindern, diirfen im Sichifeld einmivdender StraBen nicht auf-
gestellt werden. '

3. AusfPiihrung

Die StrafBlen erhalten eine Asphaltdecke, die Abgrenzung der
Fahrbehn erfolgh mit Betonpflasterrinne und Betonbordsteinen.

Die Gehwege werden mit Betonplatten belegt oder mit eirer
Schwarzdecke versehen.
Die StraBenentwisserung wird an einen Kanal angeschlossen.

Die Auslsuchtung erfolgi mit Mastaufsatzleuchben. Die Anschliisse

hierzu sind zn verkabeln.

Die¢ privaten Zuwepgungen der Mehrfamilien~ und Reihenh#user sind

dem 6ffentlichen Fuligingerverkehr offenzuhsliten.

Ausnahmen

AuBer den bdisher genannten Ausnstmen kénrer. von der Bauauf-
sichtabehlrde im Eirvernehmen mit der Jemeinde die im folgenden
genannten Ausnshmen von dzn Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Einzelfall zugelassen werden, wenn die durch die Planfest-

setzungen angestrebte stédtebauliche Ordnung sowie das Orts- und

Strafilenbild nicht beeintrichitigt werden.

1. Abwelchungen won der im Bebauungsplan festgelegben Anzahl
der Hauseinheiten,

2. 8ie, Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14, -5 o
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Abs, 2 BaullV0 such auBeorhallb der bebaubaren Fléchen,

z, Avwelchungsn ia der Gestoltung wd Anbringung von
Werbeanlagen, '

4, eine Abwslchump von der festgpseleghben Dachasiguag

' der Gebidude, der festgelegten Laze wd den zulissigen
5 Materianllien der Elafriedigungen, _

i ( die Errichiung von CGaragen fiur Lraftfahrzeuge auf den
: picht berbavbaren Srundsilicksflichan.

Diese Ausnshmen (Punkt 4) gelten nur fir Grondsilicke,
bei demen die Baulichkelten in der Kabastergrundlegs
dieses Bebmuungsplanes als Besband singetragen sind
und innerhalb der bebaubsran Flichen lisgen.

Desgleichen ist elne Ausnehme such sulidssig bel Bau-
liicken, 4ls zwlachen diesgen Grundstiicken liezen.

Ordnunpswidriskeilben

VerstoBe gegen die gemél § 4103 Baud BW im Bsbsuungsplan
aufgenommensen Festsebzungsn lber die Hulere Gestalbtung
baulicher Anlagen werden gewdB § 104 (4) Baud W als
Ordnuwngswidriskeit gsahndet.

; Diessr Bebauungspiam_ist gem8f § 2 {1) des Bundeshougesetzes
. vom 23, Junl 1960 (BEGRI. I S. 381) durch BsachluB des Rates
. der Gemeinde Hillegosssa vom zﬁ :["‘%%/5 aufgpestells wordsia.
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Dieser Plan hat als Enbwurf einschlieBlich dbs Pexbes und
. der Begrindung seaif § 2 (6) des Bundesbaugaeseizes vom
23, Juni 1960 {BGBL. I S, 321) in der Zells

vom Jpr ?6? bis //'¢59

ausgelesen.

; Heépen, den J- f ’/géq
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Dieser Pian ist mepiB § ‘o des Buuéasaav sassizes vom
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worden.

Heepen; den {v. dsvorsteher
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Dieser Plan i‘s@‘
genehmigy worden.

Detmold, dez &3 aA
bz, 3 Bl BB 4.0 P

GemdB § 12 dez Durdesbaugesastzes vom 23. JLni’ﬂ?GOm
(Bwl, I 8. 3417 sind 4L Cam_m.mmg sowie Ort und
Jeilt der Ausle

ortgiiblich belenntgemacht worden. Der genchwigbs
Offentlich sus.

Pign llegt ab 4‘ ’ 4’74
| Eeepen, deﬁ //‘ 247}4

Verband svorstahe

,;ar_’&f: 11 _des Bundssbaugesetzes vom
2%, Juni 19%c {(BGAL. I Sa 341 wit Verflignng vom 2§, 1, N

2%, Juni 19€C t"BG—Bl., Y 8. %41) und des § 4 der CGemeinde-
oodnung I dasg Tend Noxdrhein-Weastfalen vom 28. Oktober
57 -~ von der Verbandzvsrsanmlung das

gr Gemeinden Hi_;_leuow'nn? Lémershagen
und Ubbedicasen am O X 14r0 als Sebzung beschlossen
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