B. ANGAEE DER RECHTSGRUNMDLAGEN

Baugeseizouch [BauGB) in der Fassung cer Bekanrbmachung vem 0812 1885 (BGBI 1 5 2253) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.11.1994 (BGHL 1 5 3486)

Marinahmegesetzr zum Baugesetzbuch (BauGR-Malnahmend) in der Fassung der Bakanntmachung wem
28 041253 (BGB | S B22)

Yerardnung ober die bauliche Mutzung der Grurdstucke (Baurutzungsverordniung-BaubiC) in der Egss;mg der
Bekannimachung varr 22.01.1990 (BGB | 132}, zuletzt geandert dursh Geseiz vom 22041983 (BGE
S 466,479)

Burdesnaturschulzgeselz {BNatschG)on ger Fassung der Bekanntmachung vom 12 01 1827 (BGBI | 5 389;
zuletzt gedndert durch Artikel & des Gesetzes vom 06.08. 1993 (BGEL | 5. 1455],

Landesbaugrdnung Nordrhain-Westalen [Baul NW) vom U7 031595 (GY MW 5 218/55GY NW 232, ber GV
MWy S D824

Gemendeordnung fir das Land Nordrbein-Westalen (G0 MW in cer Fassung der Sekarnlmachung vom
1d 07 1904 (S NW S 536), Zuletzt geandert durch Gezatr vom 20003 1966 (GY. NW 5. 124)

Anmerkundg,

Soweil bei den Feslselzungen von Baugehisten keing andeten Bestimmungen gemall § 1 (4] -13) Baukvo
geiroflen sind, werden die 5% 2-14 BauMNVD Bestanctel des Bedauurgsplaras.

Zuwidernandlungen gegan da gemall § &3 BauQ NW in dem Bebauungsp'an aufgenommenen Fasisetzungen
(artiche Bauvorsshrifien) sind Jrdnungswicrigheiten im Sinpe des § 32 (1) Ziter 21 Baud NW und kdnnen
gemalk § &4 ¢ 3) Baud MW als sciche geahndat werden.

(i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGS-
PLAN NR_ IS Hi 3

1z Ahgrenzungen

Grerze des raumlicher Geltungsoersiches des Bebzuungs plarnes
gemal § 9 (7 BauGE

PR — Abarenzun ur berscedi; e Fest ngen zwischer oder incerhzlt vor Bau- und sonstigen
Cebiglan
gem § 1 (4) und § 16 (5] BaulvO

. Art der baulichen Nuzung

gem 5 9 (1) 1 BauGh

Allgemeines Waohngebiet
gem §d4 BaulO iV m § 7 (6 Baulvo

Zuldssig sird nach § 412) BauNVD falgende Nutzungen

- Wehngebaude

- die der Versorgung des Gebieles derenden Lacen Schank- und Soeisewirischafien
sowie michl sidrenden Fandwerssbeiriens;

= Anlagen S kirchliche, kulturelle, soziale, gesunchaitliche und spartlicha Zwecke,

Unzuldissig sind gamalk § 1 [G] 1 BaulvO die gemall § € (3) BaulV'D ausnanmsweiss
ruldgsigen NMutrungan

- Batrieba das Geharbergungsgavwerbas

- £anstige nicht gtorende Gewerbebatriebe ;
- Anlagen fir Venwaliungen

- Gartenbaubetnabe

- lankstellen

A Malk der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGh in Varbincung mit § 16-20 BauNvO

C [ i A i

Grund-
gemal & 16-20 Bauby'O

z8 0.4

@)

Grundflacherzahl (GEL)

Gascholtfacheqzahl (GFZ)

Als Obergrenzen fur die zuldssgen GrundRachen- und Gescholflacherzahlen gellan die
Bestimmungen das § 17 BauNWD Das Uberschreiten der zulassigen Grundiache gem. § 19
141 und 21a [3) BauNWD ist nicht zulassig.

[ val " im Sirns des § 2 (5) Baul NV
gemat £ 16 und 20 BauMNvD

z.B. I

<)

Emn Vollgescholl als Hochstgrenze

Drei Vollgeschosse zwingand

Hohe der baulichen Anlage
gema® § 16 und 18 BaulyvO

Fur die mil cer zwingenden dreigeschossioen dahl der Vollgeschosse fesigesetzten uberbau-
baren Flachen wird dee Fusthdhe der Hauptoaukdrper mit mindsstens 10,8 m urd maximal
13.50m festgeselzl

Fur die mit dar hachstzulassigan eingeschoss gen Zahl der Veolgaschusse festgesetzian
dberbaubaran Flachen vord dig Firsthdhe mil maximal 10,50 m feslgesetzt

Fur die mit der zw ngerd pweigeschossigen Zzhl den Vollgeschosse fesigasarrien uberbauba-
ren Flgchen wird die Sirsthoche mit reaxemal 120 m fesigeatrt

Bei der Berachrung der Hohe haulicher Anlagen sind folgerde Bezugspunkte malgeband
Oberer Berugspunkt:

Schniftpinkt der Aulsnwanddzchen mit der Obarkante der Dachhaut am hachsten
Punki

Lintarer BEezugspunkl.

- Schnittpunks der Aulenwandffchen mil der Cherkante der ausgebautan Verkehrs.
flagcha (Mittz Fahrbabn) Ber genegler Verkehrsfiache ist die im Mittel gemessene
Hohe malgeberd Als Hahenmal fir de Fahrbabn gilt die in der Planzeichnurg
eingetragene Hine der Deckeloberkante der Einlaulschachie Bei an Bsrdsteinen
liaganden BaullEchen wird ain Zuschlag van 0,10m fur diz Berdzstenhihe a's Auf

. schlag u dem HEhenmal gawahn

4 Bawaeise, liherbaubare und nicht dberbaubare Grundsticksflichen und die Stellung baulicher

Anlagen
gemalt § 9 (1} 7 BauzE

gemal § 22 Bauk\O

0 pffame Bauweise
é
/i

geschicssens Bauweise
nur Einzel- und Doppalhduser 2uldssg

nur Hausgrupoen rulasseg

Baulinie
gem. § 23 {2) BauNVD
o — - — Baugrenze
gemal § 23 (3] Baukwo

A S _i wWals,
il | I——.—— nicht dberbaubare Grurdsticksiache
T

> =7 ™~ uberbaubare Grundslicksfiache

Stellung der baulichen Anlzga
geralk §9 (1) 2 BausB

——_r

Fur die mot giner Firstrichlurg wersehengn Ghernmibaren Grurdstucksflacher st dig Sielung
der Haupibaukorper werbindlch

- Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
germali § 901} 4 BawGB

Garager, Carpors sowia Nabenan'agen und Emrichtungen nach & 14 (1] BauMWw i sino nur
imnernalt der noerbaunaren Grundstucksfilacken, den besoocers gekennzachneten Flachen
fur Stellplatze und Gemeainschafisslelplatze und 0 den seitlichen Abstandsflachen zulassg.

Slaliplatze sind bei den zwingend mit dreigeschossiger und Zweigaschossiger Bauweise
fesigesetzien Baugebieten auch aullerhalb der Gherbaubaren Flachen zulassig.

Hinweis

Im Zuge der Baumalnahmen zur WeiterfUhrung der B 68 dorfen diz Steliplalze, die
innerkalk des Larmschutzwalles legen, vom LSBA entfernt werden. Machudem vom
LSEA anllang der B 66 aine neus LarmschutzmaEnahme ferliggesbell wonden sk, sind
die Stellpldtze auf Kosten des Varhabentrdgers nau anzulegen,

m————
| st 1 Fiache fur Steliplatze
i oy AN : :
1 G5t 1 Flache fur Gemeinschafissteliplatze
Die Stellplatze tind wassercurchlazsig (Razengittersteine, Schotterrasen) anzulegen (Siehe
hierzu auch die Festsetzungan hinsichilich der Durchgronung gemal § 2 (1) 25a Bau3E unler
Zitar 12) - i
6. Fldchen, die ven der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Mutzung
gemalk § 9 (1) 10 BauGE
.- ~ 71 Eichifeld
ey | D Sichtfeidiidche [Anfanrgchi) st im Flangebiet goerhat einer Hohe van 0,7 m - gemessen
™. | ao Oberkante Fahrbahnrand - von Schthindermissen, wia 2.8 won taulichen Anlagen, frei-

i | zuhalten

T. Yarkahrsfliche
gemal & 9 (1) *1 BauGR

T affenticne Verkehrsach
| Straenbegranzungslinie avch gegeniber Varkehrsflachen besonderer Zwackbaskmmung
ow gffenticha Verkehrsfache besonderer Sweckbestimmung (befehrbarer Wohnweg)
W private Verhehrsflache besonderer Zwecsbestimmung (befakroarer Wohnweg)
OF 1  offantlicher FuBwag
.," ,F A privater Fullweg

a. Grinflachen
oemal § 5 (1) 15 BaulsE

offentiche Grynfiachs

Zweckbestimmung Larmschutzwall

private Grunflache

Jweckbestirmmung. gesiLfias Feldgeholr Sukzessionsfiacne

a. Versargungsflichen, Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, Flichen fir die Ab-
wasserbeseiligung, mit Leitungsrechien zu balastende Flichen
gemal § 3 (1), 12, 13 "4 und 21 BauGE

Flache fur Versorgungsarlagan
gemall § 5 (1) Ziffer 12 SauGE

Sweckbeshirmmung, Eeslnglal

Mit Geh- Fanr- und Laiturgsrechten zu belastende Flachen gemal § 9 (1) Zffer 27 BauGE
Zugunsten vor Var- und Entsorgqungsiragern

Anrmerhung

Es wird darauf hingawiesen, dafi ber geplanien AnpflanFungen in einer Srate von 2,5m
beidssitig an den geplanfen Ragen- und Entwissenngskanslen kaine tehwurzelnden Baums
ader Strduchar zulassig sind

10, Malknahmen und Fldchen zum Schutr, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemall § 8 (1) 20 BauGEB

-

11. Oie von der Bebauuny freizuhaltenden Schutzfldchen und ibre Mutzung, die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Varkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von
Immissionsauswirkungen
gemall 32 (1) 24 Bauss -

Umarenzurg von Flacher ‘ur Malinakmen zum Schuiz, cur Flege und zur Eabwckiurg von
Metur unc Lancschall

v Lrrgraneunyg den Flacken fur besonders Anlagen und Vorkehiungen Tuive Suhutz yvor schadl-
Chan Llryea! leasr sunger

Larmachutzwall Kranenkhche S0 m

i i,
Bezlglich der Hoke ung des Ausbaus des Waeiles ist eine Schalllechrmsche Linleisu
chung durchgefuhn warden

Der Larmsch utwall &l entsprechend der Darstaiungen des Lardechafispllegenschen
Regaitplanas zum Bebauungsplan, umer Yerwendurg der oot argefuknen Franzar-
ter und des Planzschemas, schallabsorerend zu beaflanzen

Fir de Sepflanzung des Larmachutzwalles 15t der Baumarbed oegenidber den Aus-
sagen ces Lancschaftspflegenischen Beglenplares von 25% aul 40% zu erhohien, ure
durch die Bepfanzung die Pllanzenfillerwarkung 2u erhdbhen und die Veroesssning der
Luftqualdat im Flangateel zu erreche

D Daveraulenthalisrdema 2ind bed oen an der Hauptarscalalamg im Norden  Nordosten
liegender Gebduden nach Suden auszunchter D Nebsnraume Dzw. Gebaudeerschlie.
Gungsflacnen sind an der Mardsaite der Gebdude anzuorinagn

Kennzeichnung der innerhalb der Cherbaubaren Flachen anzuwengenden Schalldamm -Aake
R'w

Schabidamm-Mat "a)"

Fur die nach dem Schaitechimschen Gutachten o den aberbaubaren Flacnen nach Ernchiung
kntisch zu beurailenden Gebaude mit Pegeluberschreitungen won & dE(A] - 10 dB{A) sind an
der jeweligen Fassadenseiten Aubenwanden und Gabaudatsiien folgende Schalldamm-
Male R'w zuassig, die die Knterien der Richtlinig WD 2719 gewahriaistan.

- Aultaswance: Fiw = &0 dB8
- Fenater Rw =42 d8
= Rollkastan R = A5 dB
- Bgch R = 45 a8

Schalidamm-Mat "B)"
Ba: Gebaudeseitan mit Pegaliberschreiungen ven 1 dBiA) - § dB{A) kegen dwe Arforderun
ger fir da Aullenbauteile um jeweils 5 dB[A) mednger als cben aufgelhsle

Tabelle der anzuwendenden Schallddmm-Mate

Flachenkenn- Erdgescholl 1 Qbsergeschali 2 Ohbergescol
zrichmung
Moad ¢ Crstlass moen
1 k| bl aj
? k) a) )
RREERR 3 = = i =
4 al al
5 bl i o
= by al
Sid-f Osifassadon
7 L] b bl
| - b ]
3 ettt .‘, z i

Far die 0berbaukaren Grundsticksfiachken des Flurstucks 200 sind [olgerda pewadela
Schaildarmmalie R'w als einzunalktende Garantiswerte zu benuckschligan.

- Aulenwanda Rw = 52 di [alle)

= Fensier Rw = 37 4B [wesikcha u. ndrdicha Ferstern)
- Aollkasten R'w = 30 48 [alle)

- Dach . Rw = 45 48

12 Fldchen filr das Anpflanzen von Biumen, Sirduchern und sonstigen Bepllanzungen sowle
Bindungen bir die Erhaltung von Baumen
gerrdlk § 9 (1] 253 ung b BauGB

O

Anzupflanzenda Baums
gemal § 91 25a BauGB

Die Anoflanzung der Sclitarb&ume entlang der ErschieBungssiralen st nach Mallgabe ces
landschaftspRegenschen Bagleitplanes durchzulihren

[he dargestelitien Standorte der gemal § § (1) 25a BauGE festgesetzten Baume sind ggf auf
die natwandigen Fufakren und Eirmundungen abzust mmen

vorgartenfachen - Bepflanzungsfacken
gemall & 9 (1) 258 BauGE

Erblang dor afenthchen Verkehrsfiachen ist der zwischen Stratenbegrenzungslinie und
vorderer Bawgeenze nrw Bauinie gelegene Grundsiucksstreden als Grinaniage n einer Tiefa
van mndestens 3.0 m anzulagen, zu gestalten und dauernaft zu unterhaten {Vorgarten-
flache)

Eeidieser Ausnanrme rmuls nach max 3 Stellpldtzen bew Garagenvarplatzen ein mind 3.0 m
breder ununterbrachener PRanzerstreifen mt heimischen standortgereckten Baumean und
Straucharn (emsprechend der vorgeschlagener Pllarzliste des Landschafisoflegerischan
Eegetplanes) angelegl werden, der dauerhaft zu unternalien ist,

Die nicht bebzuie Grundstucksfache st zu 10 % mit iemischen standangerechtan Geholzen
= (entsprechend der vorgeschlagenen Pllanzhste des Landschaftspllegerischen Begleitplanes)
in girer Dhchile won 1 Fllange @ 1 gm 2u versehen

Die Planzungen sind innerbalb vor we Pllanzpericdan nach der Saufertigsteliung durch-
zufuhren. Dia Bepflanzung gt dausrhal zu arhallen Abgangige Fflanzen gind zu ersetzen

lplgize - n
gemal § 9 (1) 25a BauGH

Hinlar und zwischen den besonders ausgewiasanen Stel'platzfiachen ist fur @ 7 Stelplatze =17
haimscher standorgerachter Laubbaum (entsprechend der vargaschiagenen Fllanziste des
L andschafispllegerischen Begleitplanas) zu pflanzen Die Anplanzung &t mit der Herstellung
der Stellplatzanlage vorzunahmen. Bel geringerem Stellplatzbedart sind dee Flacken, dig nichl
fur Steliplalze Denafligr werden, gartnerisch anzulegen

Anpllanzungen auf dem Grundstock Stargarder Stralte 7 Flurshick 200, Flur 1. Gemarkung
Hiflegossen ]

gemal § 9 (1) 25a BaulsH

Entlang der westichen Grurdstucksgrenze st eine 3-reihige freiwachsende Gaholzenofan.

zZung aus standorigerechier heimischer Arter gemal "Planzschema 3" des landschafts-
plegenschen Begleidplanas anzulegan, u pllegan und 2u erfalben

Grinflachenstreiten sweschen den Steflplatzbersichen - Bepflanzung
gemal § 941) 25a Bae5H

In den betrefanden Bereichen ist nach Maltgabe ces landschafisoflegerischen Begleitplanes
gire Wildkrauterbrache anzulegen und zu oflagen,
13. Die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 9 (4) BauG0 1V.m § 25 Baud MW
a) Fassadenmaterial

Als Faszadenmaleralien sind zuldassig:

- verrnenener Spniz- ocder Kralooulz
- Sichtmaueraark in Kalksandsien ocer Klinker
Anmerkang.

Fiir Bauzeilen/Hausgruppen und Doopethauser im baulichen Zusarmmerhang sl em en-
hatiches Fassadenmatenal vorzusenhen Dabei haben sich nachlolgendedanschlisefonde
Bebzuungen nach der Wahl der erst errichigten Gebdude zu nchilen

bjDachregung

Gatteldach, | -geschogsg 45" 1
SD Satteldach, ll-geschossig 30-357
PD Pultcach, maximal 257

Anmarkung

Fur Baursien'lausgruppen und Doppelhduser im baulichen Zusammenhang st eineg ain-
heitliche Dachneigung varzusehen, Dabei haben sich nachiolgenderanschiiefende Bebau-
urgen nach der Wahl cer erst errichielen Gebaude zu richizn

Die Regelungen gailen mcht fir Bedachungen von Garagen urd Mebenanlagen.

c) Jachaufbeulen
Dachgauben sind in Fanm von Schleppoauber 20idsey wenn

- deren Sesamtbreits - bei Einzelanlagen zusammen gerechnat - 143 der jeweiligen
Traufenlange nichi ubarsteigt;

- s 2um Ortgang einen Abstanc von ming 3.0 m einhalten.

- die zaubsn ener Traufsete an sinerm Baukorper keina unierschedichen Hahen inrer
Obar- und Unlarkanten aufeazen: i

- die Traufa ohne Lirterbrechung durchgeluhrt wird
1 d) Dacheinceckung
i In Angleichung ar die urngebende Sebauung ddrfen flr genegle Dachildchen nur Deckungs-

matenalien aus runerahschan Bauslofen versenc el wenden

L1 OBIKUNG

Fur Bauzeden ¢ Hausgruppen und Dopoelhduser im bavlchen fussinmennang ist eine
einheiticne Dachendeckung vorzusehen. Daben haben sich nachiolzendeianschie Rande
Bebauungen nach der Wahl der erst ernchieten Gendude zu nchten

@) Garagen

Der Autenwandfarbion mall mit dem der Hauptfassade identisch 2ein. Ay’ gemeinsamer
Grenzs erichiete Garagen sind ir Dachiarm enneitlich auszufanren

f] Sockehane

Cie Heha des Sockels it bis 06 m zulassig. Bei dar Berechnung der Hobe sind ‘oigend
Bezugspunkte matgsbeno:

oberer Bezugspunkt Onerkante Kelierrohdecke

urterer Bezugsourkt. Schnittpunsl der Aulerwandfldchan ml der Dbarkanbe dor
ausgebauen Verkehrsiache (Mille Fahrbahng Bei gensigier
. Werkehrsflgshe st die aul Grundsitcksbreite berogers im
' Rkt gernesseng HEhe malgehend Als Hoharmal fur die
=anrbahe gt diean der Planzeichnung eirgéiragansd Hahe
der Deckaloberkante der Einlaufechachie. Bei an Bordste-
nen liegerden Baufachen wird ein Zugchlag vom 0, 10m fir
die Bordsteinhate 2ls Aufschlag 2u dem Hohenmalk gawah,

e

gl Sonsiges
i Stellplatze fur beweglicha Abfalbanhalter und GroRmilbenslter sind an den offentichan

Warkehrslacaean durch Bauliche ader gdrtnarische Matnahmen gegendoer dem offenthichan
Yarkehrsraum abzuschirmen. Behelfsbauten sind unzuldssig

(1 SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM FLAMIMHALT

zB. 3 Malizabl (i mg
wvorhanderne Hebauung
g R
[ | I | [ | [ | worhandene Baschung
e Yoraschlag zur Grundstuckseinteilung
134,10 Hahe der Deckeloberkanta dar geplanten Eirlaufschachie Dber NN
A Erweltarung des Geltungsberg:ches nach der “fruhzeitigen Burgerbeleiligung’

Anmerkurgen
Wenn bei Erdarbeten kultur- ader ardgeschichtliche Bocenfunde oder Bafunda (etwa Ton-
scheroen, Metalfunde, dunkle Bcdanverfdrburgan, Knochen, Fossilien) entdeck! werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschulzgeseizes da Entdeckung unverzdglich dem Bau-
ordnungzamt der Siadl Bielefeld -Untere Denkmalbehirde- oder dem Landschaftsverbard
Westfa en-Lippe. Westf Museumn fur Archdolagie / Amt fur Bodendenkmalpflege. Bielefel,
Tel. 052152 00 250, Tele'ax. 0621/52 00 23% anguzegen und de Entdeckungsstats mindsa-
slers dres Werklage in unverdndertern Zustand zu erhalien
Fur das Flangstiet gaiten die Bast mmungen dar Gaumschuizsatzung der Stadt Sielefaid
In der vorpereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) sl auf Anzeschen von Allabagenn
gen zu achien. Sofern derarlige Faststeliungen getiolen werden, st das Urmweltamt der Stact
Biglafeld umgahend zu versi@ndigen.

- Flachanbilanz.

Plangehiel: rd. T ha

Wohrgauis. e g 3.3ha

darauf

auf oer Teilf ache westlich der Cheran Hillagosser Stralle

Geschobwohrungsbau ca 90 Wakneinheitan -
freistahende Eirfamiien- oder Doppelhdussr: ca 25 Wohnainheilen

auf der Teilflache 4siich cer Oheren Hillegassor Slealha

Gescholiwohrungsbu ca 20 Wiohnenheilen

Trenstehende Einfamiien oder Doppelihdusar S Rethenhaussr ca 18 Wohnainheilan
gesamt ca 150 Wahneinhaiten

» Larmschutzwall, Ergcnigiungarizgan, Selplatze.
Ausgierchs- und Erzaizfachen, rd 1.5 ha

rd 1.7 ha
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Bebauungsplan Nr. lll / Hi 3
"Hachmeisters Hof"

A. Nutzungsplan




