Anlage

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. llI/Hi 10/2 ,Feldmihle MPB* (Satzung)

- Geanderte textliche Festsetzung zu den Gewerbegebieten (2. vereinfachte
Anderung, Stand: Satzung)

- Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung (Stand: Satzung)




D1
Geanderte textliche Festsetzung zur 2. vereinfachten Anderung

(Stand: Satzung)

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

i Gewerbegebiete - GE, bis GE,
T (§ 8 BauNVvO)

In den Gewerbegebieten GE, bis GE, ist die nach § 8 (2) BauNVO allge-
mein zulassige Nutzungsart

"Tankstellen”

gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE, bis GE, ist die gemaf § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

»Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke*

gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE; bis GE, ist die gemaf § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

~vergnugungsstatten®
gemal 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

In den Gewerbegebieten GE; und GE, ist die geman § 8 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungsart

"Waohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und BaumaR unterge-

ordnet sind”

gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
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im Gewerbegebiet GE, ist die gemafR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahms-
weise zuldssige Wohnnutzung nur dann zuléssig, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren fur die Wohnnutzung bei Auftreten von Aullengeriuschen
durch entsprechende bauliche und technische MalRnahmen sichergestelit
wird, dass in den Schlafrdumen nachts ein maximaler Innenraumpegel von
35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den ge-
nannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt
der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Bei der Ermittlung von bauli-
chen und technischen Mafinahmen ist von dem nachts festgelegten maxi-
malen flichenbezogenen Schallleistungspegel im Gewerbegebiet selber
und in den angrenzenden Gewerbe- bzw. Industriegebieten auszugehen.
Der erforderliche Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen.

In dem Gewerbegebiet GE; sind bauliche Anderungen oder geringflgige
Erweiterungen der bestehenden Waohngebéude gemal § 1 (10) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Die ausnahmsweise Zulidssigkeit von Erweite-
rungen und Anderungen der genannten Anlagen setzt voraus, dass keine
zusatzlichen Wohneinheiten geschaffen werden und die Zahl der Vollge-
schosse nicht erhoht wird.
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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung (Stand: Satzung)

Mit Beschluss vom 25.06.2015 hat der Rat der Stadt Bielefeld mit einem Dringlichkeitsbe-
schluss (TOP 24.2) der Unterbringung von max. 500 Asylbewerbern im Hotel Oldentruper Hof
am Ostring einstimmig zugestimmt. Das Land NRW hat bereits das Gebaude seit kurzem ge-
mietet und dort eine sogenannte Zentrale Unterbringungseinrichtung fur Fliichtlinge (ZUE) ein-
gerichtet. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Vorlage Drs.-Nr. 1729/2014-2020
verwiesen, in der auf die aktuell stark anwachsende Zahl der Fliichtlinge, die Verteilungsmodali-
taten auf die verschiedenen Standorte in Bielefeld, die Qualitatsstandards in der geplanten Ein-
richtung sowie die zu erwartende finanzielle Entlastung fir den stadtischen Haushalt umfassend
eingegangen wird.

Da eine Fluchtlingsunterkunft auch als Anlage fur soziale Zwecke eingestuft werden kann, be-
darf es zur Rechtsklarheit und -sicherheit einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. IlI/Hi 10/2
~Feldmihle MPB*" als mdgliche Befreiungsgrundlage.

Der Bebauungsplan setzt fur das betreffende Grundstiick ein Gewerbegebiet fest, in dem die
nach BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke" ausgeschlossen worden ist. Dieser Ausschluss wurde fir alle 4
Gewerbegebiete getroffen, von denen 3 Gewerbegebiete nur Uber die Stral3e Niedernholz er-
schlossen werden kdnnen. In der Begrindung zum Satzungsbeschluss wird ausgefihrt, dass
damit erreicht werden soll, die Strafl3e Niedernholz nicht GbermaRig mit Verkehr zu belasten. Es
wurde beflirchtet, dass das Stral3enkreuz an der Dingerdisser Stral3e den durch die o0.g. Nut-
zungen ausgeldsten Verkehr nicht bewaltigen kénne.

Der Ausschluss der Nutzungen fiir die Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke erfolgte damit insbesondere zur Sicherung der Verkehrsbelastung. Andere inhalt-
liche Argumente, die einen Ausschluss begriinden kénnten, wurden seinerzeit nicht aufgefihrt.

In diesem Zusammenhang ist zu bericksichtigen, dass der Hotelbetrieb in seinem derzeitigen
Ausbauzustand durch den Bebauungsplan mit einem Gewerbegebiet Uberplant wurde, in wel-
chem diese Nutzung als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art allgemein zuléssig ist. Damit
wurde das durch das Hotel ausgeldste Verkehrsaufkommen als vertraglich eingestuft und kénn-
te damit als Bezugs- und Vergleichsgrof3e zur Beurteilung fur andere Nutzungen herangezogen
werden.

Durch die nun geplante 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes soll zukiinftig auch nur
in diesem kleinen nordlichen GE;-Gebiet (1,4 ha) unmittelbar stdlich der Dingerdisser Stral3e
die bislang ausgeschlossene Nutzungsart ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke" fir ausnahmsweise zulassungsfahig erklart werden. In den Ubrigen Ge-
werbegebieten GE, bis GE, bleibt sie - u.a. im Hinblick auf das angrenzende Industriegebiet, in
dem derartige Anlagen noch weniger geeignet und daher auch ausgeschlossen sind - unzulas-
sig.

Fur die kinftige ausnahmsweise zulassungsfahige Umnutzung des Hotelbetriebs durch Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ist vorhabenbezogen im
Rahmen des nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Verfahrens nachzuweisen, dass das
jeweils durch das Vorhaben ausgeloste Verkehrsaufkommen im Rahmen der vorgegebenen
ErschlielBungssituation vertraglich abgewickelt werden kann. Dies nur fir den Fall, dass das
neue Vorhaben gegeniber der bisher ausgetibten Hotelnutzung ein héheres Verkehrsaufkom-
men erwarten l&sst.

Die 2. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. Il Hi / 10.2 entspricht damit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.



