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5 Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen,

Zeichenerkldrungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

| B Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23 09.2004 (BGB! | S 2414). zuletzt geandert durch Gesetz vom 21 06 2005
(BGBI. 1 S 1818),

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1930

(BGBI. | S 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGBI. | §
466, 479),

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 25.03.2002 (BGBI | 5. 1183); zuletzt geandert durch Geseltz
vom 21.06.2005 (BGBI 1S 1818),

Der § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in
der Fassung vom 01 03.2000 {GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 05 04 2005 (GV NRW S 332),

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfaien (GO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14 07.1994 (GV NRW S 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroifen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und konnen gem.

§ 84 {3) BauONRW als solche geahndet werden.

C Textliche Festsetzungen,
" | Zeichenerklirungen, Anmerkungen

(0) | Abgrenzungen gem §9 (7) BauGB

EEE B | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 2 (7) BauGB

eeeseee | Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten gem § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Beispiel fur die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
achform
Dachneigung
Traufhohe

Firsththe
Wohneinheit
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Art der baulichen Nutzung gem § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

WA 4, ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA gem §4 BauNvO

; Allgemein zulassig sind die Nuizungen gem § 4 (2) BauNVO

. Wohngebaude gem § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke gem
§ 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Nicht zuldssig sind gem § 1 (5) BauNVO die Nutzungen gem § 4 (2) BauNVvO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fir sportiche Zwecke gem § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Nicht zulassig sind gem § 1 (8) BauNVO die ausnahmsweise zulgssigen
Nutzungen gem § 4 (3) BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht storende Gewerbegebiete gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3} Ziffer 4 BauNVQ,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) ziffer 1 BauGB

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossfiachenzahl - GRZ, GFZ
gem 8§ 19 und 20 BauNVvO

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulgssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

zwingend zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

2B TH7,00m | maximal zulassige Traufthéhe in Metern

z8FH9 som | maximal zulassige Firsthohe in Metern

Die Hohe ist zu messen von der angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante
fertige Stralenmitte als unterer Bezugspunkt gem § 18 (1) BauNVO) bis zur
Schnittlinie der Aullenwand mit der Dachhaut

Die jeweilige Trauf- bzw. Firsthéhe wird bis zum Traufpunki bzw. First
gemessen,

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Auflenflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggesteliten Gebaude
am Schnittpunkt der Auftenflachen der Dachhaut {First) gemessen.
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(3) Bauweise, die {iberbaubaren und nicht iiberbau-
. baren Grundstiicksflichen sowie Stellung bau-
! licher Anlagen gem § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 l offene Bauwelse

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstucksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht entgegensteht.
/ - {1+ Uberbaubare Grundstiicksflache

A (1L nicht uberbaubare Grundsticksflache

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

€— | Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fur Gebaude mit
geneigtem Dach

Die eingetragene Firstrichtung ist fur Hauptbaukorper mit Satteldach verbindlich
(Hauptfirstrichtung). Bei Gebauden mit mehreren Firsten muss der langste First
der eingetragenen Firstrichtung entsprechen

(4) |Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden gem § ¢ (1) Ziffer 6 BauGB

1WE | Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus,
Doppelhaushélfte) auf eine Wohnung beschrankt.

{5) | Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Nebenanlagen und Steliplatze sind innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen der
Baugrundstucke und in der Flache zwischen der Straflenverkehrsflache und
festgesetzter Baugrenze allgemein zulassig.

Garagen sind innerhalb der festgesetzen Uberbaubaren Grundstucksfiache
sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Baugrundsticke aligemein
zulassig.
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(6) | Verkehrsfischen gem § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Straftenverkehrsflachen (offentlich)

Strallenverkehrsflachen (privat)

! Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbesttmmung (offentlich)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung

. Ful- und Radweg
| Parkflache

Jede Stellplatzgruppe innerhalb der Strallenverkehrsflache ist mit einem Baum
zu Uberstellen Als Baumart sind standortgerechte Laubbaume zu verwenden.
Die Baumscheiben sind mit einer Grée von mind. 2,50m x 2,50m anzulegen
und zu bepflanzen.

(7)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
gem. § S (1) Ziffer 13 BauGB

Mischwasserkanal

Telefonkabe! (Deutsche Telekom)

(8)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

LI J

GFL

GF1
GF2

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
Ver- und Entsorger

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Ver- und
Entsorgungstrager

Flache mit Geh-/ Fahrrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
Flache mit Geh- / Fahrrecht zugunsten des Anliegers (Flurstick 434)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Ver- und
Entsorgungstrager
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(9)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und

' ihre Nutzung, Flichen fiir besondere Anlagen und Vor-

kehrungen zum Schutz vor schidiichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor soichen Einwirk-
ungen oder zur Vermeidung oder Minderung soicher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Fur die Neubebauung sowie fur wesentliche Umbauten und / oder Nutzungs-
anderungen 1m Bestand innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden bauliche
Larmschutzfestsetzungen vorsorglich erfordertich Hiernach sind die Gebaude
durch passive Larmschutzmalnahmen (schallgedammte Aufenwande, Dacher
und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schifzen, dass in
Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schiafraumen nachts 30 dB(A) nicht
uberschritten werden Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis (ber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

(10)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB 1.V m. § 86 BauO NRW

Gestaliung der Vorgartenflache

innerhalb der Vorgartenbereiche (zwischen Stralenbegrenzungslinie und
vorderer Bauflucht) sind Zuwegungen zum Hauseingang Grundstucks-
zufahrten, Steliplatze und Carports zulassig. Garagen sind im Vorgarten-
bereich unzulassig. Die Summe der Flachen fur Stellplatze, Carports und
Zufahrten im Vorgartenbereich darf nicht mehr als 50 % der Vorgartenfiache
betragen Die verbieibende Flache ist zu begrinen.

Einfriedungen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Hohe von
0,80m zulassig.
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Wande-

Die Wande aneinandergebauter Doppelhauser sind nur mit den gleichen
Materialien zu gestalten

Aullere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-

Die Dacher aneinandergebauter Doppelhauser sind nur mit den gieichen
Materialien zu gestalten

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

| Als Dachform ist nur das geneigte Dach als Satteldach -SD- bzw Zeltdach -ZD-
(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung) zuldssig Die Festsetzungen gelten
nicht fur untergeordnete Gebaudeteile z B Anbauten, Garagen, Uberdachte
PKW-Stellplatze und Nebenanlagen Bei Doppelhdusern undg gemeinsamen
Garagen auf der Grundstucksgrenze sind nur einheitliche Héhen, Dachformen
und Dachneigungen zulassig

Dachneigung

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Satteldach SD 15°, 30°-45°

Es sind nur symmetrische Satteldacher als Giebeldacher, deren Aultenwande
bis an den Firstreichen, und als Kruppelwalmdacher zulgssig

Zeltdach  ZD 20°-30°

Fur untergeordnete Bauteile, Garagen und Carports sind auch andere
Dachneigungen und Flachdacher zulassig

Zur Vermeldung von Blendwirkungen sind nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zulassig
Sonnenkollektoren und Dachbegrunungen sind zulassig.

Zwerchgiebel, Dachgauben, Dacheinschnitte und seithiche Dachuberstande

(Origang)

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtbreite
(Addition aller Einzelbreiten) die Halfte der Trauflange der zugehorigen
Dachflache nicht iiberschreiten Die Trauflange wird jeweils einschlieflich der
Dachlberstande gemessen.

Zwerchgiebel mussen folgenden Abstand einhalten:
- vom First (héchster Schnittpunkt der AufRenkanten der Dachhaut}
mindestens 0,75m (gemessen parallel zur Auftenkante der Dachhaut).

Dachgauben mussen folgende Abstande einhalten:
- von der Auenseite der Giebelwand mindestens 1,50m,
- von der Traufe (Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden
Aulenwande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,50m und
- vom First (hochster Schnittpunkt der Aullenkanten der Dachhaut)
mindestens 0,75m (gemessen parallel zur Aufltenkante der Dachhaut).

Dacheinschnitte missen folgende Absténde einhalten
- von der AuRenseite der Giebelwand mindestens 1,50m.
- von der Traufe (Schnittpunkt der Auftenkante der aufgehenden
Aulenwande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,75m und
- vom First (hdchster Schnittpunkt der Aulenkanten der Dachhaut)
mindestens 2,00m (gemessen parallel zur Autenkante der Dachhaut)

Der seitliche Dachlberstand (Ortgang) wird auf 0,60m begrenzt.
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Sonstige Darsteliungen und Hinweise zum

| Planinhalt
|

Mafdzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstucksgrenze
Flurstiicksnummer

Poller / Durchfahrtssperre

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie maglich im Plangebiet zu
verwerten.

Weist bei Durchfihrung der Bauverhaben der Erdaushub auf aulergewohn-
liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande becbachtet, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden scfort einzustellen und die Polizei - Tel.
0521/5450 - oder die Feuerwehrleitstelie - Tel. 0521/512301 - zu
benachrichtigen

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflichen Entwésser-
ungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu
erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der
Stadt Bielefeld oder die sonst von Ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten
Verkehrsflachen darf in einem Abstand bts zu 2,50m beiderseits der Rohr-
achse keine Mallnahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der
Leitung gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
Oberbauen, noch mit tiefwurzeinden Bidumen oder Buschen bepflanzen oder
Bodenaufschattungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen Die Anfahrbarkeit der
Kanalschachte st jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck 1st der
Strallenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 01) auszufithren, sodass schwere LKW (Spilfahr-
zeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen Die StraRenflache ist
mindestens in einer Breite von 5,50m auszuflhren.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt tiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen ist beziiglich Baumpflanzungen
im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen geméafn Abschnitt 3.2 der
genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Uber 2,50m zwischen Baum-
standort und AuRenhaut der Versorgungsanlage i. d R. keine Schutzmali-
nahmen erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00m und 2,50m ist der
Einsatz von Schutzmafnahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwénden
aus Kunststoffplatten wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstéanden
unter 1,00m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei dem
Errichten von Trennwanden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand
von 0,30m zwischen Trennwanden und Auenhaut der Versorgungsaniage
nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Storungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemaf auch fur kreuzende Hausanschlussieitungen.
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