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13 Angabe der Rechtsgrurdloge

'

des Bundesbaugusel ces (BBauG)

in der Fassong der B- kanntmachung vom 18, August 1976

IBGBI. 1, §. 2258), zuletzl geandert durch Gusetz vom 6. Juli 1979
\BGBI. |, 5. 9491,

des Bundesbougeos: tres

der Verordnung zur Durchfihrung des Bundeshaagesetzes in gor
Faswunqg vom 24, November 1982 {GY. MW, S, 733). !

der Bouvordnung fir das Lerd Nordrhein-Westalea BauQ NWI

‘1 der Fassung des Bukunnimechung vam 270 Junypor 197¢

IGML. INW, S. 96, suletzt geandert durch Gesefz vom 18, Mai 1982
1GY . Nw. S, 244;,

Sowedt fur die zulussige Nutzung der Grundsticke in Plan wvind [oxt

keise beyorderen Festsetzungen genedfen sind, ist die V-rordnung dhber

die bauliche Notzung der Grundsticke Baunutzungsverardrang - BauNwv Ol

'n der Fassung der 8zkanntmachung vam 13, Sepramber 1977 18G81. 1, §. 1/63
arzuwendon,

Zuniderhandiungen gegen die yem. 1 1¢d BouO NW in den Bebeuaagsplan auf-
genommenen Festsetzunger Uber die duflere Gestaliung beulicher Anlagen sind
Crdnurgswidrigkeiten i Sinne dos & lol, Abs. 3, Ziffer T Saud N,

Ste konnen gem. . lal, Abs. 3 Beu( NW als salche geakndet werden.,

1.4 Textliche Festsetzungen-mit Zeichenerklarung

o. Gelrungsbereich des Bebouurgsplanes

EEE BB m Crenze des rbumlichen Geltungsbereiches des Bebooungsp'ones @ ¢ (7) BBauG)

m— AL grenzung des Anderungsbereiches

1. - Art der baulichen Nutzurg

f

Il
I

Tm 1,1.2.0 Reines Wonngebiet {§ 3 BauNVO}
e TN Ausnshmen gem. & 3 (3} sind nach § 118 2 BeoNVO zaidssig.

3. Bouweise und uberbaubare Grundsticksfliche (§ ¢ BRauG § 22 BauNV Q)

e e ———

2 offene Bauweise

3.4 Bougrenze (3 @ BBauG, § 73 BauNVH

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbouharer Grundstickst!dchen, folls die
festgeseizrer Gruncfidchen— urd Gescholiflachenzohlen oder die zulussigen
Bebavungstiefen nicht enfgegenstehen .

Soweit beuliche Anlagen genz cder teiiweise auf richt Chersuuoaren Gruncsiucks-
flachen stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bel eirer zusiirzlichen
Bebauung des Grundstuckes auf der Uberboubaren Grundsticksfloche die Bousubstanz
auf die zuiassige uvberboubore Flache, aul die zulassigen Grundflaenen- und Gescholi-
flacnenzahlen sowie auf die zulassige Bebavungstiefe anzurechnen.

Bei verhandenen Gebauder auf nicht uberbavbaren Grundstucksflachen ist eine
Nutzungstinderung nur zuldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fir dig Neu-
bebauung des Grundstickes festgesetzt ist. Hinsichtlich der Anderung an und in
diesen Gebauder gilr casselbe wie fur cie abzubreckenden baulichen Anlagen.




é, Verkehrsfldche

6.1 affent iche Verkehrsfidche (5 ¢ (1) 11 BBauG)
6.2 Straflenoegrenzungslinie

9. Gruntlache
9.1 sffentliche Gronfliche 1§ 9 {1} 15 BBaus

mit Zweckbhestimmung

Parkanlage e FoBweg in der sffentlichen Gruntléche

Hinweis:

Die Flache zwischen der Rompe zur Fulligiingerbricke, der Westgrenze des
Flusstickes 484 und den Garagen soll wie folgt bepflanzt werden:

Biume A - Bergohorn 3 Stuck
Baume AC = Feldchom 3 Stuck
Boume C = Hainbuche 4 Stuck
Striucher 1 = Hortriegel 70 Stuck
o 2 = Hasel 40 Stuck
" 3 - Scharlachdorn 360 Stick
v 4 - Schlehe bo Stuck
" 5 = Hundsrose bo Stuck
" é Liguster 120 Stuck




i3,

15.

Plonungen, Mutzungregelungen und Mafinohmen zum Sehutz, cur Pllege und zur

Entwicklung der Londschoft (gem. 3 5 Abs. 9 Abs. 2 Nr. 20, 25 und Abs. & B%:!UG]

@,

13.2.2  Umgrenzurg von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Bcumen und Stiguchern (§ 9 (1) 25 BBauG}

zu erhaltender bzw. anzuptlanzender Baum = gilt tlachenbezogen -
1

i

vom 17121981

Senstige Fesksetzungen und Planzeicren

it e}

oL l FI B
I_L.IGl_s-l_J

17,

Aullera

15.3.1 Flachen fur Garagen

Garagen
(freistehende Garagen sind nur mit Flachdach zulassig)

13.14 Duchneigung

Dachneigung von 25 - 30° zulissig

Gestaltung der baulichan Anlogen auf der zulessigen uberbaunaren Grondst

Hinweis: Siehz auch Satzung zum Schutze des Boumes in dar Stadi Bietefgld

deksfldeche

17 .1 Socke]

Die Sockelhshe darf bei Einfamilien, Reihen- und Doppelhduser im Mitte! nicht menr

ols 0,40 m, zv messen von Cberkante ErdgeschoBfuBSboden bis zur gewachsg

d.h. unverinderten Erdoberflache betrager,

7.3 Drempel

Drempel sing bis 2u eiaer Hohe von 0,80 m i .M, zuléssig, gemessen in der
rechten Ebene der Auflenwand von Oberkente Rohdecke bis Oberkonte Spar

nen,

senk=
ren .

/.4 Dochoufhauten, Dacheinschnitts

Um gute Gestoltungen zu erreichen und Verunstaltungen zu vemneidan, sing

Dachaufbauten zultssig:

1.) sefern eine Dachneigung von ming. 3o° zulossig ist. ‘

2. Dachkaufbauten dirfen nich breiver als 1/3 der Gesamtarcite der| Hausteont
sein. Boi ao~ und eingebauten Ha selemanten wie Dcoor’lﬁﬂuscrlund

3. Der Abstend dos DachgoobenfuBles, d.h. des Schnittpsnkies der Jenkrechten
Gavbenfront mit der Dachflache, von der Traufe mafl gleich oder groter
als 1,0 m sein,

4.} Die Hohe der senkrechton Gausenfront darf dber alles gemessen n|chf mehr
als 1,50 m berrogen.

5. Die Gouben an siner Front an cinem Baukdrper durfen unter sich weder in
Cberkante noch in Unterkante snterschiedliche Hghen aufweisen.

&3 Bei festgasetzrer Doppelhaus- oder Refhennausbebasung hat sich der

1

spiter Bouende der vorhandenen Beboyung un die chhuufbuutenlunzu-

passen.




19. Anordrung der zylassigen baulichen Anl agen zu 8ffentiichen Verkehrs~ und GrUnffﬁchen

—

19.1 Bauliche Anlagen mit geneigtem Dach {Salteldach) . :

Hauptfirstrichtung bei Gebtiuden mit Satteldnch; die eingetragene Si{e!l ~ng|der
baulichen Anloge hinsichtlich der Ausrichtung ist verbindlich.
Ausnahme: Zur Anpassung en vornandene Gebaude konnen als Ausnahme Abweichungen
von der Houptfirstrichtung und der eingetragenen Stellung der oaulichen Anlagen hin-

sichtlich der Ausrichtung zugelassen werden.

20. Art, Gestaltung und Hshe der zulassigen Einfriedigungen

l
|
0.1 an offentlichen Verkehrs~ und Grunflachen !

Als Grundstickseinfriedigungen sind enticng der 6ffentlichen Verkehrsflachen an der
Grenzlinie der 5ffentlichen Straflen und ouf den seitlichen Grundsticksgrenzen
zwischen der Grenzlinie der Strafle und den vorderen Baugrenzen lebende Hecken,
ggf. mit Spanndraht oder Holzzéune bis zu einer Hshe von 1,00 m zulossig.

[st im Bebauungsplan die straBenseitige vordere Baugrenze mit einem grofleren Apstand
als 5,00 m von der Grenzlinie der Strafle (Tiefe der Vorgortenflache} festgesetzt, so
sind ebenfalls die 0. g. Einfriedigungen auf den seitlichen Grundsti¢ksgrenzen im
Vorgartenbereich bis zu einer Tiefe vor 5,00 m bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig
{Einschrénkungen siehe Nutzurgsplan, Ziff. 6.4},

20.2 auf seitlichen und rickwidrtigen Grundsticks?lachen

Einfriedigungen auf den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen hinter den
strafienseitigen Baugrenzen bzw. hinter der Vorgortenfliche (5,00 m Tiefe) sind als
Hecken aller Art, Holz'letten= oder Plankenzéicne, Maschen-~ oder Spanndrdf sowie
Mauern ir Angleichung an vorhandene Einfriedigungen bis zu einer Hthe van 2,00 m
zultissig. Bei unterschiedlichen Geltindensnen ist die zuitssige Hihe der Eipfriedigung
von dem fiefer gelegener Grundstick aus zu messen. |

25. Planauthebung

Durch diese 2. Anderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. LI/Hi 1
tur die Grundstiicksteililtchen aufgehoben, die vom Anderungsbereich erfalit werden.

Vorschleg fur eine Bebauung mit
Satteidach 1 Vollgeschof

vorhandene Flyrsticksgrenze Flursticksbezeichnung




