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Am Niedernbruch

Stadt Bielefeld B . | .4 Textliche Festsetz.t-.mggn mit Zaichanerklﬁfungm .
Stadtbezirk Heepen | N

Bebauungsplan Nrlll/H8 | -
"Heepen-Abgunst™ - - T

Uberbaubare Fliichen (MA), die im Bereich der betrieblich

=== 4.3 Baugrenzen (§ 9 3BanG, § 23 BauhkVD) Grumnd .
Gl BEREICH. DES BE PLANES _ . - ! | Baugrenzen zur Abhgranzung der max. lUberbaubaren Gryundstlcis- ﬁ:;::tm rondsticstetic eines vorhandenen Sigewerkes.

5__'____} fldichen, falls die festgesetzten Grundfl¥chen- und GeschoB-

flchenzahlen oder dia ruldssigen Bebawungstiefen nicht ent-
gegenstehen,

sowett bauliche Anlagen ganz oder teilweise auf nicht liberbau-
baren Grandstiicksfléchen steben und der Abbruch nicht gefordert
wird, ist bei einer zusiitzlichen Bebauung das Grundsthckes auf
der Uberbaubaren Grundstlicksfiliche diese Bausubstanz auf die
zutdssige Grundflichen- ynd GeschoBflichenzahien sowia auf die
zul¥ssige Bebauungstiefe anzurechpen.

Bel vorhandenen Gebdgden auf nicht lberbavbaren Grundstlcks-

Yorayssetzung flr die Yerwirklichung der festgesetzten Be-
bauung ist, daf der Sagewerkibetrieb an dieter Stelle nicht
mehr besteht und diz vorhandenen Anlagen und Gebdude nicht
mehr gewertilich genut:t worden.

- Grenze des riiumbichen Geltungshareiches des Eebauungsp‘lanés'
| {§ 9 (7) BBaue)

ART DER BAULICHEN WUTZING
2.2.1 Reines Wohngebiet {§ 3 Eauﬂ‘n‘ﬂ]__

Ausnabmer gem. § 3 (3] Bauk¥D sind nach § 1{6) | BauvD aus-
geschlossen. Nach § 14 (1) Baw¥D sind untergecordnets Finrich-

15, FLACHEN FOR MEBEMANLAGEW UND GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN FOR HESTIMMTE
REUMLICHE BERELCHE (5 (1) 4 und & 9 {1} 22 BBaug)

: tungen und Nebemaniagen fir Kleiptierhaltung ausgeschliossen, —_——— .
Erstaufm"u w . 9¢ : : flichen 15t elne Hutzungsinderumg nicht zuldssig, wenn 5ie der r "'.' 15.1 Stellpldtze und Garagen

ng 2.2.2 Reines Wohngebiet {53 BauNviy) : Hutzung entspricht, die fir die Neubebauung des Grundstlckes St/G ) 15.1.1 Auf den mit der Festsetzung “"nur Hsusgruppen zuldssig

- - ; _ festgesetzt ist. Hinsichtlich der Anderyng an und in diessn Ge- a I (Reihenhluser)" ausgewiesenen Baugrundsticken dirfen die er-

FrdesQeblet: . e g, 83,3 RS Slattach §,16) st S g1 Jsielbe e fu el hibrachenien bt fhan s e foierlchen el St i et oo
T . . - . gan {§iehe 4, : m——— ers gekennzeichneten Tei chen errichtet werden. ten die
E::::.mﬂ. Niede uch ?::lld) - il tungen und Mebenanlagen - auch fir Kieintierhalttung - zul¥ssig. ausgewiesenen Stellpiitze und Garagen richi ausreichen, sind die

“ﬂ, rnbr )

notwendigen Stellpl¥tze unterirdisch unterzubringen. Ausnahms-
weise dilrfen hierfir auch festgesetzte micht iberbavbare Grund-
stiicksflachen an der £rschiieBungsstrafe in Anspruch genommen
werden, soweit durch disse Tiefgaragenanlage, insbesondere durch
die Zu- und Abfahrten, die ausgewlesene MWohnhavsbebauung nicht
beeintrachtigt wird.

15,1.2 Auf den Ubrigen Baugrundstiicken simd Stellplitze und Ga-
ragen auf den nicht iiberbaubaren GrundstUcksfiachen nur als Aus-
nabme zuidssig. Ausgencwmen sind Yorgartenfidchen (siehe hierzu
"Bindung flir die Bepflanzung Ziff, 25}, :

4.4 Bebawungstiefe (§ 9 BRauG, § 73 BauNvi)

Die Geblude tiefe - senkrecht zur festgesetrten Hauptfirstrich-
tung - darf mix. 12 & betragen,

2.3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baulv)

Tullissig sind gewm. § 4 (2) BauNvVO in Yarbindung mit § 1 (5).
BauN¥0 nur Wohngebliyde, : B

Ausnahmsweise konnen die der Versorgung des Gebletes dienen-
den L¥den. Schank- und Speisewirtschaften, sowfe nicht stoe
rende Handwerksbetriebe und Anlagen filr kirchliche, kulturel-
1o, s0ziale und gasundheitliche Iwecke zugelassen werden, wenn

1.2 EIItIIII.I gspie von jhnen keine Besintrdchtigqungen zu- erwarten gind, die nach

13 A dar Rechtsgrundlagen | _ der Eigenart des Baugebietes unzumytbar sind, Mach & 14 {1)
.4 Taxtliche Festsetzungan mit Zelchenerkliringen : : - BauN¥O—s-thd—untergeordnete—Hebeman tagen—und—Etnrichtungen—ti

Kleintierhaltung avsgeschlossen.

Oldentruper Bach und Hillegosser StraBe

Gemarkung Oldentrup, Flur 1 /Gemariung Heepen ,Flur 6

|. Bestandtell disses Bebsuungsplanes sind: -
.1 . - :

4.5 Abzubrechends Gebiude

Abzubrechende Geb¥ude inrerhalb der ausgewiesensn Gffentlichen
Grinflache (Parkanlage] und Sffentlichen VerkehrsFilche,

Flir den Ieitraum, fiir den der Abbruch der Gebdyde nicht gefor-
dert wird, ist eine Nuizung tn der bisheripen Art (z.B, S¥ge- —
werkshetrieb pnd Wohnbaus] zullssig. Eime Mutzongsinderung darf

16,  SONSTIGE FESTSETIUNGEN

. nur in der Art erfolgen, dab die Emissionen, d¥e 215 Folge der
". WM sind diesem B‘““u“ﬂ%“' . - gedinderten Nutzung entstehen, im Yergleich mit dem heute vorhan-
1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt 2.6.1 Mischgebiet (§ § Bauv) denem StBrungsgrad ntcht groBer sind, G0 Geneigtes Dach
1.2 Begriindung THE Untargeordnete Nebemanlagen und €inrichtungen sind gemsf Bautiche Xnderungen am und in den varbandanen baulichen Anlagen " _ :
Lo : - : H § 14 BauN¥0 zuldssig. : s1nﬂ zurhErhﬂtung der ﬂausubs;nnz ;u'lissig. wenn der Abbruch 30-35 Dachneigung 30° - 35°
. : HH : . S axch nicht gefordert und eine besondere Justimmung der Stadt
.Ausfertlgung S— 2.6.2 Mischgebiet (§ 6 BauNvd) eingeholt wird. . 45-52% Dachneigung 957 - 52°
. Zuldissig sind gem. & 1 (3) Baul¥] nur: _ o
T 2., Gaschifis- und B‘Urﬂ'gEbEUdE R — J0. PLAMAUFHEBLKG

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spefsewirtschafien sowie
Betriele des Baherhargunygigewerbes
6. Gartenbaubetriebe :

Genlif § 1(5) BauN¥D sind folgende Hytzungen ausgeschlossen:

4. Sonstige Gewerbebetrisbe

5. Anlagen flir Yerwdltung sowie flr kirchliche, kuiturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Iwecke

7. Tankstellen

Ausnafmgn gem. § 6§ {3) BauN¥D sind nicht ausgeschlossen.
Untergeordnete Nebenanlagen sind gemdl § 14 BauNVD zyl¥ssiq.

1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

9 des Bundeibaugesetzes (BBaub) in der Fassung das Gesetzes vom 06, Juld 197%
BGB1. I, 5. 949), -

§ 4 der 1. Verordmumg tur Durchflhrung des Bundesbaugesetres in der Fassung

21. April 1970 {GY, WM. 1570, §. 299) in Yerbindung mit § 103 der Bavordnung flir
das Land Mordrbein-Westfalen (BavlMi in der Fassung dar Anderung vom 15, Juld 76,
GY. MM, 5. 95/5GY. MW 232). :

Soweit im Mulzungs~ und Gestaltungsplan sowle im Text fir dig zullissige Mytzung
der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die ¥Yerord-
ming Giber die bauliche Mutzung der Grimdstiicke {(Baunutzungsverordnung) - BaulvD -

Durch diesen Bebauungsplan wird eine Teilfliche des Bebauungsplanes III/K 4
(sidTicher Teil) fir die Grundstiicksfidchen aufgeroben, die durch den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes arfafit sind.

6.1 Dffentliche Yerkehrsfliche mit Stﬂﬁehhegrenzungsﬁnie
(& 9 (1) 11 BBauli)

Zur Sicherung eines reibumgstosen VYerkehrsablaufes auf den bf-
fentlichen Verkehrsfliichen sind jeqliche Tore und Absperrungen
vor Stellplatz- und Garageneinfanrten 5,00 m - gewmssen von der
Strafenbegrenzungsiinie aus - zurlickrusetzen.

3ird Stellplitze unmittelbar von der B¥fent]ichean Verkehrstliche
anzufahren, fst eing Absperrung unzulissig.

[ ]

II.1 Sonstige Darsteliungen und Hinweise zum Planinhalt

———— vorhandene Flurstlcksgrenze

yorhandens Hasserfliche

vom 15, September 1977 - GGAY. 1, 5. 1757 -, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein- 2.6.3 Mischgeb ' - NTSORGU (Sdgewerks-Teich}
dest¥alen (BauOMW} in der jeweils giitigen I;lsiung und die dazu #riassenen Rechts- R a e schgeblet (§ 9 BAuNVD) : I. VER: UMD ENTSORGUNGSFLNCHEN
verordnungen. ' ' : Zuliss1g sind gem. § 1 (9) Rau NYO nur: ' =g+ Regenwasserkanal, vorhanden
Yorstiibe F 1. Mohngebiude 7.1 Versorguagsfiliche (§ 9 {1} 17 BBauG) = -
gegn die gem. & 103 BauONW im Bebavungsplan wfgenm:gen Hﬁ:uung-en 5. Anlagen fUr sozizle Zwecke W P— Regenwasserkanal, geplant
Ebfmiﬁuuﬂr:mhst?]dt?ng ?:“HE::;!:““W werden gem. § 103 Abs. 1 Ziffer 1 (Hinwels: e zut¥ssigen Nutzungen sind 1m Zusawmenhang @H 7.1.1 Elektrizitit (Trafa) ——a—*—  Schmutzwasserkanal, vorhanden
an als ngswidrigkeit ge . mit dem im Geltungsbereich des anschliebenden Bebauungs- -D--Ew——b- Schmut kanal lant
plan I[I/H 4 vorhandenen Gewerbebetrieb - Kartonagenfabrik - W Chmutzwasserkanal, geplan
Zu sehen). . B, FOHEUNG Vi YERSORGUNGSANLAGEN UNO -iEITUNGEN —I—H"WHLF Mischwasserkanal, vorhanden
LWL VT TR -“M._ . T Ausnahmen getn, 5 6 {3) BauNVO sind nicht ausgeschlossen, ' TEIIE . TAW T ENTEALLENDE LAMDSCHAFTS -
g M ATRARL e T | Untergeordnete Nebenanlagen sind gem¥s § 14 Bauk¥D zulissig. Mit Leoungsrecht fiir die Verlegung von Schwutz- und Regemeasser- E Landschaftsschutzgebiet SCHUZGEBIETSGRENZE
; oo T MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Uberschwenmungsgebiet: Bereiche, in densn nach Wassergesetz

NW alle MaBnahmen, die den Wochwasserablauf beeinflussen kiin-
nen, geregelt werden, I.B. fir Veriinderungen der Erdoberfltche,
Hersteliung von Anlagen urkd welitere Bepflanzung 1st ver Baube-
gin die Genetmigung nach § 113 LWG-einzuholen.

'_'."_:1'-;::-:' 31
N ¢ 9,  GRONFLACHEN

3.1 Zahl der zulidssigen ?u1ige5:husse [55 16 und 18 BﬁuHVD}

1l

9.1 Offentliche Griinflichen [§ 9 (1) 15 PBauG)

Zahl der Yollgeschosse als Hochstgrenze

Zah} der Voligeschosse zwingend Parkanlage -= = === Abgrenzung der fléchen, die zum Zeitpunkt der Flanaufstel-
...... ® {Himeeis auf gffﬂ'f‘ 13 ger textlichen Festsetzumgen} o lung durch den Sigewerksbetrieb genutzt werden. (Krahnbahn,
Kleinkimberspielplats geschiossene und offene RHallen, Holzlagerplitze).

Zahl der ¥allgeschosse als Hachstgrenze:

1 'l;"nL!guschnB und 1 als Yollgeschob auszurechnendes Dachge-
:2a ) (v

._ o 1-1DG

i i

3.3 Abgrenzung von Fiichen mit unterschisdlichem Mut2ungsmed

4.  BAUWEISE LUND ORERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN -

13. FLACHEM FOR BESOMDERE ANLRGEM ZUM SCHUTZ VOR SCHXDLICHEN UNWELTEINWIA-

werden folgende zu treffende VYorkehrungen festoesetzt:

Dia Bau?rundstﬁcke im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicks-
fliche {I 1) sind durch die Riegelbebauyung {I 2} abzuschir-
mert. Deshalb hat die Bebauung {[ 2) z=itlich vor der Sebau-
ung (I 1} zu erfolgen. Diese Riegelbebawung (I 2} 4st in ge-
schlossener Bauweise zwingend zweligeschassig zu errichten.

Die Gesamtllinge des Baukorpers hat in nordsiidlicher Richtung
mindestens 52 m zu betragen. Die Firsthihe Uber der gesamten Bay-
kdrpertinge darf 7 m von der OKG gewessen nicht unterschreiten.
Flir die Bereiche innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
(I 2) vnd (I 3} sind die mit ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ gekennzeichneten
Gebiudeseiten als geschlossene Mauerworkswhnde auszufUhren.

Dia erforderlichen Fenster und AuBentiiren von Aufenthaltsriu-
a#en im Sinne der BauONW sind als Schallschutzfenster mindes-
tens entsprechend der Klasse 2 der YOI-Richtlinien 2719 aus-
zuflhren, Die Fenster uynd AuBentiiren von Schlafriumen und
Kinderzimmarn sind zusdtzlich zu den normalen Uffnungsarten
mit schallgedimpften Luftungseinrichtungen auszustatten, die
Im Zusammenhany mit der gesamien Fenster- Hzw. Tlirkonseruk-
tien 1m eingebauten Zustand das geforderte Schalldimmag P'w
der Schallschutzklasse 2 erbringen.

(Hirmweis auyf Tiffer 13 der textlichen Festsetzungen)

nur Hausgruppen ryulissig (Reihenhiuser) Andere Festsetzungen und Hinweise enthd1t dieser Bebauwungsplan nicht - Siehe

auch 1. 2 sGestaltungsplan - (Hinweis)

FLECHENZ USAMMENSTELLUNG
..... 8.1 Bavweise (§ 9 BBauS, § 72 Baukv0) KUNGEN TH SINME DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUR VERMEI- 3,97 ha : Reines Wohngebiet
Offene Bawweise: Es sind Einzelhiuser, Doppelhiuser und Haus- DUNG SOLCHER EIM#TRKUNGEN ZU TREFFEMDEN YORKEHRUNGEN: (§ 9 [1} 24 BRau) 1.76 ha : A'I'Igeneh ines Wohngebiet
o gruppen zulissig, - Baukérperlinge = max, 5C m 0.67 ha : Mischgeniet .
- N . , 0,% ha : GFfentliche Yerkehrsfidche
T I Dberbaubare Flachen, dia im [influBbereich von Schallemis- 4.B1 ha : Gffentliche Grinflache
a Abweichende Bauweise: Is sind Einzalhiuser, Doppelhluser ynd sianen eines vorhandenen Sigewerksbetriebes und einer Gart- EI,IJB ha . Landwirtschaftliche Nutzfliche
Hausgruppen zuldssig. - Baukiirperlinge = max, 60 m ]2 nerei innerhalb der festgesetzten offentlichn Griinfliche : ——— :
g Geschl Bauwei m (Parkanlage) liegen. Zum Schutze vor diesen Schailemissionen 12,23 ha : Gribe des Plangebietes
SCAICSSENE Bauwelse AXr——o—=To===S === CEESFESFASNAENENO TS s =

i Darsielung des gegenwirtigen Zustendes | Entwur! und Anfertigung des Planes arfolgie Dietalr |Bebauvungsplan [Anderungl 151 gemald Dieser Man hat als Enlwur! enkchh, das Teales | Die in digsem Plan eingetragans jd.ndumng Diasar Plan hat ainschil, das Texias uid gder Die in cimsem Plen singetragens Andarung Diaser Plagn ist gem, §11 des Bundeshauge- Cheser genshmigra Plan wird mit dem Text )
stimmt mit den Katasterunterlagen Gberein. § durch: §201lund(6)des Bundasbavgesetzes in det und der Bagrindung gem. & 2a 8bs 6 des dexs Bebauungspianes ist gemid §2(1)und Begrincung gem, §2a(8} des Bundesbauge- | hat dar Rat der Stadt am setzms in der Fassung vom 67,1979 BGAI. | und der Begrundung gem, § 12 des Bundesha

Fassung vom 671972 BGBILLL 5. 949 Bundesbaugesgtres in der Fagsung vom {6} des Bundesbavgesatzas (0 der Fagsung setzas in der Fagsung vom 5.71879 BGEIL | caschliossen, 5 949 mit Verlugung vom gesatIes in our Fassuhg vom 6.7 1979 8GHI . Bﬂ‘h t §3T n" pl. n

; A KELBER. DIPL ~ING. ARCHITEKT am vom Ral der Stadl als 6. 71079 BGRI [ 5 949 in der Zail vom 6.7.1579 BGE!. ! 5949 am £.945% 1n der Zeht vom Bi s Dieser Plan it gom, 5 10 des Bundesbauge - genchmigl woerden, S 949 ak zu jedermanns Ein- s d -
Der bebaudebe stond 1m B~ Hon - Bereich YOLTMANNSTR 368 48 BIELEFELD Y Entwur! baschiossen worden. vom bis atanteh vom Rat dar Stadl als Entwurf beschiossen | srneut Gffentlich ausgelegen. satzas in dar Fassung vom 67,1979 BGBL ! sicht bereitgehaltan, tadt Bielefelid Il H 8
wutde erginzt TEL 0521102430 ausgeisgen. warden. Dis Cleniegung wusde am §.949 und 84 (1) der Gemeindeordnung fur Dis Genshmigung und der Ol der Bereit-
Die Cftenlegung wurde am orisiblich bekand gamachd, gas Land hNordrhein -Wastfalen in der Fassung hallung des Bebauungsolanes wahrend der - - -
108 8.0 8D orisublich Bekannl gemachl. dat Bekanntmachung vom 15.5. 1976 i Dienststunden sind am i dan H -‘.P.“ A.! L I"II‘I'
' IGY MW 1975 5.408)-vam Rar der Stadt beidan Bislelsider Ta i’ N '
B d vidan r Tagaszailungen { Neve
inifeld den ENTWURF| 1.9.81 Busleteld. den o e ot e hlohaen e e e | Nutzungsplan

e geometrische Emndeatigkel der SATTUNG | 12 642 |L787 Bisietald, den Bialefeid, den Bisialald cen worthen, Datrmold den bekannt gamacht wordan.
Foslsetsungen wird lastgastallt. —_ —

= ' Stadt Bielefald Stadt Bisleield Binlelad den

Ober burgermeste Aalsmirglied der Cberstadtdicekior dar Oberstadtdirsktor Der Regierungsprasiden! Hialetald, cen

Plarungsaml PlamingsanH im Auftrage sladt Bieleleld
A, Obarbirgsrmeister Ratsmiiglied i A, der Obsrstadidirsktor
CrCarburgrer mas | siher Ratsmitglied Planungsamt
BIELEFELD, IEK "z A, Az.;
Bieleleld den Schriltfuhrer Schriftiibrar AchiiffLhrer
T PR

&



