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Stadt Bielefeld -

Stadtbezirk Heepen

Bebauungsplan Nr.lll /H8
"Heepen-Abgunst”

Erstaufstellung

Fiir das Gebiet:

Griinanlage am Olteich, Baugebiet Rote Erde,
Bentruperheider Weg, Niadernbruch (Wald)
Oldentrupar Bach und Hillegosser StraBe

Gemarkung Oldentrup, Flur 1/Gemarkung Heepen , Flur &

|. Bestandtell dieses Bebauungsplanes sind:

.1 Nutzungsplan

1.2 Gestaltungsplan

1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

1.4 Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkidrungen

il. Beigefiigt sind diesem Bebauungsplan:
1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
11.2 Bagrundung

4 .Ausfertigung
.2 Gestaltungsplan M 1:1000

.3 Angabe der Rechisgrundlagen

§ 9 das Jundethaugeseizes (CBawd) in der Fassung des Gesetres wonm OB, Juli 1979
[BGRY1. T, 5. 949],

£ 4 der [, Verardnung rur Durchflihrung des Suadesbaugesetzes in der Fassung

21, April 1970 (LY, WW. 1970, 5. 299] in Verbindurg mit & 103 der Rauardnung flr
¢as Land Hordrhiein-Westfalen [BaulMW in der Fassung der Anderung vom 13. Juli 76,
GW, MM. 5. G5/5GW, NW 737],

Soweik im Mutzungs- und Gestaltumgsplan spwie im Test fir die zuldssige Wutiung
der Grundsticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Yerard-
nung uber die bauliche Nutrzung der Grundsticke ?Baunut:luﬂg.we-r*nrdnung'.l = BauMvd -
vom 15. September 1977 = BGB1. 1, 5. 1757 «, die Baucrdnung fiir dat Land Nordrhein-

Westfalen [BaulW) in der jewsils giltigen Fassung und die dazu erlattenen Rechis-
virrordnungan.

Verstspe gegen die gem. & 103 BaulNM im Behauunqiplar aufoprommenen Festsetzungen
ijber dim jwhere Gestaltung baulicher Amlager werder gem. 5 10D Abs. 1 Z2iffer 1
GautW als Ordoungiwdrigeert geahndet.

.4 Texiliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen 23, ART UND HOME

JER FULESSIGEM EINTRIEDIGUMGEN

Lo GELTUMGSHEREICH DES BEBALUNGEPLANES

S I arenge_des rdwmlichen Geltungsbereiches des Hehauumgsplanes

15 8 (7)) Mauh)

9,  GRONFLACHEM

3.1 dffentliche Grimflachen (5 9 (1) 15 BBaut)

Farkanlane

Kleinkinderspielplatz

E'_I:I_ ASSERE GESTALTUMG DER BRULIC'EN ANLAGEM AUF DER ZULASSIGEN [RFRAAURLRCN
ERUHDSTEHSFLHEI:'E_
[SIEHFIHT.IE uml Baragen siehe Ziffer 211

22.1 An dffentlichen Yerkehrs- und Grinflachen und im Vor-

gartentereich

hwf der Grenze zu dffentlichen Yerkehrs= und Grimflichen
ard aul saibliches Grundsticksgrenzen im Bereich der VYaroar-
tenfldchen dsicke P5.1) <ind lebende Hecker, gof. mit Ma-
scherdrabbziiuren cder Holzziune bis zu einer Hiobe won B, 00 m
zulassing.

23.& Auf seitlichen umd riickwhirtigen Grundsticksgranzen

Auf den seitlichen und rickwirtigen Grundsticksgrenzen aus-
serhalb des Vorgartenbereiches und auf den hinteren Grund-
sticksgrenzen sind Hecken, Holzlatten- oder PlankenziEune und
Faschend-ahtzEune bis zu einer Hohe wom 2.00 m zulassig.

Bt unterschiedlichen Gellindehthen jst die Hihe der Einfrie-
digung won tiefer gelegenen Grundstlick U mMEsson.

25, TFESTSCTIUNGEM FOR CAS ANPFLAMIEM WON BRUMEN WND STABUCHERN, BINDUMGEN FOR

201, Sockel

BEFFLANEUNGEN UNC FIR DIE ERHALTUMG VON BEUMEN UND STRAJCHERN (5 9 (1] 25 30aual

Die Sockelhohe darf im Witte? nicht mehe als 0,80 m, gemessen
von der Jterkerte des [rdaeschoBfubtnocens bis zur Oberkante
dar @ffentlichen Yerkehrsflache betrager.

2007 Daghform

In den mit G0 bezeichmeten Gebisten sind rue geacigte Giebel-
dichier ruldssig. fusnihmewaize sind Flachdicher bei einge-
schioss fgen, untargedrdieten Gebdudetedlen Fuldssig,

Jer Einbau won Salarzellen in gereigee Dachflachen st zulids-
5!'3E sofern dadurch die Jachausbildung richt villig verdndert
wird.

Sl I'Ir'ErnEE*'

In den mit GO - geneiqbes Dach = (siehs ulrymgzplan] bezeick
neben Gebieten sind Orempal zulaszig. Die HRibe dar® maximal
50 m gemessen in der Vorderkante der Aufenwand, van Qher-
kante Rohdécke bis Oberkante Sparren batragen.

21, PUSSERE GESTALTUNG DFRE EAULICHEN ANLAGEN AUF DER HICHT (BERBALRAREN CRUNT ﬁ*
STOCASTLECHE - STELLPLATZE, GARAGEM SOWIE UNTERGEOROMETE HEBEMANLAGEM -

1.2 Garagen

GFaragen sind mit Flackdach mit bekiesler Oberfliche oder mit
geneigtem Dach, wie fir der Haupthaukiieper festoesetzt, zuldssta.

22. AMORDMUMG MR JU0ASS1GEN BAULLCHEM AMLAGCH I BFTENTLICHEN WERKEHRS- LMY

GRIMTLACHL

2.0 Bauliche Anlagen mit qencigter Dack

Hauptfirstrichtung bei Gesbsiuder miz geneictem Dach, e eiage-
tragene 5tellung der baulicken &rlage ist hirsichtlich der Aus-
richtung werhtndlich,

25,1 Yorgartenflichen

Entlang der #ffentlichen Verkehrs- und Grinfldachen ist der
2wlschen Stradenbegrenzungslinie und vorderer S3augrenze gele-
ceng Grundstlicksstredfen a’s Grinanlage in eirer Tiefe von

5,00 m anzuleqgen, zu gestalter und daperhaft zu unterhalten
tWorgarierfldche], soferr im Bebauungsplan fiar den Abstand
zwischen StraBambegrenzurgslinie und worderer Baugrenze ketn
geringeres Maf festgesetzt worden ist.

Ale Ausmanmo kana Fll» notwendige Stellplitze, Garagenpldtze

und Zufahrten die Sefesligung der Vorgartenllache bis zu 153
doeh o Flache pogelassen werden, wenn andere Grundsticksteil-
fhichen hierfir ungeeignet sind, Bel dieser Ausnahme mubB nach
max. 3 stallplitzen bzw. Garagenvarplétzen &in mindestens 1.00 m
araiter unurterbrochener Pflanzungsstreifen mit Béumen und
stravcharn angelagh, gestaltet und dauernsst unternalten werden.

5.2 Arzupflarzende Baure

Diese Festsetzung gilt nur fir die privater Grundsticks fluchen,

#5.3 Tu erhaitende Weidenhecke

Die worhandene Welidenhacke o1l als Yopelschutzoehiilz erhalten
HEFOEA,

Il.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Wprschlag flir eing cirgeschassine Bebasing mit gensigtem Dach
wod flir 2ine eingeschssige Sammalgarage mit Flzcndach

Vorschlag “ur elne weigeschossige Bebauuny mit gemeigbem Jazh

Varschlag fur micht dberbaute GewndsLicksTlEcns

Worschleqg fiir 2ire neu zu bidende Grumdsticksgrenze

B e wornandene Grundstiscksorenze
e Diese Teile der festgesetzten Gffentlignen Verkehwsfldcha
sollen einheitlich gepflastert [ohne Bardeiteine) und als

“Verkehrsberuhigter Bereich® [Zeichen 325 + 325) in Sinna
der StraBenverkehrsordrung gekennzeichnet werden. Die end-
giltige Gestalturg wird im Ausbauplan festgelegt.

PR L L

Teent]icke ¥erkehrsfliche mit Autteilung in cie Bestand-
Lesile fiir den KFZ- und Fulg3ngerverkahr gnackrichtlich)

vorhandang Dawme und Baumgrupzoen inmerhalb der geplanten of-
fentlichen Grinfldche = als Hinwais =

vornandener Backlauf des Oldentruper Baches, heute teilweize
verrohrt

vorhandene Wasserflache
Syhbem der Wegefih-ung innerhalt dar geplanten Gffentlichen
GriinTliche (machrichtlich)

He Fubwege zu den Kethennduserm, die mebr als 30 @ von den
dffantlicker YWerkehrswegen entfermt liegen, sollen fir Eran-
kem- und Rettings lahezouge befahebar hergestellt werden [Hin-
WG

fu® dem privater Erschliefiungswegen (Fufwege unc befahrbare
trschliafuncswece] so'len den Versorgurg- umd Entsorgungsted-
gern - einschlieflich cer Deutschen Burdespost = Leitungs-
recte auf der Grundlage orivater Gestakiurgsvertrage ainges-
raumt, werder | Hinweis )

Werden bei der Erdarbeiten sulturgeschichtliche Bodenfunde
oder Defunde entcdeckt, =oll entsarecherd %5 15 und 16 des
Memamalschutznesetzes die Entdecxung unverzliglich der Gemein-
de ader dem Ambl fiir Rodenpfleqe, Bielefeld, Tel. 0621721367
angezaigt werden. e Entdeckongssbdbte soll in wowerdnder Lem
Tustand erhalten wercen [Hinweis].

Andere Festsetzungen und Himweise enthalt disser Bebawngsplan nicht. - Siene
auch [.1 /Mutzungiplan = [Hirweis)

Rechisv~ "= lich
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