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Erstaufstellung

Fiir das Gebiet:

Griinanlage am Olteich Baugebiet Rote Erde,
Bentruperheider Weg  Niedernbruch (Wald )
Oldentruper Bach und Hillegosser Strafie

Gemarkung Oldentrup, Flur 1/Gemarkung Heepen , Flur 6

|. Bestandtell dieses Bebauungsplanes sind:

1.1 Nutzungsplan

1.2 Gestaltungsplan

1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

.4 Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Il. Beigefiigt sind diesem Bebauungsplan:
111 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

112 Begrundung
-f.Ausfertigung
I.1 Nutzungsplan M 1:1000

lL.L3Angabe der Rechtsgrundiagen

£ 9 des Bundesbaugesetzes [BBauG)l in der Fascung des Gecetzes vom OB, Juli 1979
(RGR1, T, 5. 949).

& & der I, Verordnung zur Durchfinrung des Eundesbaugesetzes in der Fassung

1. Bpril 1970 {GY. M. 1970, 5. 7991 in Verbinmdung mit & 103 der Baunrdnung fiie
dat Land Mardrhein-Westfalem (Raulhd in der Fassung der Bnderung wom 15, Juli 74,
GY. MW, 5. BE/SOY. MWW 232),

Soweilt im Mutzungs- wnd Gestaltungsplan sowle im Text flr dig ruldssige Hutzung
der Grumdstlicke keine besonderen Festsetzungen getrpffen sind, gelten die Yerord-
nung liber die bauliche Nutrung der Grondsticke |Raunutzungsyeraordnung) - Baulyd -
vom "%, Eeptember 1977 - BGEE1, 1, 5. 1757 -, de Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen [BauOMW) in der jeweils giiltinen Fassung und die dazu erlazsenen Reches
verordaungan.

verstobe gegen die gem. § 103 BauONW in Bebauungsolan auf nen Festsetrungen
iber die dulere Gestult-unE baulicher Anlagen werden gem. 5 101 Abs, 1 2iffer |1
BauOHW &1s Ordnunoswidrigkeit geahndet. y

L4 Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
1. CELTUNCSIEREICH DES BEEAULNGSPLANES

firenze ces raum ichen Gel tungsbereiches des Brbavungsolanes
% 9 [7) BBaui)

¢, ART DER BALICHEN HUTZUNEC

Z.2.1 Feines Wahngenist (% 3 Haubw’

Ausnahmen gem. & 3 (3] Baulbid cind nach § 105} 1 BaubVl aus
geschlossen. Mach § 12 [1] BauM¥l sind untergeordnete Eineiche
tungen uhd Neben:inlagqen fir Kleintisrnaltung ausqeschlossen.

Z.2.2 Reines Wokngaoist (53 dauNw)

Ausnahmen gem, % 3 (3] BadNvd sind nach & 1 (&) 1 Eaud¥d aus-
qeschlossen. Macn % 14 (1] BauMyd sind untergeardnete [Cinrigh-
tungen und Mebamanlacen - auch fir Kleincierhaltong - zullissic,

2.3 Allgemeines Maangsbiet % 4 BauWyd)

fulazsig sind gem. 5 4 {20 BavNV¥D in Nerbindurg mit & 1 (5]
BauMvl aur Wotngabhwde,

fwsnahmsweise kbnnen die der Wersorgung ces Gebietes dienen-
den Liden, Schank- urd Spersewirtschaften, sowie nicht $tid-
reade Handwerksheiriche weed Anlagen fiie kicchl-che, kulturel
le, zoziale und gqesumdieitiicke Twecke zugelassen werden, wenn
von 1hnen keine Besinbrichtigungen zu erwarter sind, die mach
der Bigenarl das Baucebietes yazumutbar simd. Mach & 14 11]
HaukhW( <ind untergecrdnete Nebernanlagen und Einrichtungen fiir
Bleintiertal turg ausgeschiossen.

2.6.1 Mischoehick (5 5 daulid)

Untergeordnete Bebesaslagen urnd Einrichtungen simd gemap
& 14 Raulvll zuldssig.

0.2 Mischgebiet [5 A BaaMyD)

uldssig sind gem. 5 1 197 Bau¥4D rur:

. WanngebEude

. Gescndfts- and Oiirocetiude

. BEinzelnandelssetrieke, Schank- unc Spetsewirtschaften sowie
Betriebe des Geherbergungsgewerbes

£, Gartenbaubetriebs

Gerif § 1[5 BauMyl £ind Folgende Nutfungen ausgeschisssen:

4. Sonstige Gewerbelietriese

L. Anlagen #dr Yerwaltund sowie fir kirckliche, kulturelle,
saziale, gesundreitiiche und sportliche Zwecke

. Tanketoallen
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Hutnmahmer gen, o O (3} Baud¥0 sied nicht ausgeschlossen.
Urtergeordnete Mebensnlagen sind gemal & 19 Hau¥¥9 suldasin,

] 5'“!". L) Wi E L 5 R SEE
AT .
{ HEEPEN

51

“
2.6.3 Mischgebict (5 % BaulyD)

1Eul§ﬁ1g, eind gem. & 1 4%} Bay WVWD nur;

Wi hif geadude

. hnlagen flir saziale Zwecke
{Himweiz: [ie rulassigen Wutzurger nind im fusanmenbang
nil dem im Geltungsbereich de: anschiiefesdsn Hebamngs-

plan TII/H 4 varnandenan Sewerheoetrieh - Esrtansgenfabrik -

2u sehenl,
Ausrahmen gesi. § & (1] BauNvd sind micht susgeschlossen.
lIntergecrcnete Nebenaqlagen sind gemai § 18 GaulvO fuldssig. J
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3. MASS OER BAYLICHEY NUTZUYE

3.1 ZTahl der 2uldscigen Vollgeschozse (64 16 und 13 BauhiVii

Sabl o der ¥ollgeschosse als #dchstgrenze

Lah ] der Vellgeschosse ewingend
(Hinweis auf F1ffer '3 ger textlichen Festietzungem]

Zahl dar vellgesciwsse als Hocksigrenze:
' Wallgeschal und 1 21= dallgescho@ auszorechaendos Dac ge-
ickal

3.3 Abgrénzung wvon Flachan mik anterscaicdlichem utzungsmal

1. BALUMETSE LML OEERSAUBARE CRUNCSTUCESTLACHEY
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4.1 Bavweise [ 9 BBaulG, & 22 BauMvn}

UFfere Bawweise: E5 sind Einzelnguser, Doppelhduser und Hausz-
gruppen pulEss g, - Bausorperlinge - mak, 30 m

Abmeichende Baumeise: Fs siwdl Finzelhiusar, Coppelhnduser und
Hausgruppen zuldssig, - Raykirperlinge = mag., &1 m

Fschiassene Bayweise
Hirmmets quf Iiffer 13 der textlichen Fastsetrunger)

DIE B-PLAN-GRENZE IST ALIC
IM GESTALTUNGSPLAN ENTSPRECHEND
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ANDERUNGSPLAN |

EINTRAGUNG DER VORGESCHLAGEN ANBERUNGEN GEGENUBER DEM
ENTWURFS BESCHLUSS

PLANGRUNDLAGE NUTZUNGSPLAN DER YERWALTUNGSVORLAGE

IUM SATZUNGSBESCHLUSS i 2322 |

15 9 BBauG, § 23 Bauhvd)

Baugrengen zur Ahqrenzung der man. Ubsrbaubaren Grundstiicks-
fVachen, falls die festgeartzzen Grundflichen- wnd Geschod-
fldchenzahlen ader die Zylassioen Bebauungstiefen nicht ent-
gegenstehen.

Soweit baultcke Ar'agen ganz coer teiwe’se awl nicht Wberbeu-
baren Grumdstiicksflachen stehan und dar Abbroch pichi gefardert
wird, ist bei einer zusdtzlichen Bebauurg det Srundstilckes awf
der uberbavharen Gruncsticksflacha disse Baususstan? auf die
filassige Grundfiacher- und Geschofldchenzahlen sowie auf die
ulassige Bebauungsticfe anzuerechnen,

Be? werhancenen Gebfucen auf nicht iberbaubaren Gromsbicks-
flacker ist eine Mutzungsanderung nicht zulissin, wern sie cer
Nutzung entsprichs, dia fir dia Meubesavurg des Grundstickes
festpesett 15T, Mnsichtlich der HBaderung an und in diesen Ge-
sduden gilt dasselbe wig fur dig sbzubrechenden baulichen Anla-
gen (sishe 4,5}

4,5 laugrenzen

4,4 Jevavungstiefe [§ 9 BHauh, § 23 Haukvi]

Die Bebwvde Liete - senkreckt zur festgesetrten Haupifirstrich-
tung - dar® max. 1¥ m asiragen.

4.8 Aozubrpgnende Gapduda

Abzutrechende Debdude irnerhalb der ausgew!esener offent’icher
Grinflache (Parkanlage) wnd dffentl!chen Verkebrsflache.

Fir den Zeftravn, fir den der Ahbegch der Gebiude nocht gefor-
dert wird, 15T wine Mulzung 10 der bisherigen Art (2.6, Sdge-
werkiietrieh und Wannnaus) zulEssig, Efne Hulzungsdinderung darf
rur inoder Art erfelgen, daB die Emissionen, die als Folge cer
aednderten Wutzurg entstehen, ir VYergleich mit den heute worhan-
ferem Stfirurgsorad nicht grofer sind.

Bauliche Anceruncer an und in dea vorbandenen baulichen fnlagan
sird zur Crhaltung der Bausubstans zulassig, wenn der Aabruch
nock mlcht gefordert und eite besonders fusbimmung der Stadt
eingeholl wipd.,

0. VERKERUSFLACKEN

8,1 Gffentlicne veruenrsfTdche ail Strafenbegrenzungs’inie

{93 (1) 11 DRauE]

Iur Slcherung eines retburgsioser Yerkebrsablaufes auf des of-
fentlichen Yerkehes!lzcher sind jegliche Tore und Absperrunger
vor stellplatz- und Garageninfabrter 5,00 m - gemessen yon der
Strafenbeqgrenzungs 19nie aus = zurlckzusebse.

3ind Stellplates urmillalbar von der Gffertlicher Verkehrsfliche
anzufahren, 15t eine Ahsoerrurg unzulissio.
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®H

H.  FOHRUNG Yo

E
-

Yersorgurgsfliache (§ 49 (1} 12 HRauG)

7.0 Clektrizitiy (Trafod

VETSORGIMGSANLAGEN UNE -LELTuNGER

[Hil

9.

11, FLALHEN FIOR DI

Mit _eigungaracht fir die WYerlegung von Schmutz- und Reganwazsar-
kanal zu selaztends tlacha

9.1 Bffentiiche Grinflacher (& 9 {71 15 BBaui)

Parkanlage

Kleinkinderspielalat; i

| AND- YD FORSTHWIRTSCHAFT

13,

1:.! Flacke fir dig Landwirtschaft (& 9 (1) 16 BEauG)

FLACHEN FOR BESONOERE ANMLAGEN 1M SCHUT? VOR SCHEOLICHEN UMWCLTEIMWIZ-

ILING S0 CHER

EEE

E]H'M]’!KL'!EE:H_E__ TACFPZHOEN NGREEAKINGEN: (5 9 71 A4 RAaG

Upertaubare Flicher. die ir Eintlubbereich wvon Schellemis -
ctomen eires varkandensr Sagewerashelriches und einer Cdrk-
rierei innerhala der testgeselzLen dffentlichn Grdaflicae
VFarkarlage) Tieger, Jum Scrutze war dissen Sohallemissignen
werden folgende zu treffende Vorxenrungen fosbgesebcl:

e Baudruncstiocke 1m Beppich der dberGaubdred Srandstus ko-

Oberbaubiare Flachen (WA, die im Berelch der betrieblich
?n_anut:ten Grundztickstaila aines yarhandgnen Sagewerkes
1EQEN.

Voraussetsung filr die derwirklichung der festgesetiter Ee-
Muung 15k, dafl der Sdgewerkshbetrieh an dieser stel e nlchkt
melie bestcht une die vorhandenen Anlagen und Gebdvde nicht
mibr gewerblich gerutzt werden.

15.  FLECHEN FOR MEBENAMLAGEN LMD GFMEINSCHMBFTSEISEECHTUNGEN FOR BESTIMYTTE
ASUMLICHE BERETCHE 5% (') 4 und § 0 (1) 22 OGau3)
— s 15.1 Seellplite d G ]
i 1oL e g o B . !
H | e X L BEM mi er Feslsebrung "nur LsCruppen zulassig
} 5t/Ga : tReiberhauser)” ausgewiesenen Raugrundsticker diirfen cie sr-

forderbichen Stellplstze und Garagen nyr auf den daflr beson-
ders geke+nzeickeeten Feilfldchen errichtet werden. Sollten dia
ausgewissanen Stellpiitze und Garagen nicht ausreichen, sind die
noTwendigen StellplEtze unterivdisch unlorzebringen, Ausnahmns-
weise dirfen Fierfir auch feskgesetste mickt iBerboubare Grund-
sticksflichen ar der Erschliefurgsstirae in Ansprich genormen
werden, soweit curch diese Tiefgaragenamlage, insbesordere durch
dig Iu- urd Abfahrten, die sutgewiesens Wobnbausbebauung nicht
begirtrichtigt wird,

15.1.2 fuf den wbrigen Jaugrundsticken simd Stellpiatze wnd Ga-
ragen auf den nicht Ubertaubaren Grundsticksfl&chen nue 475 Aus-
nahme ziliassic. Gusgencmmen sind Yorgartentlachen (siehe hisrzi
Bindung fir die Bepflanrzung T Ff. 251,

16, SMSTIGE FESTSETZMGEY

GO Genaiqtes Dach
I0-35°  mchneigurg 300 - 357
A5=572  Dachreigurg 45° = £2°
30, FLAMAUFERUNG
Curch diesen Aenaaungsplan wird eive Teilflache ces Gebzuungeplanes 11178 4

{zudlicher Teil} fir die GrurdstUcksfldchen aufgehoben, die durcn den Gal-

Camgst

w#wrevich dieses Bebauungsplares e-faft sind.

1.1 Sonstige Darstellungen und Hinwelise zum Planinhalt
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vorhandana Flurstlcksgrerze

varhandeme Hasserflache
LSdnpewarks- Teick)

RegenWassarkanz]. vorhancen

~0- .Hw.-ﬁ Pegenwasserkanz), geplant
—IET-'— Schmlswasserkans! | yarharden
_u__ﬂ'_ —[- Schmutzwaszertanal, ceplant
T Mischwasserkang ], varhanden

ENTFALLEKDE LAMDSCHATTS -
ECHUIZOFRIETEGRF HFE

L ET

Oberscheemmungagebiet . Bareiche, im denen nach Hasserqesehs

Lancschafisschutigehiet

HE alle HaBrnahren, die den Hocbwasserablauf bee nflossen ki -
nen, qereneit wardan. I.8. Fir Verdrderungen der Erdobers|iche .

Hersbellung von Bnlagen and weltere Bepfanzung izt vor Baute-
fin die Genanmigung nach 4 113 LWG einziholen.

==
Aagrerzung der Flachen, die zum Zeitpunet der Planag®ete)-

Tang durch clen Sanewerkshetriet genutzt warden, (Krakabshbr,
gaschlxssere wel offene Hallen, Holzlagerolstze).

FLECHEMELSAMMENSTELLUNG

1,97 ka : Reinas wahrgebder

1.7 ka @ Allgemeines wWakngebde:

G,67 iz ; Mischgebie:

0,99 hy - UEFentliche VersehrsFlicre
4,H1 ha Hffent licne Grintldche

9,04 ha : Landwirtschaftlicha Yukzflaske
12,23 ha . Grofe des Flanyelicles
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wir Havsuruppen zuldssig {Ret nenhEuser ] Flacke (1 1) simd cursk die Rieceloebagung (1 2} abzuschir- Anilere Festsetiondsn ahd AinwWetse pnthalt cieses Bebauungspian micht = Signe
mer, Deshalb bat die Bebauuag (1 2] seitlicn vor der Besau- e A e I s L
T [ N r )
ung L1V} gy erfelger. ese Hegelbebasung (1 2} ist §n ge-
schivssener Daumeise Iwingead zwsigescnossig zu areichben,
Dre Cesamtldnge des Baukirpers hat in nordsddlicner Ricntung
mirdestens 92 m su swefragen. Oie Firsthidne ijber der gesarten Fau-
kirperlange dart / om ogor der QKG gengssen nicht anbterschre Len,
!_.lr_hl_'he Zareiche innechalt der uberbapbaren Grungdstlcks fldcken
LI 21 und [2 3] sind die T W ¥ W T ¥ ¥ gekernzeichreten
. Gabaudrseiten 215 geschlossene Mauerwerkswande auizuihren.
Lie erforderlicnen Fenster und AuBentiren ven Muterthaltsriu-
ren | Sinne der GaulMW sind als Schallschutzfanster mirdes-
Lens entsprechend der Klasie @ der VO1-Richclinien 2719 sys- F P sar 1 Pla
: aufidheen. e Fenster snd AuBeatiren van Schlaframmen &c, o e W 'l'l h
Kinderzimrern sord zusatzlich zu den narmalen I nungiarten ; ST T om e aw hadad b c
£y i Mt schallgedampd ten LEftungseinrichtungen auszustabfen, dis e
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