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Angabe der Rechtsgrundlagen und textliche Festsetzungen und Planzei-
chenerkldrungen

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137);

gemanl den Uberleitungsvorschriften der §§ 243, 233 BauGB werden die Verfahren, die vor
dem Inkrafttreten der Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, d.h. es gelten

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom A+.12.199KBGBI. 1 S.3108 ) und

das Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaflnahmenG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622), geandert durch Gesetz
vom 01.11.1996 (BGBI. | S. 1626);

nach § 233 Abs. 1 S. 2 BauGB (neue Fassung) besteht weiterhin die Méglichkeit,
einzelne Schritte des Verfahrens, die noch nicht begonnen worden sind, nach den
Vorschriften des BauGB in der neuen Fassung (Bekanntmachung vom 27.08.1997)
durchzufthren;

die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBL. | S. 883) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18.08.1997
(BGBI. |1 S. 2081)

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW. 1995 S. 218),

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14,07.1994 (GV. NW S, 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17.12.1997 (GV. NW S. 458).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1

(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NW in dem Bebauungsplan aufgenomme-
nen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) Ziffer 21 BauO NW und kénnen geman § 84 (3) BauO NW vom 07.03.1995 (GV NW.
1885 S. 218) als solche geahndet werden.



Textliche Festsetzungen und Planzeichenerkldrung
Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und sonsti-
gen Gebieten

geman § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweil sich dieses nicht durch Zeichen, Raster und dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemiB § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Baumarkt und Gartenmarkt als grofifiichiger Einzelhandelsbe-
trieb

geman § 11 (3) BauNVO
Zulassig sind Bedarfsartikel der folgenden Sortimente: '

a. Werkzeuge / Beschlidge

Heimwerkermaschinen und Zubehtr, Werkzeuge aller Art und Kleineisenwaren, Befesti-
gungstechnik, Beschldge, Sicherheitstechnik, Regalsysteme, Baumaschinen und -gerate,
Draht, Ketten, Seile

b. lektroartikel

E-Installationen, Kabel und Zubehdr, Antennen, Schwachstromtechnik, Staubsauger far
Gewerbe und Auflenbereich, Leuchtmittel und Leuchten aller Art ohne Wohnraumleuchten,
Stromwandler, Pumpen und Kompressoren, Heizgerate fir den gewerblichen Bedarf
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C. Malerartikel

Farben aller Art, Malerwerkzeuge, Gips- und Spachtelmasse, chemisch technische Produk-
te, Reinigungsmittel und -geréte, Klebstoffe, Dekorationsartikel, Folien, Tapeten und sonsti-
ger Wandbelag, Putze, Teppichboden und sonstiger Bodenbelag

d. _  Holzprodukte

Konstruktionsholz, Leisten und Latten, Boden-, Wand- und Deckenverkleidungen, Befesti-

gungstechnik, Holz fur Mobelbau, Regalsysteme, Kleinmobel, Saunen und Zubehor, Platten-
zuschnitt

e Sanitarartikel

San.-Installation, Sanitar-Objekte, Armaturen und Zubehdr, Heizungsbau, Badausstattung,
Badmaobel, Duschkabinen, Spiegel, Regalsysteme, Kaminafen und Zubehér

f. Gartenartikel

Pflanzen aller Art, Gartengerate, Pflanzennahrung und Pflege, Erden, Samereien, Zaunbau

und Gartenholz, Gartenbau- und Dekorationsartikel, Teichbau und Teichpflege, Brennmate-
rial, Leitern, Garten- und Gewachshauser, Pflanztdpfe und Vasen, Gartenkamine, Bewasse-
rungssysteme, Sonnenkollektoren, Garten- und Campingmtbel, Zelte und Zubehor, Grillge-

rate und Zubehor

g. Baustoffe / Bauelemente

Sonnenschutz- und Verdunkelungsanlagen, Lager- und Transportbehalter, Bedachungs-
materialien, Isolierung, Ausbaustoffe, Bau-Be- und Entwasserung, Baum&riel und Kleber,
Baustoffe, Bauelemente, Fliesen, Steine, Pflaster, Geriste, Bauprofile, Bautenschutzmittel,
Zuschlagstoffe

h. Autozubehér, Zweirdder, Zweirad-Zubehor

i. Einzelartikel

auf einer Verkaufsflache von max. 500m?*:

Batterien, Korb- und Flechtwaren, Tierfutter, Fachliteratur, berufsspezifische Arbeitskleidung,
Wohnraumleuchten.
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Im festgesetzten Sondergebiet ist eine Bruttogeschof3flache von 14.000 m? fur den Bau- und
Gartenmarkt zul&ssig. Die Verkaufsflache darf, einschlieflich der Verkaufsflache des zulds-
sigen Musterhauses maximal 14.500 m? (davon sind 3.500 m* AulRenverkaufsflache) betra-

gen.

Zulassig ist im Sonstigen Sondergebiet ein zum Zwecke der Warenprasentation zu verwen-
dendes Musterhaus. FUr das Musterhaus ist eine Grundflache von maximal 100 m? zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Grundfléchenzahl (GRZ)
gemal §§ 16 - 20 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl von max. 0,86
Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

Héhe baulicher Anlagen

gemal § 18 (1) BauNVO

Gebéaudehohe als Hochstgrenze in Metern

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maltgebend:

obere Bezugspunkte:

¢ Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anla-
gen mit geneigten Dachern (Traufhohe)

® oberer Abschlull der AuRenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei bauli-
chen Anlagen mit Flachdachern

unterer Bezugspunkt:

¢ Bezugshthe von NN-HShe 87,80 m.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Gebaudehthe
durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und
dergleichen (in erheblich untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 3,0 m.
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Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauagrenze
gemdn § 23 (3) BauNVO

Flachen fiir Stellplatze
gem. § 9 (1) 4 BauGB

Flachen fur Stellplatze

Verkehrsflachen und Flachen zum AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie
Sffentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Anmerkung:
Die Einteilung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen in Gehweg, Begleitgriin, Fahr-

bahnen und dergleichen ist nicht verbindlich festgesetzt, sondern nur nachrichtlich darge-
stellt.

Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsfléchen
gemal § 8 (1) 11 BauGB

Bereiche ohne Grundstlcksein- und Ausfahrten
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Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, Flichen fiir die Ent-
sorgung, mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemdRl § 9 (1) 13, 14 und 21 BauGB

Fhrung von Ver- und Entsorgunasleitungen
gemal § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Anmerkung:

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie sie entweder
zur Verstandlichkeit des Vorhaben- und Erschlielungsplanes dienen oder wenn sich aus der
Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes ergeben.

vorhandene Kanaltrassen

Ver- und Entsorgungsieitungen erfordern im Grundsatz entsprechende Schutzstreifen und
einen Verzicht z.B. auf Uberbauung und Bepflanzung. Bauliche und andere Veranderungen
im Bereich der Leitungstrassen erfordern daher eine Abstimmung mit den entsprechenden
Leitungstragern.

Die Trassen der Regen- und Schmutzwasserkandle durfen - soweil nichts anderes bestimmt
ist - in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse nicht Gberbaut und mit
tiefwurzelnden B&umen und Strauchern bepflanzt werden. In diesem Bereich dirfen die
Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

geman § 9 (1) 21 BauGB

zugunsten der Versorgungstrager sowie der Anlieger
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25 a und b BauGB

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) 25 a BauGB

Begrlnung der Steliplatze

Stellplatzfiachen sind in regelmafigem Raster zu begrinen. Je angefangene 6 ebenerdige
Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind Baumarten wie z.B. Sliel-Eiche, Winter-Linde, Hainbuche oder Ahorn zu verwenden.
Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Fur die Baumpflanzungen sind durchgehende Griinstreifen zwischen zwei Stellplatzreihen in
einer Breite von 2,00 m anzulegen und mit heimischen Bodendeckern wie 2.B. Efeu oder
Raseneinsaat zu begrinen.

Anmerkung:

Die anzupflanzenden Baume sind auf die notwendigen Ersatzpflanzungen fir die zu
beseitigenden Baume anzurechnen,

Randeingriinung der Stralle ,Kleebrink"

Entlang der Strale ,Kleebrink® sind in regelmaRigen Abstdanden insgesamt 8 standorige-
rechte, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Baumarten sind z.B.; Stiel-Eiche, Winter-
Linde, Esche, Ahorn und Hainbuche. Die Standorte der B&ume sind mit dem Griinflachen-
amt der Stadt Bielefeld abzustimmen.

Anmerkuna:

Die anzupflanzenden Baume sind auf die notwendigen Ersatzpflanzungen fir die zu
beseitigenden Baume anzurechnen.

Vorgartenflachen - Bepflanzungsfliichen

Entlang der Eckendorfer Stralle ist ein Streifen in der Breite von mind. 5m sowie entlang der
Vogteistralle ein Streifen von mind. 2,50m durchgangig als Vorgartenfldche anzulegen, gart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, , Als Ausnahme ist auf den Vorgartenfia-
chen entlang der Vogteistralle eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von maximal 9 m zulds-
sig. Diese Flachen dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflache oder zum Aufstellen
von Werbeanlagen genutzt werden. Die in diesen Flachen vorhandenen und als zu erhalten
festgesetzten Baume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die
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vorhandene Baumpflanzung ist durch anzupflanzende Baume innerhalb der festgesetzten
Vorgartenflachen lickenlos in einem Abstand von max. 20,0 m zu ergdnzen. Geeignete
Baumarten sind z.B.: Stiel-Eiche, Winter-Linde, Esche, Ahorn und Hainbuche,

Entlang der Eckendorfer Strale ist zur Vermeidung von Blendwirkungen durch Scheinwerfer
eine immergrine dichte Abpflanzung mit einer Mindesththe von 0,80 m anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Anmerkuna:

Die anzupflanzenden Baume sind auf die notwendigen Ersatzpflanzungen fiir die zu
beseitigenden Baume anzurechnen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

geman § 9 (1) 25 b BauGB

eingemessener, zu erhaltender Baum

(Die als zu erhalten festgesetzten B4ume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen.)

Uberplanter Baum

Die Beseitigung der innerhalb der liberbaubaren und nicht berbaubaren Grundsticksfla-
chen entsprechend gekennzeichneten Baume ist nur zul&ssig, wenn sie in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Errichtung der zulassigen baulichen Anlage steht und Ersatzpfian-
zungen (jeweils ein Baum als Ersatzpflanzung pro zu beseitigendem Baum) in Form von
hochstammigen Laubbaumen vorgenommen werden (zu Qualitdten und Arten der anzu-
pflanzenden B&ume siehe textliche Festsetzungen Punkt ,Begrinung der Stellplatze®).

Anmerkung:

Die anzupflanzenden Baume sind auf die notwendigen Ersatzpflanzungen fur die zu
beseitigenden Bdume anzurechnen.

Die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld" in der galtigen
Fassung ist im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. lll / H
7.2 ,Baumarkt Kleebrink" anzuwenden.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4)
BauO NW (ortliche Bauvorschriften)

Fassadengestaltung

Zulassige Materialien fur die Gestaltung der Fassaden sind Metalltrapezbleche, Glas, Stahl
sowie Putze.
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Die Fassade entlang der Eckendorfer Strafie ist in einem Anteil von 5% der Fassadenfldche
zu begrdnen.

Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu ma-
ximal 15°.

Als Ausnahme sind:
fur die baulichen Anlagen des Gartenmarktes Dachneigungen bis maximal 25°

fur die baulichen Anlagen des Musterhauses Dachneigungen bis maximal 45° zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig:

— auf der Nord- und Westseite des Bau- und Gartenmarktes bis zu einer Gesamtgréiie von
5% der jeweiligen Fassadenflachen;

- wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlagen auf den nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen des Sonstigen Sondergebietes (SO) nur in einer Héhe von bis zu 6 m
(Fahnenmasten ausnahmsweise bis zu einer Hohe von max, 10m) uber dem Gelande er-
richtet werden. Die Fahnenmasten darfen insgesamt eine Anzahl von 18 nicht iber-
schreiten. Mehr als drei baugleiche Einzelanlagen in enger rdumlicher Beziehung sind
unzuldssig.

- wenn sie nicht mit wechselndem Licht und als innenbeleuchtete Werbeanlage in Signal-
farben betrieben werden.

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) belichtete Hinweise fir den Suchverkehr und
Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes.

Werbeanlagen sind unzuléssig:
- wenn sie auf den Dachflachen errichtet werden,

- wenn sie in einem Abstand von weniger als 13m von dem befestigten Fahrbahnrand der
Eckendorfer Stralle errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffenen Festsetzungen

gemal § 9 (6) BauGB

Satzung zum Schutze des Baumbestandes

AT
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Anmerkung:

Die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld vom 22.06.1895" in
der jeweils goltigen Fassung ist zu beachten. Ggf. ist ein besonderes Verfahren notwendig.

Bodenden Ipfl

Im Planungsbereich liegt ein umfangreiches Brandgraberfeld der vorrdmischen Eisenzeit.
Samtliche Erdbewegungen und Baumalinahmen sind dem Amt fir Bodendenkmalpflege
mindestens vier Wochen vorher schriftlich mitzuteilen, um dem Amt far Bodendenkmalpflege
die Moglichkeit zur archaologischen Untersuchung zu geben.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
Vorhandene E!urstUcksgrenze

Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Zu beseitigendes Gebaude /-Gebdudeteil

e
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Bestandsplan
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