


. e e e e

L Brsertryany.

1
. I -

Begrindung zum Bebauungsplan

b 4
o

F. Begrindung (geé&nderte Fassung)
zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/H 6 "Riggesiek"

I. Allgemeines

® L

GemsB § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86

(BGB1. I S. 2253) scll der Bebauungsplan Nr. III/H 6 "Riuggesiek" auf-

gestellt werden. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Be-

bavungsplanes als Landwirtschaftliche Fléche dargestellt. Gem&aB § 8

Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren der Fldchennutzungsplan der Stadt

Bielefeld gedndert wird. Anstelle der Darstellung Landwirtschaftliche

Fléche wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufléche

dargestellt. ‘ :

II. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Durch die Festsetzung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen fir eine dem dringenden Bedarf entsprechende Be-
bavung mit freistehenden Wohnh&usern einschlieBlich der erforderlichen

ErschlieBung und L&rmschutzmaBnahmen getroffen werden.

Hierdurch sind u. a. auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

die Errichtung von Doppelwohnhdusern zur Bewdltigung des dringenden Wohn-
raumbedarfs fir Aussiedler gegeben.

I11. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt &stlich der Amtmann-Bullrich-StraBe und sidlich der
StraBe Riggesiek. Es wird heute landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und
Osten vom Plangebiet liegen weitere Fléchen, die heute landwirtschaftlich
genutzt werden.

* Noérdlich der StraBe Riiggesiek befindet sich das Grundstiick der Freiwil-
ligen Feuverwehr Heepen (Geritehaus und Fahrzeughalle). Gegeniber dem (
Grundstick der Feuerwehr siidlich der StraBe Riggesiek ist in einem Ge-
bdude eine Begegnungsstatte mit Altentagesstétte und eine DRK-Station

'““"T__—_fﬁr‘diE“UntErbTingUngﬁEiﬁESmKBt§§fTbﬁﬁ§ﬁ:S§ﬁif§t§ZUgeS (mit Kfz-Abstell-
halle) untergebracht.

SUdlich des Plangebietes befinden sich auf den Grundstiicksflichen der
Grundschule Am Homersen neben den baulichen Anlagen (Schulgeb&dude, Turn-
halle, Wohngebdude fir den Hausmeister) u. a. ein befestigtes Freiluft-
sportfeld mit den MaBen 30 x 50 m, eine Weitsprunganlage sowie mehrere
Laufbahnen (50,0 m).

Die Turnhalle wird tagsiber durch die Schule genutzt und steht 'in den
Abendstunden von 18.00 - 22.00 Uhr dem Vereinssport zur Verfigung. Die
AuBensportanlage wird wahrend der Schulzeit durch die Schule genutzt.

AuBerhalb der Unterrichtszeiten ist die Nutzung der SportauBenanlage und
des Schulhofes von B8.00 - 12.00 Uhr und von 15.00 - 19.00 Uhr durch Kin-
der bis zu 15 Jahren gestattet.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe Riggesiek.
Einzelheiten ergeben sich aus dem als Anlage beigefiigten Bestandsplan.
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IV. Planungsgrundsétze und Abwégung

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/H 6 "Riggesiek" ist er-
forderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnhaus-
bebauung unter Bericksichtigung der nachstehend aufgefihrten Belange zu
schaffen. 5 : :

a)

b)

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse

Es besteht ein echter Bedarf an verfigbaren Baugrundsticken fir die
Errichtung von freistehenden Wohnh&usern.

Unter Bericksichtigung dieses Bedarfs werden die im Plangebiet ge-
legenen Grundsticksflachen fir die zuldssige Nutzung als "Allgemeines
Wohngebiet" mit freistehenden 1-geschossigen Wohnhdusern mit einer
maximalen Gebaudeldnge von 25,00 m und einem als VollgeschoB an-
rechenbaren DachgeschoBl sowie an der Amtmann-Bullrich-Strafle mit
zwei 2-geschossigen Wohngebduden festgesetzt.

Die planungsrechsliche zuléssige Wohnhausbebauung mit einer Dashnei-
gung von 40 - 48~ bei 1-geschossiger Bauweise bzw. von 30 - 35" bei
2-geschossiger Bauweise figt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 (3) BauNVD ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind ausgeschlossen, um stdrende Nutzungen im

Wohngebiet zu beschréanken. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 (1) BauNV0O sind zulassig.

Die Begrenzung der Uberbaubaren Fldche auf eine Bautiefe von 12,0
bzw. 13,0 m ist notwendig, um bei der GriBe der Grundsticke aus-
reichend Freiflache als Garten von Bebauung freizuhalten.

Einzelheiten der zu bericksichtigenden Belange des Umweltschutzes
werden unter Punkt IV. e) "Belange des Umweltschutzes" ausgefihrt.

Einrichtung des Gemeinbedarfs

Im westlich des Plangebietes - in einer Entfernung von ca. 300 bis :
400 m - gelegenen Ortskern Heepen sind neben den Schulen (Hauptschule,
Realschule, Gymnasium) Kindergarten, Sportanlagen auch ausreichend
Einkaufsmoglichkeiten und das Bezirksamt Heepen vorhanden.
Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die Grundschule Am Homersen an.

An der StraBe RiUggesiek sidlich gegeniber dem Grundstick der Feuer-
wehr befindet sich eine Begegnungsstédtte mit Altentagesstédtte sowie
eine DRK-Station fir die Unterbringung eines Katastrophen-Sanitats-
zuges.

Sudlich des geplanten Wohngebietes werden die mit in das Plangebiet
einbezogenen stadteigenen Grundsticke als 6ffentliche Grinfldche mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz mit Versorgungsfunktion fir die
angrenzenden Wohngebiete ausgewiesen. Die Nutzung des Kinderspiel-
platzes ist begrenzt auf Kinder bis zu 15 Jahren und ist auf deren
Erlebnis- und Betdtigungsdrang ausgerichtet. Fir Kleinkinder ist der
Kinderspielpatz wdhrend der Unterrichtszeiten zugénglich.

Es ist beabsichtigt, die Spielflachen mit Bdumen, Strduchern, Boden-
modellierungen, Wegen, Sitzgruppen, Spielgerdten und Sandkasten u.. a.
zu gestalten.



c)

d)
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Der auf dem benachbarten Schulgrundstiick vorhandene Geré&tespielplatz
und das Ballspielfeld kdnnen auch weiterhin auBerhalb der Unterrichts-
zeiten in der Zeit von 8.00 - 12.00 Uhr und von 15.00 - 19.00 Uhr von
Kindern bis zu 15 Jahren genutzt werden.

Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung der im inneren Bebauungsplangebiet gelegenen Baugrund-
sticke soll Uber einen Einhang mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m er-
folgen. Dieser befahrbare Wohnweg ist auch durch Millfahrzeuge zu be-
fahren und macht daher ein Wenden nicht erforderlich. Die an der Strafe
Riggesiek gelegenen Baugrundstiicke werden von dieser StrafBe erschlossen.

Die notwendigen Stellplétze (Garagen) sind nur auf den dafir besonders.
ausgewiesenen Grundsticksfléchen und auf den Uberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Die StraBe Riggesiek wird im Bereich zwischen Einmindung Amtmann-
Bullrich-StraBe und dem Grundstick der Freiwilligen Feuerwehr Heepen
in einer Breite von ca. 8,50 m als 6ffentliche Verkehrsflache (Auf-
teilung in Gehweg und Fahrbahn) festgesetzt.

Unabhdngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die StraBe
Ruggesiek von Einmindung Amtmann-Bullrich-StraBe bis zur weiteren Ein-
mindung der geplanten ErschlieBungsstraBe in beiden Richtungen befahr-
bar sein. Weiter nach Osten kann die vorhandene EinbahnstraBenregelung
fur die StraBe Riggesiek bestehen bleiben, um Durchgangsverkehr aus
Richtung der Salzufler StraBe auszuschliefen.

Offentlicher Verkehr

Die Anbindung des Ortsteiles Heepen an das stddtische und das regionale
OPNV-Netz kann als gut bezeichnet werden. Die Haltestelle Lindenplatz
ist ca. 200 m sidlich des Plangebietes. Uber Buslinien sind u. a. die
Innenstadt, Schildesche, Baumheide, aber auch Herford und Bad Salzuflen
gut erreichbar.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Bebau-
ung mit freistehenden WOhnhégsern - 1-geschossig mit ausbaubaren Dach-
geschoB, Dachneigung 40 - 48~ - sow%e den zwei 2-geschossigen Wohn-
gebduden mit Satteldach - 30 bis 35 Dachneigung - an der Amtmann-
Bullrich-StraBe figt sich das Baugebiet in die umgebende Bebauung ein.

Die Gebdude sollen als Putzbauten errichtet und mit roten Dachziegeln
eingedeckt werden. Entsprechende Gestaltungsfestsetzungen werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.



e) Belange des Umweltschutzes

Siidlich angrenzend auf dem Geladnde der Grundschule Am Homersen befin-
det sich die Altdeponie I 352. Es handelt sich um eine Boden- und Bau-
schuttdeponie.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur den III. Bauabschnitt der
Grundschule Am Homersen im Jahre 1985 wurden 9 Bodensondierungen nie-
dergebracht, bei denen weder bei den Bodenbefunden noch hinsichtlich
der Gaswerte eine Auffédlligkeit festgestellt wurde. Weiter wurden zwei
GrundwassermeBstellen niedergebracht, die Befunde sind massiv. Die
Untersuchungen der Deponie I 352 nach dem Standardprogramm sind abge-
schlossen.

Von der Deponie gehen nach dem Untersuchungsergebnis keine Gefahren
aus.

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es sind des-
halb Bodenproben der Obenbodens entnommen und untersucht worden, damit
sichergestellt werden kann, daB eine uneingeschrankte zukinftige Nut-
zung der Hausgarten miglich ist.

Nach derzeitiger Kenntnis ist aufgrund der durchgefihrten Untersuchun-
gen der Oberboden uneingeschrankt zu nutzen.

Die Amtmann-Bullrich-StraBe hat zur Zeit ein hohes Verkehrsaufkommen
zu verkraften. Nach Inbetriebnahme der Ostumgehung Heepen wird das
Verkehrsaufkommen wesentlich vom Durchgangs-Kfz-Verkehr in diesem
Teilbereich entlastet.

Hieraus ergibt sich, daB zu diesem Ze1tpunkt endgiltig gepruft und
entschieden werden muB, ob die im Bebauungsplan ausgewiesene L&rm-
schutzwand erforderlich ist und verwirklicht werden muB.

Mit der Errichtung der eingeschossigen Wohnhduser ist die Riegelbe-
bauung an der Amtmann-Bullrich-StraBe als L&rmschutzvorkehrung im
Sinne des § 9 (1) 24 BauGB zu errichten.

Die AuBenwénde, Dacher und Fenster dieser Riegelbebauung sind so aus-
zufihren, daB ein resultierendes Schalldamm-MaB des GesamtauBenbau-
teils (R‘w.res) von 42 dB(A) erreicht wird.

FUr die Schlafrdume, die zur Amtmann-Bullrich-StraBe orientiert sind,
sind Liftungseinrichtungen vorzusehen, die das resultierende Schall-
démm-MaB des GesamtauBenbauteils (R' .res) von 42 dB(A) nicht beein-
trachtigen.

An allen im Plangebiet ausgewiesenen eingeschossigen Wohnhdusern sind
die AuBenwdnde, Diacher und Fenster so auszufihren, daB ein resultieren-
des Schalldamm-MaB des GesamtauBenbauteils (R' .res) von 37 dB(A) er-
reicht wird. ‘

Durch die LarmschutzmaBnahmen wird sichergestellt, daB innerhalb und
auBerhalb der Wohngebiude ein den Wohnerwartungen und Wohngewohnheiten
gesundes Wohnen gewdhrleistet ist.
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Im Hinblick auf die Benutzung der vorhandenen Schulsportanlage auf

dem Geldnde der Grundschule Am Homersen auch auBerhalb der Unter-

richtszeiten durch Kinder und Jugendliche bis zu 15 Jahren in der

Zeit von 8.00 - 12.00 Uhr und von 15.00 - 19.00 Uhr sindauf Dauer Grundsticks-
teilflichen zwischen der Sportanlage.und der geplanten Wohnbebauung :
auf der unmittelbar an die neuen Wohnbaugrundstiicke angrenzenden

Fliche fiur den Gemeinbedarf der Grundschule Am Homersen fir die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit einer Larmschutzwand - Hohe 2,80 m,

beidseitig bepflanzt - festgesetzt.

VI. Denkmalschutz und Denkmalpflege

In dem Bebauungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale oder denkmals-
werte Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaB-
nahmen zum Denkmalschutz und zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

VII. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sind
nicht erforderlich.

VIII. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen gelten die StraBe Riggesiek und die Amtmann-Bullrich-
StraBe, soweit Uber sie Baugrundsticke des Plangebietes erschlossen werden
und die neue PlanstraBe, welche das geplante Baugebiet erschlieBt.

Kuban

Stadtkammerin Bielefeld, 05.07.1989



