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,Eine Gebietsbezeichnung (aulter Heepen-Ost) ist
den Planunterlagen nicht zu entnehmen. Das
Gebiet erstreckt sich grof3flachig ostlich der

Hillegosser und westlich des Bentruperheider
Wegs im Ortsteil Heepen.”
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Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

i§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
BGBl. I S. 341),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 2§. Juni 1962 in Verbind mit § 4 der 1. Verordnung sur
Durchfiihrung des Bundesbsugesetzes vom 29.11.1960 und des

§ 9 (2) BBauG,

Verordnung {iber die bauliche Nutz der Grundstiicke SBau-
nutzungsvarordnung) vom 26, Juni 1962 (BGB1. I S. 429

I. Art der baulichen Nutzung
1. Reines Wohngebiet (WR) -~ § 3 BauNVO -

Abweichend von § 3 Abs. 3 BaulNVO sind auch ausnahmsweise
nicht zugelassen:

L#éden, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes.

L]

Die Aufatellung von Automaten jeglicher Art, Eigenver-
brauchertankanlagen und der Verkauf von Waren (Getrinken)
aus Wohnungen ist nicht zulHdssig. -

2. Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO -

Abweichend ven § 4 Abs. 3 BauNV0 sind auch ausnahwsweise
nicht zugelassen: :

Betriebe des Behrbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende
Gewerbebetriebe, Anlagen filr Veranstal en sowie fiir sporti-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stille flr
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

3. Hiacﬂé;fiet.(ﬁiiilug'G BauKVvO0

Abweichend von § 6 Abs. 3 BaulNV0 sind auch susnahmsweise
Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehir zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nicht zugelassen.

4. Allgemeines
Die {iberwiegend 1~ bis 1 1/2-geachossige Altbebau im
Bereich der Eckendorfer StrafSe, des Lilbrasser- und des Ben-

truper«ﬂeidg-ﬂeges kann zu einer zweigeschosaigen Bebannngh
mit 30 ~ 35° Dachmeigung aufgestocit werden. Die Drempelhlhe
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darf max. 0,30 m betragen.

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicks-
fléchen diirfen im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet, soweit

nicht tiefere neue Baukirper ausgewiesen sind, grundsitz-

éich nur bis zu elner GebHudetiefe von 13,00 m bebaut wer-
en.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfliéchen sind im Plan durch Bau-
linie oder Baugrense festgelgt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO und bauliche Anlagen,
die naehag 7 BauO NW gusnahmsweilse im Bauwich zuldssig sind,
sind auf der nicht Uberbaubaren Fliiche unsul#ssig.

Dies gilt nicht fiir die der Versorgung dienenden untergeordne
ten Anlagen. '

PEW-Stellplitze in allen Baugebieten (Richizahlen)

Je Wohnung ist mind. ein PKW-Stellplatz angzulegen. Bei Mehr-
familienhHusern ist filir Jede 4. Wohnung susétzlich ein Stell-
platz anzulegen bzw. auszubsauen. '

Fiir Léden, Schank—~ und Spsisewirtschaften und Betriebe das
Beherbergungsgewerbe ist flir je 50 w- BruttogeschoB8fliche
einschlieBlich der Nebenr#ume mindestens ein PEW-Stellplatsz
anzulegen.

Dartiber hinaus ist fiirr Schank- und Speisewirischaften filr
5 Gisteplédtze und bei Betriecben des Beherbergungsgewerbes fiir
Je 3 Betten mindestems ein PKW=Stellplats erforderlich.

Bei nicht stérenden Gewerbebetrieben einschlieBlich der La-
gerrdume ist entweder fiir je 50 w2 BruttogeschoB8fléche oder
fir je 3 Beschéftigte mind. ein PEW-Stellplatsz ausgubauen,
wobel die Berechnung des jeweils grtften Bedarfs aus den Er-
mittlungen zugrunde zu legen ist.

Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Bindung flir Bepflenszungen besonde¢rs in den Sichtfeldern
der einmiindenden StrsBen ist B0 zu halten, daB die Ubersicht
gewahrt bleibt. coes :

Die Teiche auf den Flursticken 14, 41 und 116 der Flur 6
dlirfen weder sgugeschiittet noch in ihrean Wasserflichen ver-
kleinert werden.

Gestaltung

1. Kellergaragen sind unzul#ssig. Desgleichen Rampen fiir
Tiefgaragen in Vorgirien. Ausnahmsweise kSnnen Garagen im
Keller gzugelessen werden, wenn die Gel#ndeverh¥ltnisse ein
direkte Zufahrt ohne Anordnung einer Rawmpe gestatten.

Einzelgaragen sind nur im oder am Haupitgeb#ude gu errichte
Einzel- und Sammelgaragen erhalten ein Flachdach.
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Ist eine gemeinsame Grenzbebauung durch Garagen vorgesehen,
so 8ind Tiefe, Gesimshthe und Dachneigung der Garagen auf-
einander abzustimmen.

Die Garagenzufahrten haben in festem Ausbau zu erfolgen.

2. Dachgestaltung
Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebi#ude sind unsuléssig.

Dachaufbauten diirfen nicht errichtet werden.
Die Dacheindeckung, ausschlieBlich der Garagen, hat in einer
harten Bedachung zu erfolgen. ~

Farbe: Dunkelbraun bis schwarsz.

2. Sockelhbhen

Die im Bebauungsplan angegebenen Sockelhthe beziehen sich
auf OK Erdreich ?gewachsener ungestdrter Boden).

Bei geneigtem Geldnde erfolgt die Festlegung der Sockelhthe
als MittelmaB zwischen den unterschiedlichen Hthen der Ge-
biudedecken bei gleichem FuBbodenniveau.

4. Miillboxen

Bel Mehrfamilien- und Reihenh#usern sind zusammengefaBte
Miillboxanlagen fiir eine staubfreie Miillabfuhr vorszusechen.

Soweit mbglich, sind die Milllboxen in die Sammelgeragen ein-
zubauen.

5. StraBenbeleuchtung

Die Masten fiir die StraBSenbeleuchtung sind an der Grund-
stlicksgrenze so aufzustellen, da8 Geh- und StraBenverkehr
nicht behindert werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen bei Mehrfamilien- und Reihenh#iusern sind un-
sullissig. StraBenseitige Einfriedigungen diirfen bei Eigen-
heimen eine HEhe von 70 cm nicht i#iberschreiten.

Massive Einfriedigungen sind unzullssig. Zul#ssig sind Be-
pflanzungen sowie bepflanzte Spriegelszdiune, bepflanzte Spann-
drahtziune und bepflanzte DrahtzHune bis zu einer Héhe von
50 cm an Nachbargrenzen. Bei Gartenhofhiusern in Gruppen=-
bauweise sind 1,80 m hohe massive Einfriedigungen zuldssig.

Die Bepflangung und Einfriedigung der in den Sichifeldern
befindlichen Vorgirten ist so zu halten, daB die Ubersicht
gewahrt bleibt. Bei Einmiindungen in nicht qualifizierte

- StraBen sind fir die Gr8Be der Sichtfelder EKatheten von je

20,00 m, in StraBenachse gemessen, sugrunde zu legen.

Bel Einmiindungen in qualifizierte StraBSen gelten die im Be-
bauungsplan eingetragensn Sichtfelder. , -

Werbéénlagen
1. Werbeanlagen im Reinen Wohngebiet (WR)

Hinweisschilder bis zu einer Hhe von 0,32 gind an jJeder
Stiitte der Leistung flach auf der Hauswani bis zur Oberkante
der ErdgeschoBSfenster zulissig. i
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Entsprechende Schilder sind als Ausnahme auch an Einfriedi-
gungen und in Vorglirten sullissig, wenn die Anbringung an der
Hauswand den Zweck des Hinweisschildes nicht erfiillt.

Zettel-und Bogenanschlige sind bis zu einer GrtBe von 1,00 m2
und einer H¥he wvon 1,5 m zZullissig.

2. Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet
(WA und Mi)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind an jeder Sgtitte der Leistung

Werbeanlagen bis zu einer GrsSe von 1,5 @ und bis sur Hdhe

gg: ?rustung des 1. Obergeschosses flach auf der Hauswand gu-
sig. '

Auf Vordichern und Kragplatten ist die Anbringung von Werbe-
anlagen ausnahmsweise zuldssig.

AuBer diesen Anlagen kann an jeder Stdtte ger Leistung ein g
Hinweisschild bis zu einer Gr#Be von 0,3 m<, entsprechend i
VII/1 angebiracht werden.

Werbeanlagen filr Zettel- und Bogenanschlléige sind bis su einer
Gr&Se von 1,5 m? und einer Hbthe von 3,00 m zugelassen.

3. Werbeanlagen in allen Baugebieten
Werbeanlagen mit wechseldem Licht sind unzul¥éssig.

Werbeanlagen auf geneigten Déchern sind in allen Baugebieten
unzuluaai%. Generell diirfen aus Griinden der Verkehrssicher-

heit fir Lichtanlagen keine Signalfarben (Rot und Griin) ver-
wendet werden.,

4. Zeitlich begrenste Werbeanlagen

Ausnahmsweise k¥nnen Werbeanlagen fiir Ankiindigungen, Verlaut-
barungen oder Bekanntmachungen kultureller, politischer oder
sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen flir geitlich be-
grengte Veranstaltungen flir einen der Veranstal tungsdauer
angemessenen Zeltraum sugelassen werden.

VIII. Verkehrsflléichen und ErschlieB sanlagen sowie AnschluB der
Grundstiicke an die Verkehrsfl&cgen

1. ErschlieBSungsanlagen im Sinne des § 127 BBau® sind:

alle gum Anbau bestimmten Bffentlichen StraBen und alle
8ffentlichen Verbindungswege.

Sowelt Wege nicht als 5ffentliche Wege ausgewiesen wurden,
sind sie als private WohnerschlieBungawege anzusechen.

2. Um die Ubersicht an den StraSeneinnmiindungen sicherszustellen
uiissen Vorgartenfliichen, die mehr als 70 cm Hber die Stra-
Benkrone hinausragen, abgetragen werden.

Kraftfahrzeuge und sonstige Gegenstinde, die die tbersicht
behindern, diirfen im Sichtfeld einmiindender SitraBen nicht
aufgestellt werden.
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3. Auefitauwny

Die Strafen eranalten aine Asphal tdecks, die Abez‘ ung ‘der
Fabrbahn avfelgt wit Zetonpflasterrinpe und Be ugbbrdaﬁtt-
nen. vt g l
Die Gehwega werden mit Betonplatien belegt oder wit einer
Sebhwarzdecka versaien. .

Die Stralenentwisscrung wird an alinen Kanalrangenchlonldp;

Die dusienchtung ex-folgt mit Hastanfozieleuchten. Die Ans
echlipce dierzu sird en verkebaln, ~ ' :

Die privaten Zuweguugen der MehwPamilien- und Refhenhiiuser
8ind dem &f£funtliclen Pullz¥ngar varkahr oXTanzsubal ten.

Auanahmen

AuBer dsn Lisher geramuten Ausnsbmen kianen von der Bauauf-
aiohtsbehlicda .m 8 nveriehrcon mit 18y Geweinde dis iw folw
genden geranniwn Avanahwep von 060 Foniosstzungen des Be-
bauusgeplanen iw Zingelifsll sugelassen Werden, wenn die
dnroh dig Tlanfestaetoungen angestrebta st4dtebauliche
Ordoung asowie das Cyboe gpe Strafenb:ld nioht beeintriich-
tigt werder,

1, Abwelshvng vozr dor im Zebzuungsplen fostgelegten
Anzahl dey Eauseinhetten,

2, Abwsiichungsn iz dep Gestal tung vad Anbriogung von
Werbeanlagen,

3. eine Abwelehung von der festgeiegtan Dachrelgung der -
Gebliude, dex Tfeetgelagien Lage und éun culdssigen Mate~
rialien daw Einfriad;gnngea.
die Errichiung von Garagen iy Erafifehvgeuga auf
dop nicht tberbeubsren Crundntiicks14ehen,

iese Ausnahwen (Punkt 3) geltem our i Grundstiicke, bei

denen dis Baunlichkeiten in der Katastergrundlage dieses -

Bebaunungsplanes als Peotand eingetrigen aind und
der bebaubaren Fl¥chen liegen.

Desgleichen ist sine Ausnehme such gulinsig bed Banlﬁnkon, 7

die swischen diesen Grundsiticken licgen.

X. Ordnungewidrigkelten

sllern

VorstdBe gegen die gemiB § 103 Baud Fy i Babauuzfspian
aufgenommenen Festoetsungen Hiber dle Hufors Geat ng
baulicher Anlagen werden gem¥@ § 07 (9} Bau0Q HW als -
nungswidrigkeit geabndat,
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Dieser Plan ist gemiB § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
‘ 1960 - BGBl. I S. 341 - und des § 4 der Gemeindeordnung fiir das
- Land Nordrhein-Westflen vom 28. Okt. 1952 - G, NW. 8. 167 -
Ge von der Verbandsversammlung des Planungsverbandes der Gemeinden
_ Brénninghausen, Heepen, Milse und Oldentrup am ) 7 ,{Qég? =
’ als Satzung beschlossen worden. o

nd";;\
o‘-oa ~ G

Heepen, den 84/1%‘?

Brianinghausen
Hs= en
Mi'sa
Qluen:rup

Dieser Plan ist gem#B § 11 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 - BGBl, I S. 341 - mit Verfiigung vom 322 app, 928
genehmigt worden.

Detmold, den 22 APR 197
sher Az.: 34542

: i -0y
Der Regiezu%gsprﬁsident

e etets R

3%;; GemdB § 12 des Bundesbaﬁgesetzes vom 23, Juni 1960 - BGBl. I

8. 341 - gind die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
- Rm&q.6.7930 B Offlu ey swtmtimiae Dekanntge-
macht worden. Der genehmigte Plan liegt ab 3p. &- 7470
8ffentlich aus.
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