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[l/H 3.1, 6. Anderung

Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom G& 12,1986 (BGE.
| 8.2253), zulelzt gednderi durch Gesety vom 20.12.1996 (BGH. | 5.2049)

Verordnung uber die bauliche Mutzung der Grundstucke (Bounutzungsverordnung —
BauNWO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB. | 5.132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGB. | S. 466, 4/9)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverardnung — PlanzVv0Q) wom 18121990 (BGH. | 1991 5.5R)

Hundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vam
12.03.1987 (BCB. | 5.8BY), ruletzt geanderl durch Artikel 2 des Gesetzes worn
06.08.1993 {BGB. | S.1458]

Landesbauordnung Nerdrhein- Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995% (GY NW
5.218)

Gemeindeardnung fiir das Land Nordrhein Westfolen (GO NW) i der Fassung der
Bekanntmachung wom 14.07.1994 (GV. NW S.666), zuletzi geandert durch Geselz vom
70.03.1396 (GV. NW S. 124}

Landeswassergesetz in der Fassung der Hekanntmachung vorn 25061995 (GV NW
S. 926)

Anmerkung:

“Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) — (10} BauNVO getroffen sind, werden die 85 2- 14 BauMNVv(
Bestandtel des Bebauungsplanes

Zuwiderhandlungen gegen die gemdl § BE Baul MW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (crtliche Hauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 Bau NW und konnen gemald § 84 (3)
BauO NW als solche geahndet werden.



[Il. Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise zum Bebauungsplan

——-—

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplones (8 9 (7) BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerholt von Bou-
und sanstigen Gebieten nach § 1 (4) und & 16 (9) BauNwO

1 Art der baulichen Nutzurng (8 9 (1) 1 BauGB)

- Reines Wohngebiet (8§ 5 BauNVO iv.m. § 1 (6) 1 BauNvD)

Zuléssig sind nach § 3 (2) und (4) folgende Nutzungen:

— Wohngebdude

— Wehngebdude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege threr Be—
wohner dienen.

Unzulassig sind gemaBl § 1 (8) 1 BauNV0 die nach § 3 (3) BauNW0 oushahms—
weise zulassigen Nutzung:

Ldden und nicht storende Handwerkshetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Bener—
berqungsgewerbes.

— Aniagen fur soziole Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets

dienende Anlogen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportlicne
Zwecke.

2. MaB der taulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BouGB iv.m. § 16—20 BaulVv0)

ZB- 0.4

28.:(1.2 )

Grund— und GeschoPBflochenzahl (GRZ, GFZ,) (88 16— 20 BauNvO)

[s gilt der Eintrag in der Planzeichnung
zulassige Grundflachenzahl

2ulfssige GeschoRflachenzani




Als Obergrenzen fur die zulgssigen Grundflachen— und GeschoBftachen getten
die Bestimmungen des § 17 BouNVC. Dos Uberschreiten der zulassigen Grund—
flache gem. & 19 (4) und 21a (3) BauNwQ ist nicnt zulassig.

Zahl der Woligescrosse im Sinne des § 2 (5) BouONW (55 16 urd 20 BauNvO)

z.B: i Zahl der sulgssigen Vollgeschosse als HochstmaPR

Hohe der baoulichen Anloge (§ 16 und 18 BauNW0O)
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

TH zB.: 3m Die max Troufhohe betragt z.5 30 m, zu messen von der Oberkante der gus—
gebauten Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn)

GH z.B.. 9m Die max Geboudehohe betragt z.B. 9,0 m, zu messen von der Oberkante der
ausgebauten Verkehrsfloche (Mitte Fahrbahn)

Oberer Bezugspunkt:

— Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenkonte der AulBenwand
pe der Traufrole und Schnittpunkt der Oberkarite Dochhout mit der AuBen—
kante der AuBenwond am hochsten Punkt bei der Getboudehohe,

Unterer Bezugspunkt.

= Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkonte der ousgebauten Verkehrs—
flache (Mitte Fahrbahn). Ber geneigter Verkenrsflache ist die im Mittel ge—
messene Hohe maPgebend. Als Hohenmaol fur die Fahrbahn gilt die in der
Planzeichnung eingetragene Hohe der Deckeloberflache der Einloufschachte: Bei
an Berdsteinen legenden Bauflachen wird ein Juschlag von 0,10m fur die
Bordsteinhohe als Aufschlog zu dem Hohenmal3 gewdhrd

5 Bauweise, uberbaubore und nicht uberbaubare Grundstucksflachen und die Stellung baulicher
Aniagen (5 9 (7). 2 FoCH)

Bouweise (§ 22 BaulvO)

] offene Bauweise

| S— Bougrenze (§ 23 (3) Bauhuo)



uberbaubare Grundstucksfiache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Stellung der baulichen Anlage (8 § (1) 2 BouGB)

Fiur die mit einer Firstrichtung versehenen Grundstucksflachen st die Stellung
der Hauptbaukorper wverbindlich.

4. tlachen fur MNebernoniogen, Steliplatze und Gorogen (§ 9 (1) 4 BouGB)

Fe==9
1 \

- e wl

Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§5 14 BauNv0 sing zulassig:

- im WR 1 nur guf den besonders ausgewiesenen Flachen;

im WR 2 nur innerhaib der uberbaubaren Flachen sowie ousnahmsweise
wenn es die besondere Situation des Grundstucks erfardert, auch auf den
nicht Uberbauboren Fldachen vor der vorderen Grundstucksgrenze,

im WR 3 nur innerhalb der lberboubaren Flachen,

St Steliplatze
Anmerkung:
Die Stellplatze sind waosserdurchlassig (Rosengittersteine, Schotterrasen) anzu-—
legen. [Siehe hierzu auch die Festsetzungen hinsichtlich der Durchgriinung
gemaB § 9 (1] 250 BauGB unter Ziffer 6)
Ga Garagen
e Zu= und Ahfohrten
——
5. Versorgungsflachen, Fuhrung von Versorgungsanlogen und — leitungen, Fiachen fur die Ab-—

wosserbeseitiqung, mii Leitungsrechten 2u belastende Flachen (8 9 (1) 12, 15, 14 und 21

BauGB)

Anmerkung:

Es wird dorouf hingewiesen, daP bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite wvon
2,5m beidseitig an den geplonten Regen— und Entwdsserungskanalen keine tief—
wurzelnden Bdume oder Stducher zuldssig sind.



ts wird empfonhien, bei der Bebauung der mit Fahrrechten zu erschlieBende
Flachen jeweils zwei Crundsticke mit einem Fahrrecht zu erschiieBen.

Bei aller: Anderungen und Neuanlogen der Versorgungsaniagen und -leitungen
sinad die Staodtwerke. zu beteiligen.

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belostenoe Flache rugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager (8 9 (1) 21 BauGB)

! E Mit Geh— und Fahrrechien zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und

Garagentenutzer (8 9 (1) 21 BauGB)

6. 2 und
Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (& 9 (1} 25a und b BauGB)

Flachen fur das Anpflonzen von Baumen, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Zu erhaltender Haum

@ anzupflanzender Baum

Begrunung nicht Uberbaubarer Fldchen

Lie nicht Uberboubaren Flachen sind zu begrunen und out Dauer zu erhalten.
Mindestens 50 % der Gartenflochen sind noturnah zu geslalten bzw. mil
heimischen, standortgerechten Geholzen der Artenliste 1 (siehe Pkt |l sonstige
Darstellungen zum Planinhalt) zu bepflanzen. Dabei ist mindestens 1 groBkroniger
Boum oder 10 heimische Stdaucher der Arteniiste 1 je 100 gm Gartenflache zu
tepflanzen.

Durchgrinung fur die aberirdischen, freien privaten Stellplatze:

Fur die oberirdischen, freien privaten Stellplotze st fur je 4 Steilplatze ein
heimischer und standertgerechterBaum der Artenliste | (siene Pkt. Il sonstige
Dorstellungen zum Planinhgit) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Laubbdume sind als Hochstamm, 2x verpflanzt, Stommumfang 10- 12 ¢m,
zu pftanzen. Die Obstbaume sind als Hochstamm mit eirem Stammumfang ab

7 cm zu pflanzen. Es sind 2x verpflanzte Straucher mi 3—4 Trieben, Hohe
60 bis 100 em, anzupflanzen.

7. Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 9 (4) BauGB iv.m. § 86 Bau O NW)

Dachform: SD Fir die Hauptbaukorper sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigung: 38°— 45° fur die Hauptbaukerper

Dach-
begrunung: Soweit es technisch maglich ist, sollten Ddacher begrint werden.

. Sonstige Dorstellungen zum Planinhalt

zB.: 3 MaPRzahl (in m}

- vorhandene Bebauung

—_— Vorschlag zur Grundstuckseinteilung



Bei Bodeneingriffen korinen Bodendenkmaler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, d.h.
Mouerwerke, Einzelfunde, aber auch Yeranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stodt
cder dem Landschoftsverbond Westfolen— Lippe, Westfdlisches Museum fur Archaologie / Amt
fur Bodendenkmalpfiege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertern Zustand zu erhalten ( 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, gem. der Satzung uber die Abfallentsorgung der Stadt Bielefeld, den
Hodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Mach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiel keine Altgblagerungen bzw. Alistandorte

bekannt,

In der vorbereiteten Bauphase (2.B. Bougrubenaushub) ist aut Anzeichen von.
Altablogerungen zu ochten., Sofern derartige Festslellungen getroffen werden, ist das

Umweltomt der Stadt Bielefeld umgehend zu verstdndiqen_

Artenliste 1 zur Begrunung der nicht iberboubaren Grundstucksflachen:

Baume: Obstbaume:

Acer platanoides Spitzahorn Biesterfelder Renette
Acer pseudoplontonus Bergahorn Koiser Wilhelm
Carpinus betulus Hainbuche Roter Boskop

Fagus sylvatica Buche Rote Sternrenette

Fraxinus exelsior
Prunus avium

Gemeine Fsche
Vogelkirsche

Winterglockenapfel
Doppelte Phlippsbirne

Quercus robur Stieleiche Gute Graue

Sorbus gucuparia Eberesche Wf'rl'fams Chris[_birne

Tilia cordata Winterlinde Schneiders Spate Knorpelkirsche
Straucher;

Acer campesire Feldaharn

Corfus sanquinea
Corylus avellana

Foter Hartriegel
Hasel

Crataegus monogyna Weilbdarn
Euonymus europaeus Ftaffenhut
Ligustrum wulgare Liguster
Prunus dodus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sombucus nogra Schw. Holunder
Viburnum opulus Schneeball



I.

Tex t

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/H 3.1

- "Heepen-Siid" - fiir das Gebiet Theodor-Heuss-Strafle
- Hillegosser Strafle - Strale Heeperholz -~ Potsdamer
Strale

- Stadtbezirk Heepen -

Angabe der Rechtsgrundlagen -

§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung des Gesetzes
vom 06. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949).

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 21. April 1970 (GV. NW 1970, S. 299) in Ver-
bindung mit § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (BauO NW) in der Fassung der Anderung vom 15. Juli 1976
(GV. NW S. 96/SGV. NW 232).

Soweit im Nutzungsplan sowie im Text fiir die zul#ssige Nutzung
der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO - vom 15. September 1977 -
BGBl. I, S. 1757 -, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (BauO NW) in der jeweils giiltigen Fassung und die dazu er-
lassenen Rechtsverordnungen.

VerstoBe gegen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gem. § 1017 Abs. 1 Ziff. 1 BauO NW als Ordnungswi-
drigkeit geahndet.

Grenzen und Inhalt -

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die einge-
tragene Grenzlinie des '"raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes'" verbindlich.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes umfaBt folgende Einzelgebiete
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die eindeutig im Ande-
rungsplan unter den laufenden Ziffern 1 - 16 ausgewiesen sind:

1. Hillegosser StrafBe, Strale Heeperholz und Potsdamer
Straflle;

2. StraBe Am Schnatbach (siidlicher Teilbereich);



10.

1.

12,

15

14,

-2 -

WollinstraBe, VogesenstrafBe und Strafe Am Schnatbach
(ndrdlicher Bereich);

StraBe Am Petristift (siidl. Teilbereich);
Verbindungsweg zwischen Vogesen- und Ludwig-Steil-Strafe;

Verbindungsweg zwischen Altersheim und Kindergarten
"Am Petristift";

Verbindungsweg zwischen der Strafe Am Schnatbach und
dem Sffentlichen Griinzug;

+ ba Wohngebiet‘zwischen Rombergstrafie und Strafe
Heepermark;

Wohngebiet siidlich der Fontanestrafle;
Wohngebiet an der Hermann-Hesse- und Potsdamer Strafe;

Wohngebiet zwischen Potsdamer StraBRe, Strale Am Schnat-
bach und StraBe Am Kriigerhof;

Uberbaubare Fliche fiir ein 3-geschossiges Mehrfamilien-
wohnhaus an der Potsdamer Strale;

Uberbaubare Flichen fiir drei Wohnhduser an der Strale
"Am Petristift";

iberbaubare Flichen fiir zwel Wohnhduser an der StraBe
Vahlkamp;

Uberbaubare Fliche fiir ein Einfamilienwohnhaus auf
einem riickwdrtigen Grundstiicksteil an der StraBle "Am
Schnatbach" ;

Versorgungsstation an der Strafe Heeperholz:

15. Ausweisung einer Garagenanlage an der Strafe "Im Uthoff".

16. Nachrichtliche Eintragung fiir einen Wasserlauf.

Auflerdem werden durch die Plandnderungen der Text zum Bebauungs-
plan neu gefalit sowie die Planfestsetzungen fiir das Gesamtgebiet
der Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 15. September 1977

angepalt.

Der Bebauungsplan setzt,soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text fest:

1.

2-

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen;



6.
7.
8.
9.

10.

die Flachen fiir den Gemeinbedarf;

die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten auf den Baugrundstiicken;

die Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung;

die Versorgungsflidchen;
die Fiihrung von Versorgungsleitungen;
die offentlichen Griinflachen, wie Spiel- und Bolzplatz;

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen;

die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

- Ergidnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A.1 - Die Art und das MaB der baulichen Nutzung -

a.

Ausnahmen sind im "Reinen Wohngebiet" gem. § 3 (3)
in Verbindung mit § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen;
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir
die Kleintierhaltung sind gemsB § 14 (1) BauNVO
unzulassig.

Auch ausnahmsweise sind im'"Allgemeinen Wohngebiet!
Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Stzdlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen gem. § 4 Abs. 5 Ziff. 3, 4, 5
+ 6 BauNVO nicht zulissig. Auf § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO wird hingewiesen. (Untergeordnete Nebenan-
lagen fiir die Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sind zuldssig. )

Im ausgewiesenen Mischgebiet sind gem. § 6 Abs. 5
Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen ausgeschlossen. Untergeordnete Nebenanlagen
fiir die Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind jedoch zugslassen.



Zu A.2

Zu A.4

Zu A.5

B s

Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen -

Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fiir
die Firstrichtung der Gebidude, fiir die Dachform
und fiir die Dachneigung.

Soweit vorhandene Gebidude auf nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen stehen, ist eine Nutzungsinde-
rung der Gebdude nur zulidssig, wenn sie der Nutzung
entspricht, die fiir die Neubebauung des Grundstiickes
festgelegt ist. Bauliche Anderungen sind an und in
den Gebduden nur zuldssig, wenn sie der Erhaltung
der Bausubstanz dienen.

Soweit bauliche Anlagen ganz oder teilweise auf
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen stehen und
der Abbruch nicht gefordert wird, ist bei einer
zusédtzlichen Bebauung des Grundstiickes auf der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche die Bausubstanz

entsprechend den Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal
liberbaubaren Fldchen, auf die zulidssigen Grundflédchen=-
und GeschofRfldchenzahlen sowie auf die zuldssige Be-
bauungstiefe anzurechnen. Bauliche Verinderungen sind
an und in den Gebduden nur zulédssig, wenn sie der Er-
haltung der Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt fiir aus-
gewiesene abzubrechende Gebdude auf dffentlichen Ver-
kehrsfldchen, solange der Abbruch nicht gefordert wird.

Die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten auf den Baugrundstiicken -

Soweit Stellpldtze oder Garagen ausgewiesen sind,
missen sie auf den dafiir vorgesehenen Grundstiicks-
flachen errichtet werden. Eine andere Nutzung oder
Bebauung dieser Fldchen ist nicht zulidssig.

Soweit im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine
Stellplédtze oder Garagen vorgesehen sind, so sind
diese entsprechend den Bestimmungen des § 12 der
Baunutzungsverordnung und des § 64 BauO NW sowie
den Bestimmungen der Garagenverordnung zu schaffen.

Die Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung, wie fiir Anlieger befahrbare Wohn-
wege, Fl&dchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie

den AnschluB anderer FliZchen an die Verkehrsflichen -



a.

Zu A.6 -

Zu A.9 -

Die Grenzlinien der vorhandenen dffentlichen
StraBen und Wege (Fluchtlinie), die im Bebau-
ungsplan nicht mehr vorgesehen sind, werden
aufgehoben. Die Einziehung dieser offentlichen
StraBen und Wege erfolgt durch besondere Ver-
fahren.

Soweit in den einzuziehenden offentlichen Stras-
sen und Wegen Versorgungsleitungen vorhanden
sind und diese Leitungen nicht verlegt werden,
miissen die betreffenden Fldchen vor Riickiiber-
tragung oder bei einem Verkauf zugunsten der
Versorgungsunternehmen mit Leitungsrechten be-
lastet werden.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir
die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsfléchen
in ihre einzelnen Bestandteile wie Fahrbahnen,
Schrammborde, Geh- und Radwege und Pflanz-
streifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeu-
tung. Sie werden erst in den Ausbaupl&nen ver-
bindlich festgesetzt, die auch fiir die endgiil-
tige Hohenlage der ErschlieBungsmalnahmen ver-
bindlich sind.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsab-
laufes auf den offentlichen Verkehrsfldchen

sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garagen-
einfahrten 5,00 m - gemessen von der StrafRenbe-
grenzungslinie aus - zurlickzusetzen.

Die Verkehrsflache '"fiir Anlieger befahrbare
Wohnwege'" s0ll in der Oberfladchenstruktur bzw.
in der Material- und Farbgestaltung von den
angrenzenden Fahrbahnen deutlich abgehoben
werden.

Die Fiihrung von Versorgungsleitungen -

Soweit offentliche und private Verkehrsflachen fiir
die Aufnahme von Versorgungsleitungen nicht aus-
reichen, ist die Verlegung dieser Leitungen auf
andere Teilfldchen der privaten Grundstiicke not-
wendig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen -



a e
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a.

Vorgartenfldchen

Entlang der &ffentlichen Verkehrs- und Griin-
fléchen ist der zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze gelegene Grund-
stiicksstreifen als Griinanlage in einer Tiefe
von 5,00 m anzulegen, zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten (Vorgartenfliche), sofern
im Bebauungsplan fiir den Abstand zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
kein geringeres MaB festgesetzt worden ist.
Als Ausnahme kann fiir notwendige Stellplitze,
Garagenvorpldtze und Zufahrten die Befestigung
der Vorgartenfldche bis zu 1/3 dieser Fliche
zugelassen werden, wenn andere Grundstiicks-
teilflédchen hierfiir ungeeignet sind. Bei dieser
Ausnahme muB nach max. 3 Stellplitzen bzw. Ga-
ragenvorplatzen ein mind. 3,00 m breiter und
ununterbrochener Pflanzungsstreifen mit BHumen
und Strduchern angelegt, gestaltet und dauer-
haft unterhalten werden.

Durch die Bepflanzung der Vorgirten darf die fiir
den offentlichen Verkehr erforderliche Ubersicht
nicht beeintrachtigt werden.

In den Vorgadrten diirfen bauliche Anlagen weder
oberirdisch noch unterirdisch errichtet, aufge-
stellt oder eingebaut werden. Diese Flichen
diirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder
Werbezwecken, zum Aufstellen oder Abstellen von
Kraftfahrzeugen und Gegenstinden aller Art, noch
zu Schaustellungen benutzt werden.

Festgesetzte zu erhaltende BHume diirfen in ihrem
Wurzelbereich nicht durch Aufschiittungen, Abgra-

bungen oder Bauwerke einschlieBlich ihrer Griindung
beeintrdchtigt werden. :

Die &uBlere Gestaltung von baulichen Anlagen -

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrs- und

Grinflachen

Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der
offentlichen Verkehrsfldchen an der Grenzlinie

der offentlichen StraBen und auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der’
StraBe und den vorderen Baugrenzen lebende Hecken,
ggf. mit Spanndraht oder HolzzZune bis zu einer
Hohe von 0,70 m zulissig.



Ist im Bebauungsplan die strallenseitige vordere
Baugrenze mit einem groBeren Abstand als 5,00 m
von der Grenzlinie der Strafle (Tiefe der Vor-
gartenfldche) festgesetzt, so sind ebenfalls die
o. g. Einfriedigungen auf den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen in dem Vorgartenbereich bis zu einer
Tiefe von 5,00 m bis zu einer Hohe von 0,70 m zu-
ldssig,

Einfriedigungen auf seitiichen und riickwdrtigen

Grundstiicksflachen

Einfriedigungen auf den seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen hinter den strafllenseitigen Bau-
grenzen bzw. hinter der Vorgartenflache (5,00 m
Tiefe) sind als Hecken aller Art, Holzlatten- oder
Plankenzdune, Maschen- oder Spanndraht sowie Mauern
in Angleichung an vorhandene Einfriedigungen bis

zu einer Hohe von 2,00 m zul#dssig. Bei unterschied-
lichen Gel&ndehohen ist die zuldssige Hohe der Ein-
friedigungen von dem tiefer gelegenen Grundstiick
aus zu messen.

Ausnahme: Zur Anpassung an vorhandene Einfriedi-
gungen der Nachbargrundstiicke sind als
Ausnahme Abweichungen von den festgesetzten
Materialien der Einfriedigung zuldssig.

Zur Vermeidung von Stdrungen des StraBllen- und Orts-
bildes und um einwandfreie Hoheniibergdnge der Grund-
stiicke untereinander zu erhalten, ist die Ver&nderung
der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiittungen oder
Abgrabungen auf allen Grundstilicken nur zuldssig, so-
weit sie fiir die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke erforderlich ist und die hierbei ent-
stehenden Geldndeniveauunterschiede zwischen den
einzelnen Grundstiicken sowie zu den Vergehrs— und
Griinfldchen durch Boschungen bis zu 30  ausgeglichen
werden konnen.

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blocktafeln, Papp-
bekleidungen, Jute, Papierstoffen u. &. diirfen auf
allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rech-
nen insbesondere auch Verkaufswagen und -buden, auch
wenn sie tdglich aufgestellt und abgerZumt werden.



e. Drempelwidnde iiber 0,60 m sind unzuldssig. Die
Drempelhdhe wird gemessen an der Vorderkante
der AuBenwand des GebZudes zwischen der Ober-
kante der letzten Rohdecke und der Oberkante
der Sparren.

f. Dachaufbauten

Fir das Plangebiet gilt:

1.) Dachaufbauten diirfen nicht breiter als 1/3 der
Gesamtbreite der Hausfront sein. Bei an- und
eingebauten Hauselementen, wie DoppelhZuser und
Reihenhduser bezieht sich diese Breite auf die
einzelne Hauseinheit.

2.) Dachaufbauten miissen zum Ortgang 1,50 m Abstand
halten.

3.) Der Abstand des DachgaubenfuBes, d.h. des Schnitt-
punktes der senkrechten Gaubenfront mit der Dach-
fldche, von der Traufe muB gleich oder groBer als
1,0 m sein.

4,) Die Hohe der senkrechten Gaubenfront darf iiber
alles gemessen nicht mehr als 1.50 m betragen.

5.) Die Gauben an einer Front an einem Baukorper
diirfen unter sich weder in Oberkante, noch in
Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

6.) Bei festgesetzter Doppelhaus- oder Reihenhausbe-
bauung hat sich der spdter Bauende der vorhande-
nen Bebauung auf die Dachaufbauten anzupassen.

g. Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,40 m zuge-
lassen. Der Sockel wird bergseitig gemessen von der
gewachsenen (natiirlichen) Erdoberfliache bis zur Ober-
kante der Kellerdecke bzw. des Erdgeschofifullbodens.

- Ausnahmen - :

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen gemaB § 31

Abs. 1 des Bundesbaugesetzes auler den nach der Baunutzungsver-
ordnung méglichen und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlos-
senen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:



1. Eine Abweichung von der festgelegten Firstrichtung,
Dachform und Dachneigung

a. wenn dies zur Anpassung an vorhandene Nachbarge-
bdude zweckmdBig ist;

b. Dbei vorhandenen Gruppen von Reihen- und Einzel-
hdusern, statt des ausgewiesenen Flachdaches ge-
neigte Ddcher zuldssig sind, soweit die gestalte-
rische Gesamtsituation der Dachlandschaft in der
Hausergruppe gewahrt bleibt und die geneigten
Ddacher einheitlich und zeitlich zusammenh&dngend
errichtet werden.

2. Der Einbau von Solarzellen in geneigte Dachflichen,
sofern dadurch die Dachform nicht vollig veridndert
wird.

3. Hohere Drempelwidnde als 0,60 m

a. beil zurlickspringenden Bauteilen bis zu hochstens
2/3 der Gebdudeldnge, jedoch nur bei Gebduden mit
einer Tiefe bis zu 14,0 m;

b. bei einhiiftigen GebZuden auf der Gebdudeseite mit
der tiefer liegenden Traufe.

4. Abweichungen von der festgelegten Lage und den zulds-
sigen Materialien der Einfriedigungen zur Anpassung
an die Einfriedigungen der Nachbargrundstiicke.

5. Die ﬁberschreitung der zuldssigen Sockelhche, wenn dies
durch unterschiedliche Geldndehdhen auf dem Grundstiick
erforderlich ist, wobei das festgelegte MaB an der hoher
gelegenen Gel#ndeoberfldche nicht iiberschritten werden
darf.

D.

Durch die in der 5. Knderung getroffenen Festsetzungen werden
die diesbeziiglichen urspriinglichen Festsetzungen aufgehoben.
Der urspriingliche Text zum Bebauungsplan wird durch einen neuen
Text ersetzt; die textliche Aussage auf dem Originalplan erh&lt
eine gednderte Fassung.
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