Bebauungsplan

Nr. IllI/H 3.1

1.Anderung

,,» Heepen Sud”

Eine Gebietsbezeichnung (auller Heepen-Sud) ist den
Planunterlagen nicht zu entnehmen. Das Gebiet
erstreckt sich grof3flachig ostlich der Potsdamer Stralle
und westlich der Hillegosser Stralte im Ortsteil Heepen.

Heepen
Satzung

Begrundung
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gzur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
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Aufgrund genauester und ins Einzelne gehende Uber-
priifung des geplanten Griinzuges - der als Parkanlage
im Bebauungsplan Nr. 3 festgelegt ist - wurde festge-
stellt, daB eine Erweiterung und Ausbuchtung dieses
Griinzuges nach Osten ein auf dem Flurstiick 48 der Flur 4
von den tatsichlichen Gegebenheiten, insbesondere von
der Topographie her, nicht notwendig erscheint. Es wird
daher stHddtebaulich filr richtig gehalten, die Flichen
der geplanten Parkanlage zu straffen und das in Frage
stehende Teilgrundstiick als Bauland auszuweisen. Da-
durch ist gleichzeitig eine noch bessere Einbeziehung
des vorhandenen Gebdudes Nr. 37 in die nérdlich an-
schlieBende Wohnbebauung gegeben. Es entsteht eine in
sich gesachlossene Baugruppe, die dem Charakter nach den
ibrigen Bereichen des Bebauungsplanes voll entspricht.

Der fir diese 1. Anderung des Bebauungsplanes erforder-
liche BeschluB ist in der Sitzung der Verbandsversamm-

lung des Planungsverbandes der Gemeinden Bronninghausen,
Heepen, Milse und Oldentrup vom 23. PFebruar 1967 herbei-

geftiihrt.
Der Gemeinde entstehen durch diese MafSnahmen keine Kosten.

Bielefeld, den 3.1.19068
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1._Anderung des Bebauungsplanes Rr.'g |

"Heepen-Siid" -Teilplan 1- der Gemeinde

Heepen, Kras. Bielefeld

Text

Der Bebauungsplan hat foigende Rechtsgrundlagen:
§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 2%5.

Juni 1960 (BGBl. I, S. 341),

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
- BauO NW - vom 25. Juni 1962 in Verbindung mit § 4 der
1. Verordnung zur Durchfithrung des BBauG vom 29.11.1960
und des § 9 (2) BBauG sowie die Baunutszungsverordnung

I. Art_der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR) - §3 BauNVO
Abweichend von § 3 (3) BauNVO sind guch ausnahmsweise

nicht zugelassen:

Liden, nichtstérende Handwerksbetriebe sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

die Aufstellung von Automaten jeglicher Art,
Eigenverbrauchertankanlagen,

der Verkauf von Waren (Getrinke) aus Wohnungen.
- Je Wohnung ist ein PKW-Einstellplatz nachzuweisen.

Gestaltung der Gebdude

Baugebiet 'Festsetzungen beziiglich der Gestaltung der

Gebdude

WR I Dachform
: Dachneigung
Dacheindeckung

WR II Dachform
Dachneigung

Dacheindeckung

Garagen  Dechform und
Dachneigung

Flgchdach
EZrbez dunkelgriin
Flgchdach
;Zrbe: dunkelgrin

" Alle freistehenden Garagen

und Sammelgaragen sind mit

- Flachdack zu versehen.

Kellergaragen sind unzulﬁasig,
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Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die ilberbaubaren Grundstiicksfléchen sind im Plan
durch Baugrenzen festgelegt. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach § 7
BauO NW im Bauwich ausnahmsweise zullssig sind -
auBer den der Versorgung diemenden untergeordneten
Anlagen - gind auf den nicht iiberbaubaren Fliéchen
unzulédssig. CTT e

Einfriedigungen und Vorgirten

Bei den Gartenhofhdusern diirfen 1,80 m hohe Ein-
friedigungen in Form einer Mauer oder maueridhn-
lich innerhalb' der Baugrenzen errichtet werden.

StraBenseitige Einfriedigungen diirfen bei Eigen-
heimen eine Hdhe von 60 cm nicht iiberschreiten.

Massive Einfriedigungen sind nicht zuldssig. Zu-
l4ssig sind bepflanzte Spriegelzidune und bepflanzte
Drahtzéune. Einfriedigungen bei Mehrfamilienh#usern
gind nicht zul#ssig. Als Einfriedigungen an Nachbar-
grenzen 8ind nur Spanndrahtzédune bis 5o cm Hhe und
Bepflansungen guldseig.

Griinfldchen

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Griinfliéche ist in
der Nutzung als Parkanlage festgesetzt. Die Haupt-
fuBwege sowie die Anschliisse an die ErschlieBungs-
wege der Wohnbebauuhg sind im Plan nachrichtlich ein-
getragen. PFiir die kiinftige Parkanlage muB eine ge-
gsonderte Planung, bei der die genaue Fiihrung der
FuBwege und die Art der Anpflanzungen festzulegen
iat, von einem Gartenarchitekten vorgenommen werden.

Bindungen:

Der HauptfuBweg muB eine Breite von mindestens

2,00 m erhalten. In den Bereichen der Miethaus- und
Reiheneigenheimbebauung sind die ErschlieBungawege
auf den HauptfuBweg zu fiihren. Die FuBwege sind fir
den allgemeinen FuBgingerverkehr offen zu halten.
Eing#unungen diirfen innerhalb der Grinflichen nicht
errichtet werden.

Diese vereinfachte Anderung zum Bebauunggplan ist
gen#B § 13 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
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-BGBl. I S. 341 - durch BeschluB der Verbandsver-
sammlung des Planungsverbandes der Gemeinden Brénning-
hausen, Heepen, Milse und Oldentrup vom 23.2.1967 auf-
gestellt worden.

Heepen, den 23 .196;

Im Auftrage der Verbands- .
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‘Schriftfihrer

Dieser Plan ist gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes vom

23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) und des § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 28. Okto-
ber 1952 -« GS. NW. S. 167 = von der Verbandsversammlung
des Planungsverbandes der Gemeinden Brénninghausen,
Heepen, Milse und Oldentrup am: J 4 ] £F

als Satzung beschlossen worden. v e

Heepen,
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Schrif{fiihrer
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Dieser Plan ist geméf § 11 des Bundesbaugesetzes vom

23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung vom
genehmigt worden.

Detmold, dent: @ :,,,20
Az.: 34.%0.41-03/HN

Der Regierungsprisident
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Gem#B § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341) sind die Genehmigung sowie Ort und
Zeit der Auslegung

voms bis:

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der genehmigte Plan
liegt ab gffentlich aus.

Heepen, den
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Verbandsvorsteher

MAI 1959



