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"Bentruper Heide"

Satzung

Textliche Festsetzungen



5 Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

B_ Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geandert durch Gesetz
vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen geman

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

C Textliche Festsetzungen,
" | Zeichenerkldarungen, Anmerkungen

(0) Abgrenzungen gemag § 9 (7) BauGB

m = = | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

-e—e-e-oo— | Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten

gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -




(1)

Art der baulichen Nutzung gemar § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

/
YWA1
Z

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA1 gemaR § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen gemaf § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude gemal § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
geman § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemani § 4 (2) Ziffer
2 BauNVO,

Nicht zulassig sind gemaf § 1 (5) BauNVO die Nutzungen:

- Anlagen fir sportliche Zwecke gemaf § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen gemaf § 4 (3) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen gemaR § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gemaR § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gemaR § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA2 gemaR § 4 BauNvO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude gemaR § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gemal § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 (5) BauNVO die Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe geman § 4 (2) Ziffer
2 BauNVvO,

- Anlagen fur sportliche Zwecke gemal § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe geman § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gemaR § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gemaR § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gemaR § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.




MaR der baulichen Nutzung gemar § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

z.B.TH6,50m

z.B.FH10,50m

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossflachenzahl - GRZ, GFZ
gemal §§ 19 und 20 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 BauNVO

zwei Vollgeschosse als Hochstmaf

Hoéhe baulicher Anlagen

gemal §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhdhe in Metern

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
AuRenwand mit der Dachhaut.

maximal zulassige Firsthdhe in Metern
Die Firsthdhe wird am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Als unterer Bezugspunkt gemaR § 18 (1) BauNVO gilt die mittlere Hohe der
fertig ausgebauten Verkehrsflache (bzw. der Uber Wegerechte gesicherten
ErschlieBung) vor dem Grundstick.

(3)

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grund-
stucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise gemaf § 22 BauNVO
offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze gemal} § 23 (1) und (3) BauNVO
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstlcksflache,
soweit die festgesetzten GRZ und GFZ gemaR Ziffer (2) nicht entgegenstehen.

L Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache der WA2-Gebiete sind die
Hauptbaukoérper nur in einer maximalen Bautiefe von 12,00 m zulassig.

Hauptfirstrichtung - die eingetragene Stellung ist verbindlich.

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vor-
schriften fur die Nutzung von Grundstuicken erforder-
lich sind, wie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Nebenanlagen sind in den Vorgartenflachen (siehe auch Ziffer (14)) unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig, wenn
a) bei der Errichtung auf Grundstiicksteilflachen zwischen Strallenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze die Festsetzungen unter Ziffer (14)
- Vorgartenflachen - beachtet werden,
b) sie zwischen der Nachbargrenze und seitlicher Baugrenze errichtet werden,
¢) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zulassigen Hauptgebaude
errichtet werden,




9

d) sie ausschlieBlich fur die Nutzung der jeweiligen Einzelgrundstiicke als
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (BauO NRW)
bestimmt sind.

Garagen und Carports sind in einem Mindestabstand von 5,00 m zu der
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache zu errichten (siehe auch Ziffer (14)
Vorgartenflachen der textlichen Festsetzungen).

Garagen und Carports, die mit ihrer Ladngsseite an die 6ffentliche Verkehrs-
flache grenzen, durfen nur mit ausreichendem Abstand (mindestens 1,00 m)
fur eine Begrinung parallel zur StraRenbegrenzungslinie errichtet werden
(siehe auch Ziffer (14) Vorgartenflachen der textlichen Festsetzungen).

(5)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden geman § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE

Die Zahl der Wohnungen wird in den WA2-Gebieten pro Wohngebaude auf
zwei Wohnungen beschrankt.

(6)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen gemar § 9 (1) ziffer 11 BauGB

FR

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche StralRenverkehrsflichen

gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

FulR- und Radweg
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu- und Abgang

Die Fiilhrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen
gemaR § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

gemal § 9 (1) Ziffer 13 BauGB
vorhandener Schmutzwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal

SK__| geplanter Schmutzwasserkanal
— | geplanter Regenwasserkanal

Hauptwasserversorgungsleitung
Erdgashochdruckleitung




10

(8)

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

gemaR § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Flachen flr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

gemal § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Anmerkung: Die Anlage der Regenriickhaltung gilt inklusive Schutzstreifen.
Die Anlage soll naturnah gestaltet werden.

(9)

Grunflachen gemar § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinfliche
gemal § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grinflache

gemal § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemag § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

=gy

Tt 111

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des Versorgungstragers
(Stadtwerke Bielefeld GmbH)

Sollte die Ausflihrung des Leitungsrechtes an anderer (aus netztechnischer
Sicht ebenso geeigneter) Stelle erfolgen, so wird das Leitungsrecht an der
bisher dargestellten Stelle aufgegeben.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen und der mdglichen privaten
Wohnwege sowie der mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu
belegenden Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke Bielefeld GmbH,
Deutsche Post AG, Deutsche Telekom AG, RWE GmbH) vorzusehen.

(11)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ersatz der fur die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in Héhe von 7.291 gm wird gem. § 1a (3) BauGB i. V. mit § 9
(1a) BauGB gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan des Bliros NZO,
Bielefeld (Marz 2007) in Abstimmung mit dem Umweltamt auf einer externen
Kompensationsflache am Brénninghauser Bach sudlich der Salzufler Straf3e
(Gemarkung Bronninghausen, Flur 3, Teilflache des Flurstliickes 63 - siehe
Ubersichtsplan) festgesetzt.
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Art der MaRnahme;

Aufgabe der derzeitigen Nutzung und Entwicklung einer Sukzessionsflache,
Anpflanzung von Ufergehdlzen,

Gewasseraufweitungen.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz
zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Auf den entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Flachen ist eine
flachige, frei wachsende Heckenanpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen (siehe Liste) zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Liste geeigneter heimischer Gehdlze:

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Gemeiner Hartriegel ~ Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern gemal § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Der vorhandene, auf den Stock gesetzte Bestand an Feldgehdlzen innerhalb
der festgesetzten Flache ist zu erhalten und durch Geholze (siehe Liste oben)
zu erganzen. Bei Ausfall sind die Gerhdlze in der darauffolgenden Vegetations-
periode gleichwertig zu ersetzen.

zu erhaltender Baum gemanR § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Die vorhandenen Baume sind zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgen-
den Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen. Veranderungen der vorhan-
denen Vegetationsoberflache sind unzulassig.
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(12)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirk-
ungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

oA o o o o

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwall mindestens 8,00 m hoch Uber Gradiente des Ostringes L 787

Die gesamte Anlage ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im gekennzeichneten Bereich ist die Errichtung von baulichen Anlagen
insgesamt nur wie folgt zulassig:

Die Gebaude sind durch passive LarmschutzmalRnahmen (schallgedammte
AuRenwande, Dacher, Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu
schutzen, dass in Wohnraumen nachts Innenschallpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden.

Die Wohnungsgrundrisse sind so auszurichten, dass besonders schutzwirdige
Wohn- und Schlafraume sowie AuRenwohnflachen (Terrassen, Balkone) auf
der larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Fir die Nutzung von Raumen zu Wohnzwecken oberhalb des Erdgeschosses
wird folgender passiver Schallschutz mit folgenden Schallddmmwerten
festgesetzt:

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten der AKUS GmbH, November 2005.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung der Innen-
schallpegel nach DIN 2719 ist zu erbringen.

Massive Aulenwande: R}, 255dB fir alle Wande
Rollladenkasten: Ry Jeweils 2 dB geringer als die unten angegebenen
Ry fur die Fenster

Fenster: R\ 242dB = Fensterschallschutzklasse 4
fur die Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungs-
pegeln von 60 dB(A) - 64 dB(A) nachts.
R\ 237 dB = Fensterschallschutzklasse 3
fur die Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungs-
pegeln von 55 dB(A) - 59 dB(A) nachts.
Auf den Flachen mit Pegeln nachts < 54 dB(A) ist -
siehe oben - gesundes Wohnen im Sinne des BauGB
moglich. Fur diese Flachen ergibt sich folgende
Fensterschallschutzklasse:
RWw232dB = Fensterschallschutzklasse 2
Diese Schallschutzklasse wird bereits durch handels-
Ubliche Fenster mit Thermopane-Verglasung und
umlaufender Dichtung erreicht. Es gibt am Markt
heute faktisch keine schlechteren Fenster.
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Dacher: Ry 2 45 dB, sofern im Dachgeschoss eine Wohn-
nutzung vorgesehen ist.

Anmerkung:
Diese Anforderung an die Dachkonstruktion ist mit

verhaltnismaRigen Aufwand noch erreichbar.
Ein Konstruktionsbeispiel zeigt Tabelle 39, Zeile 3,
des Beiblattes 1 der Norm DIN 4109/9/.
Die angestrebten Innenschallpegel kdnnen nur erreicht werden, wenn die
Fenster geschlossen bleiben.

Zur ausreichenden Beliiftung - insbesondere von Schlafraumen - wird ab
Fensterschallschutzklasse 3 der Einbau von schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen festgesetzt.

(13)

Baurecht auf Zeit
gemal § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fest-
gesetzt, dass die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zur
Errichtung des Larmschutzwalles an der L 787 gemaf § 9 (2) Ziffer 2 BauGB
unzulassig sind. Bis zur Erflllung der Zulassigkeitsvoraussetzung sind aus-
schlieBlich die heutigen Nutzungen zulassig.

(14)

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

GD

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 86 BauO NRW
Nachfolgende Vorschriften gelten auch als Maf3gabe fiir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

Allgemein

Doppelhauser sind bei der Gestaltung in gleichen Materialien sowohl im

Fassaden- als auch im Dachbereich auszubilden.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen

Geneigtes Dach: 30-45°

Dachausbauten und Dachaufbauten

Dachausbauten und Dachaufbauten sind zulassig,

- ab einer Dachneigung von 30° Dachneigung,

- bis zu einer Gesamtlange von 1/3 der jeweiligen Gebaudelange je Gebau-
deeinheit als zusammenhangende Einzelanlage (Erker, Zwerchgiebel) oder
als einzelne Dachaufbauten,

- mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Giebelwand,

- mit einem Abstand von den Dachaufbauten bis zum First von mindestens
1,20 m.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulassig,

- bis zu einer Gesamtlange von 1/3 der jeweiligen Gebaudelange je Gebau-
deeinheit.

Garagen und Carports

Garagen/Carports sind vorgeschrieben mit Flachdach (0 - 5°) oder mit geneig-

tem Dach in Anpassung an die festgesetzte Dachneigung des Hauptbaukor-

pers.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

An den fur die ErschlieBung der Grundstlicke maRRgeblichen Verkehrsflachen

dirfen Einfriedungen als Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet

werden.
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Vorgartenflachen

Der entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen gelegene 3,00 m breite Grund-
stlicksstreifen ist als Griinanlage (Vorgartenflache) anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Fur Stellplatze im Sinne des § 51 Landesbau-
ordnung (BauO NRW), Garagenvorplatze und Zufahrten ist die Befestigung der
Vorgartenflache bei Einzelhdusern auf 1/3 und bei Doppelhdusern auf 1/2 an
der erschlieBenden Grundstulicksseite beschrankt (siehe auch Ziffer (4) der
textlichen Festsetzungen).

Hiervon ausgenommen sind die Garagen/Carports, die mit ihrer Langsseite an
die offentliche Verkehrsflache grenzen. Bei diesen Garagen und Carports, die
mit ihrer Langsseite an die offentliche Verkehrsflache grenzen, ist der Abstand
zur Strallenbegrenzungslinie (mindestens 1,00 m) mit einer Heckenanpflan-
zung oder dichten Berankung vorzusehen. Das Pflanzgebot bezieht sich nur
auf den Bereich der Garage/Carport und nicht auf den sog. Garagenvorplatz
(5,00 m).

(15)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz gemar § 9 (6) BauGB und Naturdenkmalverordnung

Naturdenkmal (3 Eichen)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

zB. 81

Vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer
MaRzahl in Meter

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Graben verrohrt

Neue Lage der Einleitung E 8 / 17 (auRerhalb des Plangebietes)
Bodeneingriffe, Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
falisches Amt flr Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Stral3e 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239 unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Tage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
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Kampfmittel
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewohn-

liche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei Tel.
0521/5450 oder die Feuerwehrleitstelle Tel. 0521/512301 zu benachrichtigen.

Entwéasserung
Wege, Sitzplatze, Fahr- und Stellplatzflachen sind méglichst mit wasserdurch-

lassigen Belagen oder wassergebundenen Decken auszubauen. Die befestig-
ten Flachen sind mdglichst gering zu halten. Unverschmutztes Oberflachen-
wasser sollte auf dem Grundsttick versickert werden.

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwasser-
ungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneu-
ern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt
Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grund-
stlicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentiimer der privaten Verkehrs-
flachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
MaRnahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der Leitung geféahrden.
Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Gberbauen, noch mit tief-
wurzelnden Baumen oder Buschen bepflanzen oder Bodenaufschittungen
(z.B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StraRenaufbau nach der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
auszufuhren, sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg
schadlos befahren kénnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt tber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs-
gesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist beziiglich Baumpflanzungen
im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gemaf Abschnitt 3.2 der
genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Uber 2,50 m zwischen Baum-
standort und AuRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine Schutzmal}-
nahmen erforderlich sind. Bei Abstéanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der
Einsatz von Schutzmalinahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwanden
aus Kunststoffplatten wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden
unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei dem
Errichten von Trennwanden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand
von 0,30 m zwischen Trennwanden und Auf3enhaut der Versorgungsanlage
nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Storungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemaf auch fiir kreuzende Hausanschlussleitungen.




