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Lage der Ausgleichs- und Ersatzfidche innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. |1/ 2 / 59.00
"Wehnen am See”, Gemarkung Bielefeld, Flur 53, Flurstiick 326
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Flur 54
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1967 (BGBI. | 5. 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBI. | 5. 2850);

die Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNY'O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19490
(BGBI. | 3. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1943 (BGEI. | S. 4686,
479);

das Bundesnaturschutzgesetz {ENatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 25.03 2002 (BGBI. 1 5. 1183);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Mordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
{BauO MEW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GY. NRW.
S. 258), zuletzt gaandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW 5. 766);

die Gemsindeordnung fir das Land Nordrhein-VWestfalen {GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV. NRW. 5. 666), zuletzt
gedndert durch Gesatz vom 16.12.2003 (GV. NRW, S, 788).

Anmerkung

Soweit bel den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 5§ 2 - 14 BauNVO
Bestandieil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommensan Fastsatzungen (Sriliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauQ NRW und kdnnen gem. § 84
{3) BauO NRW zls solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
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GH 5,50 m

C.3

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVQO

Grenze des raumlichen Geltungshersichas des Bebauungsplanas gemn. § 9 (7)
BauGB

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage in Meter - Gebaudehthe - GH -
= 88,50 m i. NN

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe wird am fertiggesteliten Gebdude am
Dachabschiuss/Attika bzw. fertiggesteliten Geb&ude am Schnittpunkt der
Aultenflachen der Dachhaut gemessen.

Als unterar Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO wird eine NN Hohe von 83,00 m
(OKF EG / Sportplatz) durchgangig im Plangebiet festgesetzt.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht (iberbau-
baren Grundstlcksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
(Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB
Gemeinschaftastellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichnaten Flache zuldssig.
Mebenanlagen, Garagen und Carports sind unzulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrflache gem. § 9 (1} Ziffer 11 BauGB
Bereich ohne Zu- und Abfahrt bzw. Zu- und Abgang
Einfahrtbareich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ab-
lagerungen; Hauptwasserleitungen; mit Geh-.
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13, 14, 21 BauGB und

§ 9 (5) BauGB

Zwackbastimmung: Regenriickhaltemulde (Vormerkung) -privat-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
gem. § 8 {1) Ziffer 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Stadiwerke Bielaefald GmbH {10kV - Elt - Versorg-
ungsleitung) - Nicht lagegenau, genauer Leitungsverlaul ist vor Ort zu priifen.

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
Gifentliche Grinflache - Beglnstigter: Stadt Bielefeld -

Zweckbestimmung: Sportplatz
{Dia Darstellung der Sportanliage erfolgt nachrichtlich)

C.8
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Auf der als private Grunflache festgesatzien Flache ist innerhalb des durch Bau-
grenzen bezeichnaten uberbaubaren Grundstlcksteils ain Vereinshaus mit den
fir die Nutzung des Sporiplatzes notwendigen Raumen zulassig (Umklaide-,
Duschrdume, Lage- / Aufbawahrungsraume, Vereinsgaststatte mit Kiche,
Saozial-, Blrordume). Im Gbrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaues auf der
als private Grinflache festgeselzten Flache nicht zuléssig.

For die Sporplatznutzung notwandige technische Einrichtungen wie Flutlicht-
masten, Ballfangzaune sind innerhalb der festgesetzten Grinflache zulissig.

Zur Gewahrung der Verkehrssicherheit ist im Bereich des Sportplatzes entlang
der L 779 (Talbrickenstralie) ein 6,00 m hoher Ballfangzaun zu emichten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Umgrenzung ven Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Fflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Innerhalb der festgessetzten Flache im Flurstiick 1578, Flur 54, Gemarkung
Bislefeld, Grafte: 1.745 m? ist sine gestufte Gehdlzpflanzung mit einer
artenreichen Wildkrautflur, Strauchpflanzungen und einem Baumbestand
vorzusehen (s. Kompensationsflachenbarechnung NZO GmbH, Bielefeld, 02/04),
Die festgesetzten Flachen sind nicht mit dem Sportplatzgelanda sinzuziunan.

Der zusatzliche Ausgleich fur die durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf dem im Eigan-
tum der Stadt Bielefeld befindlichen Grundstiick in der Gemarkung Bielefald, Flur
53, Flurstlck 326 auf einer Teilflache in einer Grifte von 1.089 m? fasigesetzt.
Als Ausgleichsmabnahme ist eine naturnahe dffentliche Griinflache mit frai-
wachsenden Gehdlzflachen. Einzelgehdlzen, Gehdlzgruppen aus heimischen,
standartgerechten Baum- und Straucharten und axtensiven Wiesenflachen
herzustellen. Malknahmen werden in dem Bebauungsplan 1112/59.00 "Waohrien
am Ses" festgesetzt,

Die gem. Ziffer C.8 festgesetzten Fl&chen zum Ausglsich sind den Flachen des
Bebauungsplanes zugeordnet, auf denen aufgrund der Festsetzungen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache sind vorhandenen Feldgehdlze zu erhalten
und folgende heimische, standortgerachte Gehdlze anzupflanzen (Auswanhllista):
Hainbuche - Carpinus betulus, leichte Heister, 100 - 150 cm hoch

Yoqelkirscha - Prunus avium, leichla Halstar, 100 - 150 am hoch

Ederesche - Sorbus aucuparia, leichte Heister, 100 - 150 cm hoch

Hasel - Corylus avellans, Strauch, &0 - B0 om hoch

Schiahe - Prunus spinose, Strauch, 60 - 80 cm hach

Hundsrosa - Rosa canina, Strauch, 80 - 80 cm hoch.

Es wird empfohlen, die Bepflanzung unmittelbar an der Mordseite des Sport-
platzes vorzusehen, um die dort anzulegende Bdschung (Gelandeauftrag) mit zu
nutzen.

Im Bereich der Regenrlckhaltemulde sind den feuchien Standort angepasste
Gehdlze zu verwenden:

Sandbirke - Betula pendula, Gemalnar Schneeball - Viburnum opulus,
Eberasche - Sorbus aucuparia, Faulbaum - Frangula alnus
Waldenarten

anzupflanzender Baum {Hochstamm - Obstbaum, nicht standortgenau)

zu arhaltendar Baum

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86
BauONRW (Grtliche Bauvorschriften)

Dachformen und Dachneigung
Flachdach {0° bis 15° Dachneigung)

Einfrisdungen
An den Stirnseiten das Sportplatzes sind Einfriedungen als Ballfangziune in

giner Hohe bis maximal 6,00 m zulassig (Gitter / Netz).

Fir die Sportanlage ist sine Einfriedung als Maschendrahtzaun in einer Héhe von
maximal 2,10 m zulassig. Die umgrenzten Flachen gem. § 9 (1) 20, 253 BauGB
gind von der Einfriedung auszunshman.

Sanstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

vorhandense Bebauung

varhandeng Flurstlicksgranze
Flursticksnummer

zu entfernender Baum

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegensténden,
baulichen Anlagen und Bewuchs lber 0,70 m Hihe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelinde ist ggf. abzutragen.

Wann bei Erdarbeiten kultur- oder srdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist gemai §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Landesmuseum und Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 38, 33613 Bislafeld, Tel: 0521 52002-50:
Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Warktage in

GEBIETSABGRENZUNG:
IM NORDEN: DURCH DIE NORDLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 714

(TALBRUCEENSTRASSE / L 778) — TLW.—,

IM OSTEN: VON DER NORDLICHEN GRENZE DES FLURSTUCKES 714
gTALERLEIE{HSTRAEBE L 779) IN GERADER LINIE DURCH DEN
UDLICHSTEN GRENZPUNKT DES FLURSTUCKES 1681 RD. 130 M
KACH SUDEN,

IM SUDEN: [N GERADER LINIE BIS AUF DIE WESTLICHE GRENZE DES

FLURSTUCKES 1578,

I WESTEN: DURCH DIE WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKES 1678.
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1. AUSFERTICUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. Il / H 17 "SPORTPLATZ”

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

cawp

NUTZUNGSPLAN

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN
SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANINHALT

BEIGEFUGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN:

E.
F.

BEGRUNDUNG
KOMPENSATIONSFLACHENBERECHNUNG NZQ GmbH, BIELEFELD
02,/04

unverandertem Zustand zu erhaltern.

24.06.2004




