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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005
(BGBL. I, S. 1818);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132); zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. 1, S. 466, 479),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Féssung der Be-
kanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. 1, S. 1193); zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen —Landesbau-
ordnung (BauO NRW)- in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW, S. 256); zuletzt geéndert durch Gesetz vom
05.04.2005 (GV. NRW, S. 332);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW, S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV. NRW, S. 498).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen geméaRk § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und -
-kénnen gemaRk § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Auf das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes findet gemaRl §
244 (2) BauGB das Baugesetzbuch in der vor dem 20.07.2004 geltenden
Fassung Anwendung.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerkldrungen und Hinweise -

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung_unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- oder sonstigen Gebieten

gemaB §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster oder dergleichen
ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

HIIIL,
Vo

1.1

1.2

Reines Wohngebiet
geméaR § 3 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO

In den WA-Gebieten sind alle Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO nach §
1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschiossen.

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

0.4

2.1

22

2.3

Grundflachenzahl (GRZ)
gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Zulassige maximale Grundfiachenzahl, z.B. 04
Es gilt die Eintragung im Plan.

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVvO

Zulassige maximale Geschossflachenzahl, z.B. 0,6
Es gilt die Eintragung im Plan.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen al-
ler Aufenthaltsraume, einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raume und Umfassungswinde mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5)_BauOQ NW

geman §§ 16 und 20 BauNVO

2 Voligeschosse

2 Voligeschosse als Mindestgrenze und 3 Vollgeschosse als Héchstgren-
ze




Bebéuungsplan Nr. ItifH 15 ‘Markengriinde'

24

Hohe baulicher Anlagen

gemaR §§ 16 und 18 (1) BauNVO

Die Firsththe ist an der Oberkante des hochsten Firstes zu messen (obe-
rer Bezugspunkt).
Sofern li-geschossige Gebéude festgesetzt werden, wird von einer maxi-
malen Firsthéhe von 10,00 m, bei Il-lli-geschossigen Geb&uden von ma-

ximal 13,50 m ausgegangen.

Die Trauthohe ist am Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwénde mit der
Oberkante der Dachhaut zu messen (oberer Bezugspunkt).

Sofern ll-geschossige Gebaude festgesetzt werden, wird von einer maxi-
malen Traufhéhe von 5,20 m, bei ll-lll-geschossigen Gebduden von ma-
ximal 8,00 m ausgegangen.

In der nachstehenden Tabelle sind fur alle WR und WA Gebiete die
zugrunde gelegten Geléandehshen und die sich daraus ergebenden
First- und Traufhéhen zusammengefasst.

In diesen Gebieten
ist von folgender
Gelandehthe in
Meter Uiber normal
Null (.NN.) auszu-

Die Firsthohe darf in
keinem Punkt des
Firstes das folgende
MaR in Meter Uber
normal Null ((.NN.)

Die Traufhéhe des
Hauptbaukorpers
darf in keinem Punkt
der Traufe das fol-
gende MaR in

gehen Uberschreiten Meter Gber normal
(unterer Bezugs- (Firsthéhenbegren- | Null ((.NN.) Gber-
punkt) zung) schreiten
(Traufhdhenbegren-
zung).
WR 1 101 111,00 106,20
WR 2 100 110,00 105,20
WR 3 100 113,50 108,00
WR 4 99 109,00 104,20
WR 5 o8 108,00 103,20
WR 6 97 107,00 102,20
WA 1 98 111,50 106,00
WA 2 g7 107,00 102,50
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Bauweise, (iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstﬁcksﬂéchen,
Stellung baulicher Anlagen
gem. § 8 (1) 2 BauGB

3.1
o
YA\
£\
3.2
L
&//77/1;
3.3
-

Bauweise
gemal § 22 BauNVvO

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhiuser zuldssig

offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser Zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen
gemal § 23 BauNVvO

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstiicksfiachen = weil
- nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen = WR-Schraffur
und in colorierter Ausfertigung farbig angelegt

Die Baugrenzen durfen fur Erker und Zwerchgiebel dber maximal 1/3 der
Fassadenlange bis 1,00 m Gberschritten werden.

Unselbstandige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Balkone und Wintergérten
dirfen die Baugrenzen auf der nach Siiden bzw. Westen gelegenen Ge-
baudeseite Uber maximal die Halfte der Fassadenldnge um 2,00 m ber-
schreiten.

Stellung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fur Gebéude mit ge-
neigtem Dach

Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbaukérper verbindlich
(Hauptfirstrichtung). Bei Gebzuden mit mehreren Firsten muss der
langste First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

Bei Anderungen an vorhandenen Wohnhausern (Um- und Anbauten) sind
zur Angleichung an den Bestand andere Firstrichtungen zulassig.
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Flachen fiir erforderliche Nebenaniagen, Carports und Garagen und nicht
tiberdachte Stellplitze
gemaR § 9 (1) 4 und ) (1) 22 BauGB

—— —— — —

41

4.2

Nebenanlagen, Carports, Garagen, nicht uberdachte Stellplatze

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Carports, Garagen und nicht
iberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig.

Mit Ausnahme der unter Ziffer 9.1.1 festgesetzten Vorgartenflachen sind
sie daruber hinaus auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstlucksflachen
Stellplatze, Carports und Garagen zulassig.

Nicht iiberdachte Stellplatze

Auf den gekennzeichneten Fl&chen sind nur nicht Gberdachte Stellplatze
zulassig. '

Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

51

52

F+R

53

54

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen mit aligemeiner Zweckbestimmung
-dffentlich-

Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung
-Hffentlich-

Zweckbestimmung:
Befahrbarer Wohnweg

Zweckbestimmung:

Ful- und Radweg

Hinweis:

Der Ful- und Radweg in Verlangerung der StraBe Am Kuhlenbrink’ darf
von den siidlichen Anliegern ausnahmsweise zur Erschliefung der Bau-
grundstiicke mit Kraftfahrzeugen befahren werden. (siehe Ziffer 6)

Bereiche ohne Zu- und Ausfahrt
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6 Flachen fiir Versorgungsaniagen, Flihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen
gem. § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB
r— = __I 6.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e gemaR § 9 (1) 21 BauGB
Zweckbestimmung:
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager
Hinweis:
Die flachenhaft dargesteliten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte missen
nicht als parzellenscharfe ErschlieRungsfiiche umgesetzt werden.
F Fahrrecht zugunsten der sldlich angrenzenden Grundstiicke
7 Griinfldchen, Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen
fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen;

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie deren Gestaltung

gem. § 9 (1) 15 BauGB, § 9 (1) 20 BauGB, § 9 (1) 25 BauGB
sowie § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

7.1

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz |

Im Bereich des Symboles ist ein Kinderspielplatz mit einer Grundfliche
von ca. 1.900 gm zulissig.

Zweckbestimmung:
Naturnahe Grinflache (n.G.)

Private Griinfliche
geman § 9 (1) Nr.25a BauGB

Zweckbestimmung:
Gartenfliche

Die entsprechend gekennzeichneten Flichen sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen, sowie von Gebauden, nicht Gberdachten Stell-
platzen und Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Umagrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung_von Natur und Landschaft

Die fur AusgleichsmaBnahmen den neu festgesetzten Wohngebieten
bzw. offentlichen Verkehrsflachen zugeordneten Flachen sind als Sam-
melausgleichsflache zu extensivieren sowie gemaR den Festsetzungen
7.4 7.7, und 7.8 als natumahe Gehélzgruppen mit heimischen, standort-
gerechten Baum- und Straucharten anzulegen, extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Umgrenzung_von Flachen fiir das Anpflanzen von Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit heimischen, stand-
ortgerechten Straucharten anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. GréRere Pflegeschnitte, bei denen Straucher z.B. auf den
Stock gesetzt werden, sind abschnittsweise durchzufihren.

MittelgroRe Einzelbdume innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

Entlang der StraRenbegrenzungslinie des Heeper Holzes ist der festge-
setzte Pflanzstreifen, mit Ausnahme einer maximalen Breite von 7,00 m
fur Zuwegungen, komplett mit bodenbedeckenden Pflanzen oder mit
Strauchern zu begriinen, sofern aus Griinden der Verkehrssicherheit

keine Bedenken bestehen.

Dort wo hier keine anderen Festsetzungen hinsichtlich Baumpflanzungen
getroffen sind, sind ebenfalls mittelgroBe Einzelbdume entsprechend den
Festsetzungen unter 6.8 zuléssig.

Liste geeigneter heimischer Stréucher:

gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuf (Corylus aveliana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schiehen (Prunus spinosa)
Hundsrosen (Rosa canina)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Umgrenzung von Fléchen fir den Erhalt von Stréauchern

Das Gelande innerhalb dieser Flachen darf weder in der Héhenlage ver-
andert werden, noch durfen Veranderungen der Bodenoberfliche, z.B.
durch Versiegelung oder Anlage von Nebenanlagen, vorgenommen wer-
den. Ausnahmsweise durfen unterirdische Leitungen und Kanéle der Ver-
sorgungstrager sowie ein wassergebundener FuB- und Radweg von ma-
ximal 3,00 m Breite die vorhandenen Pflanzflachen kreuzen.

GroRere Pflegeschnitte, bei denen die Stréucher z.B. auf den Stock ge-
setzt werden, sind abschnittsweise durchzufihren.

Zu erhaltende Baume

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu unterhal-
ten und zu pflegen.

Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden B&ume nachhaltig beeintrachti-
genden MaRnahmen (also insbesondere Versiegelung, Bodenauftrag
sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutzbereich der Baume untersagt.
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7.7

7.8

7.9

Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kronentraufbereich zuzlglich
eines Sicherheitszuschlags von 1,5m. Untersagt sind daruber hinaus alle
Eingriffe in den Kronenbereich der Bdume, soweit sie nicht aus Grianden
der aligemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Alle vorgesehenen Mainahmen an den Bsumen bzw. in dem festgesetz-
ten Schutzbereich sind im Vorfeld durch die zustandige Behorde (Um-
weltamt, Abt. Umweltplanung) zu genehmigen. Bei langer andauernden
Manahmen kann die Genehmigungsbehérde weitere MaRnahmen zur
Sicherung der Schutzbereiche veraniassen.

Anzupflanzende GroRb&ume (Biume 1. Ordnung)

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein GroBbaum als
Hochstamm (Baum 1. Ordnung) anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Sofern die Baume im Bereich der éffentlichen Verkehrsfliche zu pflanzen
sind, muss allseitig ein Mindestabstand von 2,50 m zur Stralenbegren-
zungslinie eingehalten werden.

Liste geeigneter heimischer Baumarten:

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Rot-Erle (Alnus glutinosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Anzupflanzende mittelgroBe Biume (Biume 2. Ordnung)

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein mittelgroRer
Baum als Hochstamm (Baum 2. Ordnung) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. ,

Sofern die Baume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfidche zu pflanzen
sind, muss allseitig ein Mindestabstand von 1,50 m zur StraBenbegren-
zungslinie eingehalten werden.

Liste geeigneter heimischer Baumarten:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus sucuparia)
Obstbaume

Sonstige Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen

Fur sonstige Baumpflanzungen im Bereich der éffentlichen Verkehrsfla-
chen gelten ebenfalls die unter 7.7 und 7.8 festgesetzten Abstande zur
StraBenbegrenzungslinie. :

Hinweis zu 7.7, 7.8 und 7.9:

Bei Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen sind
das DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. das ,Merkblatt iiber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ zu berticksichtigen.
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8 Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Verkehrungen
gem. § 9 (1) 24 BauGB

V- 8.1 Vorbelastung durch L&rm
Hinweis:

Fur den mit -V- gekennzeichneten Bereich besteht eine
Vorbelastung durch die vorhandene Situation von bis zu 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts.

Bei den straBenzugewandten Seiten der GebZude entlang der Strale
Heeperholz' sind bei Neubau, Umbau und Nutzungsanderungen entspre-
chend der DIN 2719 geeignete bauliche LarmschutzmaBnahmen (schall-
gedammte AuBenwande, Dacher und Fenster) vorzusehen, so dass bei
‘geschlossenen Fenstern und Tiren ein Mittelungspege! in Wohnrédumen
von 35 dB(A) tagsiber und in den Schlafraumen von
30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tber die Einhaltung die-
ser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

9 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

9.1  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
Die unbebauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der nicht Uber-
dachten Stellplatze, Carports und Garagen, der Zufahrten bzw. Zuwegun-
gen sowie der Terrassen grundsétzlich gértnerisch anzulegen und dauer-
haft zu pflegen.

9.1.1 Vorgarten

Entiang der StraRenbegrenzungslinie ist ein Grundstiicksstreifen von
mindestens 5,00 m Tiefe géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten (Vorgartenflache). Bauliche Anlagen sind in dieser Vorgartenflache
unzuldssig. Bei einem geringeren Abstand zwischen Baugrenze und
StraRenbegrenzungslinie gilt dies fur den verbleibenden Bereich.

Die Befestigung der Vorgartenflache darf pro Baugrundstlick flr Zufahr-
ten, Zuwegungen oder nicht tiberdachte Stellplétze in einer Gesamtbreite
von 7,00 m nicht Uberschreiten.

Wenn besondere Grundstiicksgegebenheiten (insbesondere  Eck-
grundstiicke) dies erforderlich machen, kann die Tiefe der Vorgartenfia-
che ausnahmsweise Uber die Breite von 7,00 m hinaus zum Zweck der
Errichtung von nicht (iberdachten Stelipldtzen, Carports und Garagen von
5 00 auf 2,00 m reduziert werden, wenn in diesem Bereich

die reduzierte Vorgartenflache raumwirksam begriint wird und

die entsprechenden Baukérper mit Flachdach oder mit flachgeneigtem
Dach ausgefiuhrt werden, dessen Traufe zur StraRenbegrenzungslinie
ausgerichtet ist. :
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SD

38-45°

9.1.2

9.2

9.3
9.31

9.3.2

9.3.3

Abweichende Regelung:
Sudlich des Heeperholzes sowie im unmittelbaren Einmindungsbereich

der Planstrale, die in das &stlich gelegene Baugebiet fuhrt, gelten abwei-
chend die Festsetzungen unter den Punkten 4.1,54,74und 7.7.

Ruckwartige Grundstiicksflachen

In den mit @ gekennzeichneten Gebieten ist entlang der Grundsticks-
grenzen, die im Bereich von Grin- bzw. Freiflachen liegen, ein Streifen
von 5,00 m von Geb#uden, nicht uberdachten Stellplatzen und Nebenan-
lagen jeglicher Art freizuhalten. :

Einfriedungen im Vorgartenbereich

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe
von 0,80 m zul&ssig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Winde-

Aneinander gebaute Doppel- und Reihenhauser sind nur mit den gleichen
Materialien zu gestalten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Décher-
Firsthohe
Siehe unter Punkt 2.4 Héhe baulicher Anlagen’

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Es sind nur symmetrische Satteldacher als Giebeldacher zulassig.

Dachneigungen 38 bis 45°
Fur untergeordnete Bauteile, Garagen und Carports sind auch andere
Dachneigungen und Flachdécher zulassig.

Dacher von Doppelhdusern, Reihenh&usern, Gemeinschaftsgaragen und
nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich der Dachneigung
einheitlich zu gestalten.

Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind nur Dacheindeckungen mit
matter, nicht reflektierender Oberflache zulissig.
Sonnenkollektoren sind zulassig.

Zwerchgiebel, Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster und
seitliche Dachberstande (Ortgang)

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamt-
breite (Addition aller Einzelbreiten) die Halfte der Trauflange der zugehs-
rigen Dachflache nicht Uberschreiten. Die Trauflinge wird jeweils ein-
schlieBlich der Dachuberstande gemessen.




Bebauungspfan Nr. lli/H 15 ‘Markengriinde’ 30

Zwerchgiebel miissen folgenden Abstand einhalten:
vom First (hochster Schnittpunkt der AuBenkanten der Dachhaut) min-
destens 0,75 m (gemessen parallel zur Auenkante der Dachhaut).

Dachaufbauten mussen folgende Abstande einhalten:

- von der AuRenseite der Giebelwand mindestens 1,50 m

- von der Traufe (Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Aullen-
wénde mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,50 m und

- vom First (hochster Schnittpunkt der AuBenkanten der Dachhaut) min-
destens 0,75 m (gemessen parallel zur AuBenkante der Dachhaut).

Dacheinschnitte mussen folgende Abstande einhalten:

- von der Aufenseite die Giebelwand mindestens 1,50 m

- von der Traufe (Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Aufien-
wande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,75 m

- vom First (héchster Schnittpunkt der Aufenkanten der Dachhaut) min-
destens 2,00 m (gemessen parallel zur AuRenkante der Dachhaut).

Der seitliche Dachiiberstand (Ortgang) wird auf 0,60 m begrenzt.

10

Sonstige Hinweise

10.1

10.2

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Auf den neuen Trassen der offentlichen Verkehrsfldchen ist vor Beginn
des Einbaus von Versorgungsleitungen bzw. der Errichtung von Baustra-
Ren in Abstimmung und Anwesenheit mit dem Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Bielefeld, eine arch&ologische Untersuchung der oberen Boden-
schichten durchzufihren.

Sofern dariiber hinaus bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metalifunde, dunkie Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und

16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt AR

oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altablagerungen bzw. Altstandorte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerun-
gen bzw. Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzei-
chen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen ge-
troffen werden, ist das Umweltamt der Stadt Bielefeld umgehend zu ver-
sténdigen.




Bebauungsplan Nr. Ili/H 15 "Markengriinde' 31

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ohne Festset-
zungscharakter
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114 -
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vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes, nicht eingemessenes Gebaude

zu beseitigende bauliche Anlagen

vorhandene Flurstucksgrenze mit Flurstiicksnummer

Hohenlinie mit Héhenangabe tiber normal Null (G.NN.) aus der Deutschen
Grundkarte (Stand 1996, MaRstab 1:5.000)

Nutzungsplan
geplante Schmutzwasserkanéle (SW) mit FlieBrichtung

geplante Regenwasserkanale (RW) mit Fliefdrichtung

Sichtdreiecke (Anfahrsicht)

Gestaltungsplan

vorhandenes, eingemessenes Gebiude mit Hausnummer und Firstrich-
tung

Grinzug mit Gehdélzpflanzungen, naturnah gestalteten Bereichen, Fuf-
und Radwegen :

Baumpflanzung

vorhandener Baum

Vorschlag fir neues Gebsude mit geneigtem Dach

Vorschlag fur neue Grundstiicksgrenze






