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Iv._Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugasetzhuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 27.08.1997 (BGEL §
5. 2141); zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1928 (BGEL | 3.137);

die Verordnung iber cie bauliche MNutzung der Grundsticke {EiaunutzLngsu&rc-[drmng -
BaulNVO! in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1920 (BGEI | 5. 132), zuletzl
geindert durch Gesetz vorn 22.04.19383 (BGBI. | 5. 486, 479},

daz Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24 05,1998 (BGEL | 5. 2894);

§ 26 der Bauordnung f0r d2s Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauC NRW)
in dar Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. 5. 258);

diz Gemendeardnung fir das Land Nordriein-Westfalen (GO MAW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1894 {GV. NRW. S. 665}, zuletzt gedndert durch Gasslz vom
23.03.2C00 (GV. NRW. 5. 245). .

AnmarEing

Sewelt bei den Festsetzungen von Baugebisten keine anderen Bestimmungzn geman § 1
(4} - (10) BauNvO getroffen sind, werden die §5 2 - 14 BaulNVO Bestandleil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen cie gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (Srtliche Bauvorsehtiften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §

g4 (1] Ziffer 20 BauD NRW und kinnen gemal § 54 (3) BauD NRW als solche geahndet

werdern.

Anderungen zum Satzungsbeschluss:

Die Rechtsgrundlagen werden fiir die Landeshau-
ordnung (BauQ NRW) wie folgt gedindert:

§ 86 der Bauordnung fiir das Land MNordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000,
(GV. NRW. S. 258), geandert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV. NRW S. 439);

V. Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Abgrenzungen
gamah § 9 (7) BauGB

Grenza des riumlichen Geltungskereiches des Bebayungsplanes
gemark & 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Zwischen ader innarhalb van
Baugebieten und scnstigen Gebielen
gemAd § 1 (4) und 16 (5) BauNVvO

soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen er-
geben.

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauzB

WA1-5

S8

Allgemeine Wonngeb ete - WA -
gemal § 4 BauNVO

Alle Ausnahmen gemal § 4 (3) (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) sind nach 5 1 (6) Nr. 1 BauMVO nicht zu-

|&5517.

Kennzeichnung der Wohngebiete for die Ermittiung des Kampensationsbe-
darfes.

Gewerbegabiet - GE -
gemaBk & 8 BauMVO

Gewerheqehigt - GE -

Zulassig sind nur Lagerh&user, Lagerplatze und oifentliche Belrieke.
Alle anderen Nutzrungen sawie die Ausnahman sind nach 54 1 (81, 1 (6) Nr.
1 BauNwYQ nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
gemai § ¢ (1) BauaB

Zahl der Voligeschasse -VG- im Sinne des § 2 (3) BauD NRW
gamal 8% 16 und 18 BaulNVO

Zahl der VG als Hachstgrenze

Héhen baulicher Anlagen

m Zusammenhang mit der festgesstzten rzuldssigen Zahl der Vallge
schosse und der Dachneigung sind folgende Héhen baulicher Anlagen zu-
|4ssin. Bezugspunkt ist die jeweilige Hiohenlage der ErschlisBungsstrabe.

Bei Geb3uden mit Satteldach, Dachneigung - 45°

Traufhéaha = Schnittounkt der AusenwandflZcha mit der Oberkante
der Dachhaut bei baulchen Anlagen mit geneigtan
Dachern,

WG = &,00m

0,4
1,2

Bei Gebauden mit Pultdach Dachneigunyg bis 15°

Trauthdhe = Schnittpunkt der nirdlichen AvBenwandflacha mit der Ober-
kante cer Dachhaut

%G = 6,50 m

Sockelhdhe

Scckel dirfen bei ll-geschossiger Bebauung max, 0,60 m hoeh sein,
Bei Rethen- und Doppelhauser ist pro Gebaudeeinheit eine ginheitliche
Trauf- und Erdgeschoss-FuBbodenhéhe auszufdhren.

Geschossflichenzahl, Grundflachenzahl .
gemak §5 16 (2), 17, 19 und 20

Zuldssige Grundflachenzah! - GREZ -

zuléssige Gescheossflachenzahl - GFZ -

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen
Anlagen

geman § 9{1) 2 BauGB

Bauweise
gemiB § 22 BauNVO

offene Bauweisa

geschlossens Bauweise

nur Hausgruppen' (Relhenhiuser und Doppelhduser) zulassig
nur Einzel- und Coppelhiuser zulassig

Baugrenze
gemaB § 23 (3) BauNVOD

Fliachen fiir Stellplitze und Nebenanlagen
gemiR § 9 (1) 4 BzuGB, § 12 BauNVO, & 14 BauNVQ unc § 3 ¢d)

BauGB in Verbindung mit § 86 Baul NRW

[ |
st
' cCP t

Flachan firr Stallplatze - St -, Carporls - CF -

Die Stellplatzanlagen einschlieflich ibrer Zufahrien sind mit groBGfugigem
Pllasterbelag zu befestigen.

In den Baugebizten sind Garagsn nur in den Schmalseiten der Gebfuce
(Abstandsflache der Gebaude nach § 6 (11) Satz 1 Baud NBW) zul&ssig.

Stellplatze und Carports sind a2uf den nicht iberbaubaren Grundsticksfla-
chan rulassig, wenn baucrdnungsrechtiiche und nachbarliche Belange nicht
cntgogenstehan. Siehe auch unter Punkl 8. der lextlichen Festsetzungen
Vorgartenflache.

Verkehreflachen
geméR & 9 {1) 11 BauGB

BUS

BW

StraBenbegrenzungsliniz

Hinweis: __
Die StraBenbegrenzungslinic gilt auch als Akbgrenzung von Verkehrsillachen
mit unterschiedlichan Zweckbestimmungen.

Offentliche Verkshrsiliche

Private Verkehrsilacha

Verkehrstlachen mit besonderer Zweckbestimmung
| gemaf 5 9 (1) 11 BauG3

Buswandeanlage mit Endhaliestellz, Belriebsgebaude sind zulissig.

Befahrbarar Wohnweag - BW

Flichen fir die Yersorgung, Fiihrung von Ver- und Entsorgungslaitun-
gen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemndB §9 (1) 12, 13. 14, 21 BauGGB

GFL

Varsorgungsiiche
gemdB 5 9 (1) 12 BauiEs

Dwzckbestimmung: Elcktrizitat

Mil Geb-, Fabr- und Leitungsrechten zu balastende Flachen
gemal 8 3 (1) 21 BauGB

Zweckbestimmung:

3 F L = Gen-, Fahr- und Leitungsracht
zugunsten der Stadt Bielsfeld und zugunsten der Varsorgungstrager

Griinflachen
gemafi §9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grintléche
gemal §9 (1) 15 BauGhb

Zweckbestimmung;

Parkanlage

Spielplatz

Eldchen fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern; Flachan flr
die Erhaltung von Baumen und Strauchern
gemald § 9 (1) 25 BauGB

Bei allen Grundsticken ist entlang der dffentlichen Verkehrsflachen der zwi-
gschen Strafenbegranzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grund-
sticksstrelfen in der Ticla von mind. 5,00 m anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenflache), sofern im Bebauungsplan fur
den Abstand zwischen StraPentegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
kein geringeres MaB festgesetzt st

Ausznahme:

Als Ausnahme kann fur notwendige Stefiplitze entsprechend der Festset-
zung, Garagenvorplatze und Zufahren die Befestigung der Vargartenfiche
zugelassen werden, wenn andere Grundsticksilacnen hierfiir ungeeignet
snd.

Bei dieser Ausnzhme mull nach max. 3 Stellplatzen bzw. Garagenvorfarrien
ein mindestens 3.00 m breiter Pilanzsreifzn angelegt werden, der dauerhaft
Zu unterhalten ist.

Bei der Anpflanzung waon Strauchern, Hecken und Baumen sind aus-
| schlicBlich heimische, stzandortgerachte Geandlzartan zu varwendsan.

Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 9 (1) 24 BauGE

ry¥rY¥wyrw
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In dem entsprechend gekennzeichnetzn Berech sind folgende Schall-
schutzverkehrungen erforderlich:

1. Die Gebdude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderungen) sind
durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallgedidmmte Aubenwande,
Dacher und Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu
schitzen, dass im Allgemeinen Wokngebiet in Wohnraumen tags
35 dB {A) und nachis in Schlafrumen 30 dBA) nicht Oberschritten wer-
den.

Sei Gebauden {Meubauien) mit maBgeblichen AuBenlinmpegsin von|
= 20 dB {A) ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch passive
LarmschutzmzBnahmen (schallddmmende Liftungseinrichtungen) vor
achadlichen Larmeinwirkungen derarl zu schitzen, dass im Allgemeainen
Waorngebiet 30 dB (A) nicht Oberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis dber die Einhaltung die-
ser Innenschalpegel nach YOI 2719 in Erdgescheossen bis Dachge-
schosscn ist zu erbringen.

Bei Naubau, wesentlichen Nutzungsandsrungen oder Umbau vorhande-
ner Wohngebdude mit wesentlicher GrundriBumgestatung sind die
Wohnungsgrundrisse so zuszunichlen, dass besonders schulzbeddrftige
Wohn- und Schlafraume zur l&rmabgewandten Seite angecrdnet werdan,

Ma

Ausnahme:

Van den [eslgesetzten Vorkehrungen sind Ausnahmen zulassig, wennj
nachwzislich durch andere baulich technische MaBnahmen der Schallschutz
erreichl wird, der durch die fasigesetzien Vorkehrungen erreicht werden soll.

10

Festsetzungen gem:p § 9 (4) BauGE in Verbindung mit § 86 (1) BauQ
MRYY

Gestallung baulicher Anlagen in den ausgewiesenen Allgemeinen Wohn-
gebistan -WA-

Dacher. Dachtorman und Gagben

{1} In den Baugebisten =ind fir das Hauptdach Sattizldachformen mit
zinor Dachnelgung bis zu 457 zuldssig. Doppel- und Raihenhauser sind
jewells mit der gleichen Dachneigung bei gleicher Trauf- und Firsthdhe
zuszubilden.

{2} In dem Baugebiet WA sind Pultdacher mit einer Dachnzigung bis
15° zulaseig.

e {3) Haupffirstrichiung

{4) Dachgauben sind zulZssig. Die Gesamtangs aller Gauben darf & der
joweiligen Fassadernlange nicht Gberschreiten. Sie milssen 1,50 m von
der giebelscitigen Abschiusswand zurlckblzioen.

Dachgestaltung

Cachform, Dachneigung

SD Sattzldach
- 45° Dachineigung bis 45°
a0° Dacrneigung bis 307
PD Fultdach
- 15 Dachneigung bis 15°

Solzranlagen sind zulassig I

Wznd- und Dachmaterialien

{(1)In den Baugebieten sind Massivbauten mit Verblendbauwerk in roten bis
rothraunen Farbténen oder weilen bis geiben Farbtanen oder mit AuBen-
putz in Weiltdnan zuldssig, ein zweites Material kann zur Glisderung der
Fassade mit untergesrdneten Flachenanteilen bis zu 50 % verwendet
warcen. Holzskelettbauten kénnen mit einer Aufenhaut aus Helz harge-
stellt werden,

{21Die Dacheindeckungan in allen Baugebieten sind mit grauen bis anthrazit-
farbenen bzw, raten bis rotbraunen Dachziegeln zulassig.

Bei Pultdachern sind zndere Materialien, z. B. Zink, zulassig.

{3)Dappel- und Relhenhduser, die innerhalb einer im Bebauungsplan festge-
setzten (berbaubaren Grundsticksflache errichtet werden, sind in glei-
chen Materialien sowahl im Fassaden- als auch im Dachbereich auszubil-
den.

Einfriedungen

{1}In allen Baugebieten kinnen die Vorgartenbereiche zu offentlichen oder
privaten Verkehrsfliachen mit Hecken oder Holzzaunen bis 0,80 m dber
Oberkante der angrenzenden StraBenfliche eingefasst  warden.

i2)Wohngdrten, die an dffentliche Verkehrsflichen oder Sifentliche Grunfls-
chen grenzen, kénnen mit Hecken cder Halzzaunen bis 1,50 m Héhe
sowia Strauchpflanzungen eingefasst werden. Von den Gffentlichen Ver-
kehrsflachen ist bei Holzzaunen ein Abstand ven 0,50 m ¢inzuhalten. Der
Abstand zwischen der &ffentlichen Verkehrsfliche und der Einfriedung ist
dauerhaft zu begrunen.

-—.-_.._,—.-T
Vi. Sonstige Darstellungen zum Planinhait
- |
—— vorrandene Flursticksgrenzs
.
-------- vorgeschlagene Flursticksgranzs
122 Flurstlcksnummaer
— Gabiuda mit Sateldach
VWA, Il Baugebiet Zahl der Geschosse
0.4 { Grundfidchenzahl Bauweise
sD 45° Dachform Cachneigung
Kanal-2estand
4(——- SWW-Kanal
——L R\W-Kanal

T
___RK

¥anal-Flanung

SV-Kanal

RWW-Kanal

Sonstige Hinweise

Borrbenblindgénger und Kampimitiel

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes muss mit dem Yorhandensein
vion Bombenblindgdngern und Kampfmitieln gerechnet wercen.

Caher sind geplante Tiefbaumalnahmen in diesem Bareich rechtzeitig dem
Amt fir Brand- und Katastrophenschutz anzuzeigen.

Oer Umwelt- und Stadientwicklungsausschuss der Stadt hat am
{106 ﬁ _gem, § 2 (1) | G-t [ Baugesetzbuch (BauGB
beschlossan, den Bebavungaplan aulzustolben is-iedaem.

Die driinzeifiga Birgerbateiligung ™ wurde g, §3--H-Bete=4 | § 1 1]
Satz 2 BauG3 nach den wem Rat der Stadt peschisssensn Richtlinian
nicht durchgefdhr,

sieieterd, 30, 0§ 2000

Stadt Biglhefold
Der OberbGrgermelster
Flanurgsamt
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Stand der Karberg o mdlage: _”1'_1_2; _H S

Entwurd wnd  Anfertigung  cdieses Planes  erfolgle durch  das | Clesel:L Bebau
Planungsamt eder Stads Bielefeld | sadetashlahor—Bogletmgdes | 113 .:%
Die Kartengrundlage antsprichi den Anforderungen des & 1 der | Rlesusgesmioodar Sladi Siclafold-dusch

Flanzaichenvarardnuag vam 15,12.1%30 in der z. Z glltigen Fassung.

misleteld, 0.

Die Festlegung der stadtebaslichen Planung ist geametrisch | Blelefeld, 30.08.2000

- BauG B am
Urmnwedt: und Stadientwicklungdausschuss der tadt Blelefeleials
Entwarf beschlossen worden,

ungsE r%m" ist 35“15“ Bg 2
X vam | 5 3 (Z) BawGE als Entwurl in der Zeit vom

09.2000
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Der Obaradrgermarster - _
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sird gem. § 2 {1 und & 3 (2} + [3 BauGE vom
Uizl und  Stacdientwicklungsausschuss  der
@l Entwurf beschbessen worden,

nifentlich avsgelegan.

=4 Die Offeniegqung wurda arm

Pk zhannigemacht. Sielefeld,

fdgelafeld

Stadt Brelefeld Dharkirgermeistar | Versitzand
Der Oberblirgermedsicr
Planungsamt
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Schrifffihrens

LA

Diesar Plan mit dem Arderungsplan hat einachilefich des Textes
und der Eegril g gem. B33+ (3] BauGE als Entwurf in der Zeit | am
o O 3800 o 0 %4, 2000

ausgelegen.

Die erneute Clealequng warde am
Gffentlich sekannigemachi.

Biclefeld, O 10, 1000

Stadt Bilelefzld
Der Obaradrgermeisicr
Flanungsamt -

A2.04. 2000 oasibicn

T

Die in diesem Plan slingelragenen Anderungen hat der Rat der Stadt
beschlosgan.

crngut dffentlich | Jieser Plan = G - st gam. §

b P bt gt
10 | S BauGa undj{? [g der Gemeindecrdnung
NRW vem Rzt der Stadt am _ 40. 44, 000  als Satzung
beschlossan worden,

Biekefeld, [ 6. ﬂEI.iEﬂ 0

Mz

Obarbirgermeistar

Schriftihrarin

Detnll,

Bezirksregierung
lrmi Auftrag

Cieser Flan ist gemal § 10 i2) BauGd mit VedGgung-vom
genshmigt worden.

q

Dleser Bebauunosplan —mibsdem-Ergaassposplan | Qfenloguagenlan
- wipd mit dem Text und der Begrindung gem. § 10 (3) BauGE ab

Eﬂ‘! é‘? #u  pedermannes  Einsicht bereitgehalten. Der
Boschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Baraithalung sind

am _ 4504 £1 ansiblich &ffentlich bekanntgemacht
wordan.

pielefele, 16, 07, 01

Stadt Bixlefeld

Der Oberbirgermeister
Planungsamt
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