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Angabe der Rechtsqgrundlagen

Das Baugesetzbuch [BauGA8) in der Fassung der 3ekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
5. 2141); zuletzt gedandert durch Berichligung wom 15.01.1998 [(BGRBI | 5.137);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzurgsverordnung -
BaulN%Q) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.01.1580 (BGEL 1 5. 132), zuletzt
gedndert durch Gasetz vorn 22.04.15953 (BGEL | 5. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Eekannoimachung wvem
21.09.1998 (BGEI. | 5. 2994,

§ 86 cer Bauordnung fir das Lard Nordrhein-Westfalen - Landestauordnung (BauD NEW)
vom 07.03.1995 (GY. NRW. 1995 5. 218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.10.1998
(GV. NRW. 5. 857,

die Gemeindecrdnung fur das Land Merdrhain-Vestfalen (GO NRW)] in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1924 (GY. NRW. S. 665), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.11.1929 {GV. NRW 5. 550).
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Soweit bei den Festsezungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemalt § 1
(4} - (107 BauNVD getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtell des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalt § 85 Baud NRW in den Bebavungsplan aufgencme-
menen Festsetzungen (ortliche Bauverschrifien) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne das §
g4 (1) Ziffer 21 Bau© NRW und konnen gemal § 84 {3) BauQ NRW als seiche geahndet
werden.

VI. Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise

0 Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauiGB

E

mew mmm mmm | Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanss
gemdal § 9 (7) BauGB

o+ & + o s |Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und 16 (5) BauNVO

seweit sich diese nicht dureh andere Zeichen, Raster und dergleichen er-
geben.

1 - | Art der baulichan Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB
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Mischgebigte - MI -
gemal § 6 BauNVO
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Senstige Gewerbebetricbe gemdR § 8 (2) Nr. 4, Gartenbaubetriebe gem af
& 6 (2) Nr. 8, Tankstellen gemaf § & (2 Nr. 7) Veargnugungsstatten geman
5 6 {2} Mr. B sind nach § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Die Ausnanmen gemall § & (3) (Vergnigungsstatten) sind nach § 1 (6) Nr.
3 BauNVO nicht zuldssia. <

2 Mait der baulichen Nutzung
gemalt 58 (1) BauGsd -

Zahl cer Valgeschesse VG- im Sinne des § 2 (3 Baul NRW
germali §§ 16 und 18 BaulNvO

1, 1 Zahl der WG als Hachsigrenzs

Eshan Baulicher Anlagen

I Zusammenhang mit der festgesetzten 2uldssigen Zanl der Vallge-
schaosse und der Dachneigung sind folgends HEhen baulicher Anlagen zu-
l3s=g:

Bei Gehiuden mit Zeltdach, flachgeneigtes Dach Dachneigung his 157

Trauthine = Schnittounkt der Aulenwandfléche mit der Oharkants der

achhaut
| VG =430 m
TH

[l Wi = 10,00 m
Es git der Schrittpunkt der Auferwandflachen mit der Doer<anie der ge-
warhsenaen na:irlichan Erdaberflache/Hohenlage cer Erscrlisliungssiralis.
Snzkelhohe - SH -
Sookel dirfen bei | - lll-geschossiger Bebauung max. 0,50 m hoch sein.
Bezugsplnkt ist cie jeweilige Hihenlage der Erschlizlungsstrale
Geschossflichenzahl, Grundflichenzahl
gamall 5§ 16 (2), 17. 19 Und 20 BaukVo
06
rulissige Grundflachenzahl - GRZ -
12
zulassige Geschossflachenzahl - GFL -

3 Bauwcise, {iberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen
Anlagen
gemalt § 9 (1) 2 BauGB
Bauwsaise
geman § 22 BauNvO

a oftens Bauweose

d geschiossene Bauwsise

—erarrersvss | S2UGMENZE
gemdl § 23 {3) BaulNvo

4 Elichen fiir Stellplitze und Nebenanlagen
gemall § 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNYD. § 14 BaulNvQ und & 9 (4]
BaulB in Verkindung mit § 86 {4) BauD NEW

Flachen fur Stellplatze - St -, Tiefgarager- TGa -

im Plangebict sind Stellplaze nur auf bescnders daflr ausgewiesanan Fla-
chen urd Tiefgaragen nur innerhab der Dberbaukaren Fiachen zuassig.
Dis ausgewicsensn Stellplatzaniagen sind ausreichend mit standorigerech-
ten heimisehen Baumen zu durchgrinen. Je angefangens £ ebensrdige
Stelplstze ist ein Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 12
- 16 cm, fachgereeht zu pllanzen. Zu verwencen sind Baumseren wig:
Stieleiche, Linde, Hainhuche und Ahorr. Je Baum'ist eine Pllanzflache ven
mindestens der Grofle eines Stellplatzes vorzusehen. Durchgehende
Pflarzflachen fir Baume sind in einer Mindesthreite von 2 m lichies Malt
anzulegen.

5 Verkehrsflachen
gemal § 8 (1) 11 BauGB

Stralienbegrenzungslinie
Hinweis:

Die Strafenbegranzungslinie gilt auch als Abgrenzung von Verkehrs-
flachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen.

Oiffentiiche Werkehrsfliche

Private Werkshrsflache

Dachgestaltung

Dachferm, Dachneigung

E Grunflichen
gema?d § 8 (1) 15 BauGB

Sffentliche Grinflache
gemdl § & (1) 15 BauiB

Zweckbestimmung:

__a"s Parkarlage
r ,5}_ Kindersoiglplatz
)
7 Fldghen fiir besondere Anlagen ungd Yorkehrungen zum Schutz vor

schidlichen Umwelteinwirkungen
gemalt § 9 (1) 24 BauGB

¥ wwwvw | |Indementsprachend gekennzeichmaten Bereich sind folgende Schall- -

«
h A AAA |

schutzvorkehrungen erfarderlich:

1. Die Gebduda [Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen) sird

durch passive Larmschuzmalinahmsn (schalgeddmrria Aubenwande,
Diacher und Fenstar) vor schadichen Umwelteinwirkungen derart zu
schutzen, dass 'm Mischgebist der Innenschallpegel in Wehnraumsn
tagsiber 40 43 (A) und i» Schlafraumen nachts 35 dB (A) nizhl uber-
schritten werder.

Ein entsprachendsr schallechrischer Nachweis Gber diz Einhaltung
dizser Innerschallpege! nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis Dachge-
schossen ist zu erbringen.

2. Bel Gebiudsn (Naubauten) mit mafgeotichen AulbenlErmpageln von =
50 oB {A) ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch passive
Larmscrutzmalknahmen (schallddmmende Lofiungseinrichtungen) vor
schadichen Larmeinwirkungan derart zu schitzen, dass im Mischgebiet
dar Innenpagel von 35 dB (A) nicht tberschritten wardan Ein entspre-
chender Nachweis nach WD 2718 isf zu erbringen,

5 Bej Neubau. wesentlichen Nutzungsénderungen oder Umbau verhande-
ner Wohngebdude mit wasentlicher Crundrissumgesiatung sind die
Wonnungsgrundrisse sc suszurichien, dass besorders schutzbediirftige
Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite angeordnet war-
den.

Ausnanme: -

\Jon den festgesetrten Vorkenrungen sind Ausnahmen zuldssig, wenr

nachweislich durch andere haulich techrische Malinahmen cer Schall-
schutz erreicht wird, der durch die festgesetzien Vorkehrungen srreicht

warden soll.

ZD Zeltdach, Dachneigung 15 °

WD flachgereigtes Walmdach, Dachneigung 15°

FD Flachdach
Einfriedungen an ofentlichen Verkehrsfldchen
Einfriedigungen zum &ffentlichen Verkehrsraum und zu den privaten Ver-
kenrsflachen sind in einer Hahe von max. 0,80 m zuldssig.
Werbeanlagen
Werbeanlagen missen den cffertlichen Verkehrsflachen zugewandt ssin.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und inmentaleuchtete  Wer-
beanlagen mit Sgnalfarben und Farben der Verkehrssignalanlagen sind
ausgeschlossen.
Im Mischaebiet sind max, 2 Werbeanlagen je Statte der Leistung zulassig.
\Werbeanagen diren bis zur Hohe Unterkante Fenstersturz des 1. Ober-
gescrosses angebracht werden. Die Oberkante freistehender Wer-
beanlagen darf nicht mehr als 1,20 m dber der mittleren, natidichen Ge-
l&ndeoberfldche liegen
Gageniber der Gebaudewand auskragende Warbeanlagen sind mit einar
Héhe vor max. 0.80 m und einer Breite von max. 0,80 m zuldssig. Flach
auf der Gebdudewand angebrachte und freistehende Werpeanlagen sind
mit einer Fidche ven max. 3,00 m? zulassig.

9 Flichen filr die Versorgung, Eu"hmngﬂmhunﬂjﬂm_ﬂrgungglﬁl-

tungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gemad § 9 (1) 12,13, 14, 21 BauGB

versorgungsflache

gemdal § & {1) 12 SauGB
Zweckbestimmung: Elektnizitat
Zweckbestimmung:

GFL = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Stadt Bielefeld unc zugunsten der Wersargungstrager

8 Festsetzungen gem3n § 9 (4) BauGB in Varbindung mit § 86 (4) BauQ
NEW

(Gestatung baclicher Arlagen inden ausCewRsENEnN Mischgebieten -MI-

Mafenalien

Fur die Gestaltung der Auenwande is: hellar Putz undiodsr heller Klinker
mit farnigen Akzenten zulissig.

L Leitungsracht zugunsten der Stadtwerke Blelefeld GmbH
VL. Senstige Darstellungen zum Planinhalt
d—— yorhandana Flursticksgrenze
A S vorgeschlagene Flurstucksgrenze
123 FlurstCcksnummer

mepaude mit Walmdach

Gebaude mit Zeltdach

Karal-Bestand

sW-Kanal

RAWW-Kanal

Kanzl-Planung

SW-Kanal

RW-Kanal

ME-Kanal

Der Umwel- und Stadientwichlungsausschuss der Stadt hat am
gem. & 2 {1} LE2HH-f& Baugesetzbuch (BawGa)
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustedlenlas-srdess.

Die , Iriihzeitige Birgerbeteiligung® wurde qem_d-i-ph-Baad | § 1
(1) Satz I BauGB nach den wom Rat der Stadt beschicssanen
Richtlinien  nicht  durchgefint

Etand der Kartengrund|a4g g2

Die Kadengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18121990 in der z. Z glltigen

Entwurf und Anfedigung dieses Plares erolgtd durch das
Planungsamt der Stade Slalefeld [ weatarizehicherBemiimmyder
haprpysetteg-der-Hadt-Biolefobd-durehr

Bielefald, 24. {2 1000

Stadt Bielefald
Der Oberbiirgermeaister
Flansrgsami -

Fassung.
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Oer Oberbirgermalgber

Dlesz(r) Bebauungsplan | Bebawungsplaninderung ist ge
(1, 3 (26§ 241+ (1), 312 BauSBam

Umwel- und Stadtentwicklungsausschuss der 8
Enfwurl beschlossen warden.

Bielefeld.
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Dieser Flar hat sinschlieBlich des Textes und der Be Die §n  diesem Plan
_wwr | gem. § 3 [2) BauGB als Enbwief in der Zeit vom
Bicleteld alz Lis dffentlich ausgaleqen.

i Me  Ofenlegung  wurde  am ortsiiblich

g ffentlich bekanntpersachi Bizlcheld,
Biglefeld

Stadt Blelefeld

Der OberbOrgermeistar Vorsitzender
Planungzamt -

LA

eingefragenzn
Bebavungsplanes sind gem. § 2 (1) und § 3 (2] + {3)
Umwelt- und Stadtenbwicklungsausschuss  d

als Entwurf beschlossan ward

Dieser Plan mit dem Angerungsplan hat einschiizllich des-Textes Cie in diesem Plan eingstragenen Anderungen hal der Rat der Dieser Plan kst gamiBk § 10 {2} BauGB mit Verfig
_ genehmigt worden,

und der Bagriindung gem. & 3 (2) # {3} BauGE als Enpalrf in cer | Stadtam 24.10. 2080 beschlossen.

Zeit wam _is téHantich | Deser Plan - milem-lrgiaauageplan——OHanlesurgemis - it

ausgelegen. genm. § 10 fBi——tF—bipis—ia. EauGE und § 7 (1] der

Die ermeute Offenlegung wurde am artaliblich -Smeindemdnuna HRW wvom Ral  der Stadt  am

cHentlich Bakannigema:ht, 26. _‘[_u_ﬂ ﬂ als Satzung beschlossen worden.

Bielefeld. sieleietd, {17 WOV, 2000 Detmold.

Stadt Bielefeld Q Az

Der Cherkirgermeistar I o

Flanungsarmi Cherk irgermeister

I A Bezirksregierung
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sehrfiflhrerin

Dieser  Bebawungsplan  ———it—aem—ErgaRIUAGEMI—L
ifamagungepan= wird mit degn Taxt und der Begrinduny gem. §
10 [3) BauGB ab  45.04. 2 jedermanns Einsicht
bereitgehaten. Der Beschluss des Eebzuungsplanes und der Ort
der Bereithaitung sind am _".'Eﬁ -ﬁ'l' ~ grisiblich

dffentlich bekanntgemacht warden.

Bickeieid, 16, 01.2004

Stadt Biglefeld / ;
Der Oberblrgarmeister ol

Blanungsamt .!I"




