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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. lIl/H 13.1 ,Depenbrocks Hof*

: ituati
Das Plangebiet liegt dstlich des Stadtteilzentrums Heepen an der Strale Riggesiek.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Bereich aufgrund seiner Lage fir eine Wohnnutzung gut ge-
eignet. Es kénnen hier ca. 140 Wohneinheiten gebaut werden.

Im Jahre 1993 wurde fiir den Bereich zwischen der Ostumgehung L 787n, Altenhagener Strafe,
Amtmann-Bulirich-Strale und Salzufler Strale ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefihrt.
Nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen sind Pla-
nungsalternativen zur Steigerung der stadtebaulichen Qualitat in einem Gutachter- oder Wettbe-
werbsverfahren zu entwickeln.

Das Preisgericht tagte am 07.06.1993 unter dem Vorsitz von Herrn Prof. Sieverts, Bonn. Der
1. Preis wurde an das Biro Ohrt - v. Seggern - Partner, Hamburg, vergeben.

2. Planungsziel und Zweck der Planung

Aufgrund der hohen Zahl an Zuzigen, der allgemeinen demographischen Entwicklung und der
Veranderung der Wohnbeddrfnisse besteht ein groler Bedarf an verfliigbaren Baugrundstiicken
far die Errichtung von Wohngebauden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Durch diesen Bebauungsplan soll in einem ersten Schritt die Arrondierung eines vorhandenen
Stadtteils mit eigenem Zentrum vollzogen werden. Das Stadtteilzentrum Heepen kann die Versor-
gung mit Einzelhandel, Dienstleistungen, &ffentlichen Einrichtungen wie Bezirksamt, Schulen oder
Hallenbad zu einem groflen Teil Ubernehmen. Gleichzeitig wird durch die geplante bauliche Erwei-
terung mit ca. 140 Wohneinheiten eine Starkung der Zentrumsfunktion dieses Stadtteils erreicht.

3. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfaft eine Flache, die unmittelbar norddstlich und &stlich des Stadtteilzentrums
Heepen liegt. Es wird im Osten begrenzt durch den Oldentruper Bach, im Westen durch die Stra-
Re Ruggesiek .

Im norddstlichen Bereich auferhalb des Plangebietes liegt der Hof Henrichsmeier; auch als Ho-
mersens Hof bezeichnet. Der Hof wird noch bewirtschaftet. Nach Aussagen des Hofeigentimers
hat er eine Genehmigung, auf der Hofstelle 175 Mastschweine zu halten.

Im nahen Stadtteilzentrum Heepen sind alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen - Einzel-
handel, Dienstleistung, offentliche Einrichtungen - wie Bezirksamt, Schulen, Hallenbad - vorhan-
den. Die Anbindung an die Innenstadt von Bielefeld sowie zu den anderen Stadtteilen erfolgt tiber
Buslinien ab Zentrum Heepen. Die Entfernung zur wichtigen Haltestelle Hassebrock am Linden-
platz betragt zwischen 450 m und 850 m. Eine Verldngerung der Stadtbahn bis nach Heepen wird
zur Zeit gepruft.
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Durch den geplanten Bau von ca. 140 Wohneinheiten (= 100 % Ausschépfung) wird langfristig
Wohnraum fur ca. 300 bis 500 Einwohner geschaffen. In der ersten Besiedlungsphase kann diese
Zahl auch etwas hoher liegen.

Kindergarten

Neben der schon im Vorfeld geplanten Kindertagesstatte auf dem Gelénde der alten Hofstelle
Depenbrocks Hof ist keine zweite Einrichtung erforderlich. Die Flachen fir den Kindergarten auf
dem Gelande Depenbrocks Hof sind im Eigentum der Stadt, mit dem Bau wurde im August 1998

begonnen.

Grundschule

Die Grundschule Am Homersen muR bei einer weiteren Besiedlung des Schulbezirkes erweitert
werden. Mit insgesamt 4 Zigen wird dann diese Schule die padagogisch vertretbare Obergrenze
erreichen. Diese Erweiterung der Schule einschlieBlich einer nach dem Musterraumprogramm
erforderlichen Erweiterung der Turnhalle ist auf dem jetzigen Gelénde méglich. Uber die konkre-
ten BaumaRnahmen sowie die hierfur bereitzustellenden Haushaltsmittel ist zu gegebener Zeit zu
entscheiden.

Die dreizligige Grundschule ist bei Berlicksichtigung der gegenwartigen Klassenfrequenzrichtwer-
te nicht voll ausgelastet. Ohne den Bebauungsplan wére nach dem derzeit absehbaren Schler-
aufkommen in diesem Grundschulbezirk ein leichter Riickgang der Schilerzahlen zu erwarten, so
dass sich hinsichtlich der Auslastung dieser Grundschule weitere Entwicklungspotentiale ergeben.

Hauptschulen

Far den Hauptschulbereich steht im Stadtbezirk Heepen ein ausreichendes Schulangebot zur
Verfugung (HS Baumheide, HS Heepen, HS Oldentrup).

Realschulen

Die Realschule Heepen kann gegenwartig nur noch mit Mihe alle angemeldeten Schiler auf-
nehmen. Bei weiter ansteigenden Schillerzahlen missen deshalb kinftig Realschiler aus Hee-
pen im Rahmen sogenannter ,Schilerumverteilungen® zunehmend insbesondere Realschulen der
Innenstadt besuchen. Mit weiterer Besiedlung wird sich diese Entwicklung verstirken und nur
noch auf Kosten einer umfangreichen Schiilerbeférderung moglich sein.

Gymnasien
Das Gymnasium Heepen wird in den kommenden Jahren ebenfalls alle raumiichen Méglichkeiten

ausschopfen mussen, damit alle Schiler aus dem Stadtbezirk Heepen diese gewlnschte Schul-
form besuchen kénnen, ggf. mull auch diese Schule an andere Gymnasien verweisen.
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Im Plangebiet selbst werden Sozialeinrichtungen wie z. B. Sozialstation, Jugendzentrum, Alten-
treffs etc. nicht besonders festgesetzt. Diese Nutzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet - WA -
zulassig, so dass kein besonderes Festsetzungserfordernis besteht. Dariiber hinaus wird bei Be-
darf die Frage nach geeigneten Standorten, auch auRerhalb des Plangebietes, zu priifen sein.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen im Plangebiet werden als ,Allgemeines Wohngebiet" - WA - ausgewiesen.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen®
sind nicht zuldssig. Dem Wohnen wird so Vorrang gegeben.

Der Bereich an der Salzufler StralRe wird als ,Allgemeines Wohngebiet* - WA, - ausgewiesen.
Hier sind aber die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten bis auf Tankstellen zuldssig, um
hier wohnvertragliches Gewerbe zu ermdéglichen.

5.2 MaR3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Obergrenzen fir das MaR der baulichen Nutzung gemai § 17 (1) der BauNVO sind im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete zuldssig. Wenn sich allerdings aufgrund der festgesetzten
Baugrenze in Abhangigkeit zur GrundstiicksgréRe, die heute noch nicht genau feststeht, eine ge-
ringere Ausnutzung ergibt, so gilt die Gberbaubare Flache. Fir das gesamte Plangebiet wird die
offene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Voligeschosse wird mit 2 Voligeschossen als Hochstgrenze festgesetzt. Durch Fest-
setzung der Traufhéhe wird sichergestellt, dass das [l. Geschol? auch als Voligescho® im
Dachraum entstehen kann (bei einer Dachneigung von > 40° und ca. 0,80 m hohem Drempel ist
dies i.d.R. méglich).

Far die nérdliche Baureihe wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt, um so sicher-
zustellen, dass hier am Ubergang zur freien Landschaft eine einheitliche stidtebauliche Struktur
diese Raumkante betont.

5.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohnquartiers erfolgt (ber das vorhandene Stralien-
netz.

Im gesamten Plangebiet soll ein FuBwegenetz, bestehend aus offentlichen und privaten Wegen,
fur kurze Wege zu den offentlichen Einrichtungen und dem Grinzug sorgen. Die Darstellung im
Plan erfolgt nur nachrichtlich, da in den geplanten &ffentlichen Grunflachen der genaue Verlauf
erst mit der Ausgestaltung der Grinflachen festgelegt wird.

Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend ebenerdig, den einzelnen Hausgruppen zugeordnet, un-
tergebracht.
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Fir einen kieinen Bereich (rickwartige Bebauung nérdlich der Salzufler StraRe) soll die Erschlie-
Bung Uber private Verkehrsflachen erfolgen. Eine grundsatzliche Befahrbarkeit fur Fahrzeuge bis
22 to zul. Gesamtgewicht (= Mulifahrzeuge) ist vorgesehen, setzt aber entsprechende Wen-
demdglichkeiten auf den privaten Flachen voraus (= zusatzliche Kosten). Bei Verzicht im Rahmen
des Ausbaus auf diese Wendeanlagen sind die spateren Bewohner gehalten, ihren Mull am Ab-
fuhrtag an die nachste 6ffentliche Verkehrsflache zu stellen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes soll im Trennsystem erfoigen.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann dem vorhandenen ,Schmutzwassersammier Oldentrup*
zugefihrt werden. Dieser wurde zur Aufnahme der Abwaésser ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser
Nach § 51 a des Landeswassergesetzes ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation an-

geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Eine Versickerung/Verrieselung auf den einzelnen Grundstiicken ist aufgrund der Boden-
beschaffenheit (Lehmboden mit geringer Versickerungsqualitdt) nicht oder nur unter groRen
Schwierigkeiten méglich. Im Bereich des RUB-Salzufler Strale wurden wegen der BaumaRnah-
me entsprechende Baugrundgutachten erstellt. Die Ergebnisse bestatigen die Einschatzung der
nicht vorhandenen Versickerungseigenschaft des Bodens. Nach Abstimmung mit den Fach-
dienststellen sind diese Ergebnisse auf das gesamte Plangebiet Ubertragbar.

Fur das Plangebiet wird das Niederschlagswasser durch Kandle im Trennsystem aufgenommen
und Uber ein Regenriickhaltebecken dem Oldentruper Bach zugefiihrt. Hierdurch findet ein Aus-
gleich der Wasserfuhrung statt. Dies reduziert fir das FlieBgewéasser die Auswirkungen der ge-
planten Versiegelung.

In wasserwirtschaftlicher Hinsicht wird zu den im Plan getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf
die Beseitigung des Niederschlagswassers gemaR § 51 a (3) LWG NW vom Staatlichen Umwel-
tamt Bielefeld die Zustimmung erteilt.

Die erforderlichen Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager (Stadt Bielefeld, Stadtwerke, Tele-
kom) koénnen innerhalb des Plangebietes verlegt werden. Soweit erforderlich, werden Lei-
tungsrechte festgesetzt. Die zur Versorgung des zukinftigen Wohngebietes notwendigen Netz-
stationen werden entsprechend ausgewiesen.

5.5 Grun- und Freiflichen
Die Freiflachen im Plangebiet werden als &ffentliche Grunflachen bzw. Wald ausgewiesen. Die

Bachaue Oldentruper Bach wird entsprechend der Festsetzung im rechtsverbindlichen Land-
schaftsplan Bielefeld-Ost bertcksichtigt.
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Der Baumbestand im Bereich der Hofstelle Depenbrocks werden als zu erhaltende Biume im
Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Einbindung der Wohnbaugrundstiicke zur freien Landschaft und zur éffentlichen Grinfliche
werden auf den Baugrundsticken im Norden und Osten Pflanzbindungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind mindestens zweireihig mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen.

5.6 Auswirkungen auf die Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberschneidet sich mit dem des Landschaftsplanes

Ost.
Die grundsatzlichen Aussagen bzgl. des Landschaftsschutzgebietes beidseitig des Oldentruper

Baches werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Im Bereich des Hauses Riggesiek 28 ist eine Korrektur der Landschaftsschutzgebietsgrenze er-
forderlich. Ab Hohe der nordéstlichen Grundstiicksgrenze verlauft die neue Grenze auf der 83er
Hdhenlinie.

Ebenso wird im Bereich der Teichanlage an der Salzufler StraRe die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes gedndert, um so die ErschlieBungsvoraussetzungen fir eine rlickwartige
Bebauung der Grundstlcke an der Salzufler StralRe zu schaffen.

Die Méglichkeit einer solchen Korrektur eréffnet das ,Gesetz zur Anderung des Landschaftge-
setzes vom 19.06.1994", das den Wortlaut des insoweit einschlagigen § 29 Abs. 4 LG NW wie
folgt festgelegt:

,Bei der Neuaufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes treten mit des-
sen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplanes aufer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteili-
gungsverfahren diesem nicht widersprochen hat.”

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet fir den Oldentruper Bach verlduft entlang der Héhen-
linie 83 m {iber NN.

Nachrichtlich sind im Plan die Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die L 787 n
(Ostumgehung) und fir das RUB Salzufler StraRe dargestelit. -

Der Baumbestand im Bereich der Hofstelle Depenbrocks werden als zu erhaltende Biume im
Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Einbindung der Wohnbaugrundstlicke zur freien Landschaft und zur &ffentlichen Grinflache
werden auf den Baugrundstiicken im Norden und Osten Pflanzbindungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind mindestens zweireihig mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen.
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Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes hinaus die Aufnahme von Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen
Anlagen gemat § 86 (4) Bauordnung NRW.

Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes sind einige Ord-
nungsprinzipien in gestalterischer Sicht einzuhalten und sollen im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt werden.

In den Baugebieten sind Massivbauten mit VVerblendbauwerk in roten bis rotbraunen oder weilen
bis gelben Farbténen oder mit Auflenputz in Weiténen zuldssig. Zur Gliederung der Fassade
kann ein zweites Material mit untergeordneten Fldchenanteilen verwendet werden.

Als Dacheindeckungen sind graue bis anthrazitfarbene bzw. rote bis rotbraune Dachziegel festge-
setzt.

Die Festsetzung der Materialien dient der einheitlichen Gestaltung der Gebdude, die den Zusam-
menhang des Siedlungsgefiiges herstellen.

Bei Doppel- und Reihenhausern, die innerhalb einer tUberbaubaren Grundsticksfliche errichtet
werden, sind gleiche Materialien im Fassaden- und Dachbereich zu verwenden, um die Gestal-
tung als einheitlicher Baukérper zu gewabhrleisten.

Zur Gestaltung der Vorgarten und Grundstickseinfriedungen stralenseitig sind detaillierte Fest-
setzungen getroffen worden, da sie in hohem MaRe die Gestaltung des StraRenraumes und das
gesamte Erscheinungsbild der Siedlung beeinflussen. Daher sind einschrankendere Festsetzun-
gen bezlglich der Einfriedungen zu den &ffentlichen Flachen hin getroffen, wahrend bei den Ein-
friedungen zwischen den privaten Grundstlicken gréRere Gestaltungsspielrdume méglich sind.

Die Vorgartenbereiche zu offentlichen oder privaten Verkehrsfiachen kénnen mit geschnittenen
bis zu 0,80 m hohen Hecken oder Holzzdunen eingefal3t werden. Wohngarten, die an &ffentliche
oder private Verkehrsflachen grenzen, kénnen mit bis zu 1,50 m hohen Hecken sowie Strauch-
pflanzungen oder Holzz&unen eingefriedet werden. Durch die Hohe der Einfriedungen von 1,50 m
wird die Privatsphéare in den Wohngarten gewahrleistet. Ein Abstand von 0,50 m bei Holzzdunen
zwischen der Einfriedung und der Verkehrsfldche soll die Mdglichkeit einer intensiven Eingrinung
gewahrleisten.

In den Baugebieten sind fiir das Hauptdach nur Satteldachformen mit einer Dachneigung bis zu
45° zulassig. Dachgauben dirfen in ihrer Gesamtlange 2 der jeweiligen Fassadenldnge nicht
uberschreiten. Die Dachgestaltung orientiert sich so an den in der Umgebung des Planungsgebie-
tes vorzufindenden baulichen Strukturen, wobei gleichzeitig durch die Gaubenbeschrénkung eine
ruhige Dachlandschaft entsteht.

7. Itsch

7.1 Altlasten

Sudwestlich tangiert die im Altdeponienverzeichnis unter der Nr. | 352 aufgefiihrte Altablagerung
das Plangebiet. Fur diese Altablagerung ist bereits eine Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt.

Diese Altablagerung hat keine Auswirkung auf das Bebauungsplangebiet.

Ca. 100 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich der ehemalige Altstandort der Firma Ba-
stert-Werke. Im Zuge der Neubebauung wurde dieser Altstandort komplett saniert.
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Ca. 80 m sudlich des Plangebietes befindet sich die im Altdeponienverzeichnis unter der Nummer
| 382 aufgeflhrte Altablagerung. Hierbei handelt es sich um die Aufflllung der westlichen Hang-
bereiche des Sportplatzes Heepen. Nach einer Anwohnerbefragung soll es sich bei dem Ablage-
rungsmaterial um Boden, Bauschutt und geringen Anteilen von Haus- und Industriemull in einer
Machtigkeit bis zu 4,00 m handeln. Die Ablagerung wurde im Zeitraum von ca. 1945 bis 1950
vorgenommen. Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen von dieser Deponie keine Geféhrdungen
aus.

7.2 Eingriffe in Natur und Landschaft, Manahmen zur Minderung und zum Ausgleich und Ersatz

Mit Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden bisher (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Baufldchen beansprucht. Die Beeintrdchtigung kann nicht vermieden werden, da

— ein stadtentwicklungspolitischer Bedarf fiir die Ausweisung des Baugebietes besteht,

- die Planung des Gebietes eine Ldsung zur teilweisen Deckung des vorhandenen Bedarfes an
Wohngebauden darstelit,

— keine fur den Naturhaushalt und/oder das Landschaftsbild glinstigere Lésung besteht, die den
eigentlichen Zweck ebenfalls erfiillt und keine unverhaltnismaBig hohen Nachteile fir andere
Anforderungen an Natur und Landschaft mit sich bringt.

Die meisten Bauvorhaben bringen einen Entzug von Grund und Boden durch Uberbauung mit
sich, der eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes darstellt. Dieser Ge-
samtverlust von Grund und Boden mit seinen Folgewirkungen ist im Sinne des Land-
schaftsgesetzes ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff, dessen Ausgleich im naturwissen-
schaftlichen Sinn nur mdéglich ist, wenn Flachen entsiegelt werden. Dies ist in der Praxis nicht
durchfiihrbar.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen missen in ihrer Art und in ihrem Umfang geeignet sein, die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Dies bedeutet, dass sie nach einer be-
stimmten Entwicklungszeit eine ausreichend hohe dkologische Wertigkeit erreicht haben missen
(nach 25 Jahren Wertstufe 5 bzw. einen o6kologischen Verrechnungsfaktor von 1,0). Vor-
aussetzung hierfur ist, dass eine gentgend groRe Flache mit einem geeigneten Fldchenzuschnitt
(Mindestbreiten) in geeigneter Lage zur Verfigung steht. Dies bedeutet, dass Ausgleichsflachen
ungeeignet sind, die aufgrund ihrer Kleinflachigkeit oder ungenigenden Breite von randlichen
Stérungen derart Gberlagert werden, dass sie Pflanzen und Tieren keinen geeigneten Ersatzle-
bensraum bieten kénnen. Insbesondere Tierarten haben beziiglich Mindestgréfie von Lebens-
raumen bzw. Teillebensraumen (Stichwort ,Minimalareal“) bestimmte Lebensanspriiche, so dass
zu kleine Flachen nicht angenommen werden.

Hinsichtlich der Nutzung von Flachen flir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen muf} sichergestelit
sein, dass sie ausschlieflich bzw. weitgehend nur dem Naturschutz und der Landschaftspflege
dienen. Fliachen, die von vornherein sehr stark kontrdren Nutzungen unterliegen bzw. wo von
vornherein kontrdre Nutzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen bzw. zu erwarten sind, sind
als Kompensationsfldchen nicht geeignet.

Beziiglich der Gestaltung von Kompensationsflachen ist es unabdingbar, dass bei deren Gestal-
tung vorhandene, naturliche Potentiale, d. h., die natlrlichen Standortbedingungen genutzt wer-
den. Dies bedeutet beispielsweise, dass nur die Pflanzenarten Verwendung finden, die zur poten-
tiellen, nattrlichen Vegetation des betroffenen Landschaftsraumes gehéren. Es dirfen also bei-
spielsweise nur heimische, standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden.
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Die in Anspruch genommenen Flachen werden z. Z. fast ausschlielich landwirtschaftlich genutzt,
d. h., es werden keine besonders schutzw(rdigen Biotope Uberplant. Die vorhandenen Eichen,
Buchen, Ahorne, Eschen etc. im Bereich der Hofstelle sollen als zu erhaltende Baume, Baum-
gruppen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bei der Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs werden nur die im zuklnftigen Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Fldchen berlcksichtigt, die nach den Festsetzungen bebaut bzw. ver-
siegelt werden. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass gerade in Wohngebieten die verblei-
benden Freiflachen in der Regel bepflanzt werden.
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Gebiet Flache brutto |versiegelte Faktor gerechnet m? | Kompen,
m? Fliche m? Flache m?
WA 1 6.700 2.300 0,5 6.700 3.350
WA 2 6.800 2.000 0,3 2.000 600
WA 3 4.800 1.900 0,3 1.800 570
WA 4 3.600 1.300 0,5 3.600 1.800
WA 5 3.700 1.300 0,5 3.700 1.850
WA 6 6.000 3.100 0,5 6.000 3.000
WA 7 1.700 500 0,5 1.700 850
WA 8 2.400 800 0.3 800 240
WA 9 12.000 4.200 0,3 4.200 1.260
| Kiga 4.300 900 0,5 4.300 2.150
Verkehrs- 2.800 0,5 2.800 1.400
flachen 3.100 0,3 3.100 930
WA 10 12.500 1.600 0,3 1.600 480
Summe 70.400 m* 18.480 m?
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Die erforderlichen Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnahmen werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Sammelausgleichs- und Ersatzfldche zugeordnet.

Als Flachen fur die A- und E-Mafnahmen sind die Bereiche beidseitig des Oldentruper Baches
vorgesehen. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen am Oldentruper Bach sollen sich nicht auf
eine Bepflanzung beschrénken, sondern weitergehende 6kologische Verbesserungen am Olden-
truper Bach bewirken.

Als Ausgleichs- und Ersatzmanahme ist eine Aufforstung mit dem Ziel einer Auwaldentwickiung
vorzusehen.

Der zur Zeit einreihige Ufergehdlzstreifen am Oldentruper Bach ist in Abschnitten auszudehnen
und zu erweitern.

Die Pappeln sind durch standortgerechte, heimische Gehélze zu ersetzen.

Westlich des Oldentruper Baches sind die geplanten Schmutzwasserkanaltrasse sowie der Be-
reich zwischen der Kanaltrasse und dem Bach als offene Brachflichen zu erhalten, aus gestalte-
rischen Griinden sind hier vereinzelt Gehdlzgruppen anzulegen.

Die fur Aufforstungen vorgsehenen Kompensationsflachen sind im vorliegenden Bebauungsplan
als Flachen fiir Wald gemaR § 9 (1) 18 b BauGB in Uberlagerung mit Flachen oder MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzt.

Wegen des erforderlichen Waldabstandes zur Wohnbebauung im Bereich des Hauses Am Ho-
mersen 28 wird hier naturnahe éffentliche Griinfliche in Uberlagerung mit Flachen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman § 9 (1) 20
BauGB festgesetzt.

Die nachrichtlich im Nutzungsplan dargesteliten, planfestgestellten Ausgleichs- und Ersatzflachen
fur die L 787n werden ebenfalls als Flache fir Wald gemaR § 9 (1) 18 b BauGB festgesetzt.
Die ubrige Grunflache wird als dffentliche Grinfldche festgesetzt.

inanziell

Der Stadt Bielefeld entstehen mit Durchfiihrung dieser MaBnahmen Kosten fiir die Herstellung der
Sffentlichen ErschlieBungsflachen, fir Kanalbaumanahmen sowie fir die Herrichtung der 6ffent-
lichen Grunflachen. 5

Soweit méglich, sollen die Kosten durch Vertrag gemaR § 124 BauGB privaten ErschlieRungstra-
gern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen Ermachtigun-
gen von den ErschlieRungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbauko-
sten, die aus dem Etat der Stadtentwédsserung zu finanzieren sind, befreien.

Alternativ werden die Kosten durch Beitrdge nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalab-
gabengesetz an die Stadt zurickflieRen.

Durch die insgesamt vier Bebauungspléane im Gebiet Riggesiek wird voraussichtlich die Erweite-
rung der Grundschule Am Homersen erforderlich. Die Investitionskosten fiir 4 weitere Klassen
sowie einen Mehrzweckraum betragen ca. 2,8 Mio. DM. Fir die Erweiterung der Sporthalle um
eine Ubungseinheit sind ca. 2 Mio. DM erforderlich.
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Die Erweiterung der Grundschule Am Homersen ist abhadngig von der Bezugsfertigkeit der Woh-
nungen in den einzelnen Baugebieten sowie der Belegungsdichte. Die ersten Wohnungen kénn-
ten frihestens im Jahr 2000 eher ab 2001 bezugsfertig sein. Saollte in den neuen Baugebieten das
zu erwartende Bevélkerungsaufkommen und der daraus resultierenden Kinderzahl je Jahrgang
dem aligemeinen Trend folgen, ist es evtl. nach dem gegenwartigen Stand der Planungen nicht
erforderiich, die Grundschule Am Homersen zu erweitern.

Soliten allerdings die Baugebiete einen héheren Personenanteil und daraus resultierend mehr
Kinder als aligemein Ublich aufnehmen, ist eine Erweiterung der Grundschule erforderlich.

Die Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden durch entsprechende stadtebauliche
Vertrage dem Vorhabentréger (bertragen.

Bielefeld,
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