ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 2 Abs. 24

des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile

des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs- 3.1
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO A2 vorh. Regenwasserkanal
z.B. lll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
2.4 Hoéhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO 7 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
z.B. GH 13,50m maximal zulassige Gebaudehohe in Metern Bundes - Inmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende vor solchen EInWIrku_nge_n oder zur Vermeidung oder
Bezugspunkte fiir die maximal zulissigen Gebaudehdhen bestimmt: Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO gilt die in der Planzeichnung Innerhalb des Plangebietes sind bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten im
in den" betreffenden L!perbaubaren Grundstl{cksﬂachen festgesetzte Bestand zur Schaffung einer Wohnnutzung in allen Geschossen die
NN-Ho6he (157,30 m U.NN., bzw. 160,87 m G.NN). Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbedurftige Wohn-
Oberer Bezugspunkt: unt_:i Schlafr'é.llJme zur larmabgewandten Seite angeordnet Yverden. _
Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthdhe (FH) ist die Oberkante der Bei den Gebauden Hortweg 2 (Bestand, Umbau) und Schone Aussicht (Neubau)
Dachhaut am First (Firstabdeckung). im WR mit maRgeblichen AuBenIarmpegeI_r_] von > 50 dB(A) ist mindestens ein
Der obere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe (GH) ist der Abschluss des S_(_:hlafraum pro Wohnung durch_ passive Iiarmschl.JtzmaBnahmen (schall_gedammte,
Gebaudes (Attika). Luftungselnrlchtgnggp) vor sghadllchen Larmelnwwkungen derart zu schutgen,
Dabei ist eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer Bauteile, dass 30.dB(A) nicht ubersphrltten wgrden. Ein entsprechender schalltechnischer
Aufzugsiiberfahrten, Solaranlagen o. 4. zulassig. Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.
3 Bauweise. die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren 8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o ] ) Bepflanzungen
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
Bauweise anzupflanzender Baum
gem. § 22 BauNvVO
An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein
o offene Bauweise standortgerechter hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 16 - 18 cm

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
. ’ o Bauarenze die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE g gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen _u erhaltender Baum
gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB
0 Abgrenzungen Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
- — Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.
' l 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |_ St —l Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports und
gem. § 9 (7) BauGB Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB
— ___J "N | iberoanter B
N W, Uberplanter Baum
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder Parkbauwerk Parkbauwerk (lberdacht) . . Bei der Beseitigung der Baume muss durch einen Fachkundigen auf Veranlas-
______ innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten Das Parkbauwerk ist mit einem begriintem Dach auszufihren. sung des Bauherrn geprift werden, ob Flederméuse den Baum als Quartier
""" gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO st Stellplatze nutzen.
5 Verkehrsflichen 10 MaBnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 11 und 22 BauGB gem- § 9 (12) BauGB
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
5 1 Straftenb lini h iber d vat 1. Geblsche dlrfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar eines
Reines Wohngebiet . y rak ehn ;elgr(;nzungs inie auch gegenuber der privaten Jahr_(_as gergdet we_r_den, )
gem. § 3 BauNVO erkehrstiachen 2. Hohlenbdume diirfen nur im September oder Oktober geféllt werden,
3. zur Sanierung des Wohnheimes darf die Eternitverkleidung auf der
. " Sldwestseite des Gebaudes nur im September oder Oktober entfernt werden,
5.2  Private Verkehrsflich P
Allgemein zulassig sind: : rivate Verkehrstlache 4. bei einer Brut von Mehlschwalben am Wohnheimdach ist der Ausflug der
1. Wohngebaude (einschliellich der Wohngebaude, die ganz oder Jungtiere vor weiteren Arbeiten abzuwarten,
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen), gem. § 3 (2) ) ] ] ) _ 5. alternativ zu den Punkten 1. — 3. kdnnen die Arbeiten ganzjahrig durchgefihrt
und (4) BauNVO. F+R 5.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich) werden, wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten von einem Experten bestétigt
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg wird, dass planungsrelevante Arten nicht betroffen sind.
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen (gem. § 3 (2) Ziffer 2). . . . . "
! ! (9 33(2)4 ) 6 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit 11 Ortliche Bauvorschriften
. = o Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen em. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind nicht zulassig. ’ g
gem. § 3 (3) g gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB
2 Maf der baulichen Nutzung — 61 Geh. Fahr- und Leit he ton der Anli g AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
i : eh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger un Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckun
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB GFL der Ver- und Entsorgungstrager, Gehrecht zugunsten der ’ gung. g
. Allgemeinheit FD/GD =20° Flachdach oder geneigtes Dach, max. 20 Grad Neigung
2.1 Gr”“‘;gé1c6h‘fl';zahéf|9€‘gz VO GD 45-50° | symmetrisch geneigtes Dach, 45 - 50 Grad Neigung
gem. , 17 un au . - .
, . . 6.2 Flihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen Fir die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache zulassig.
0.4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) K 220 Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Dachbegrinungen sind zulassig.
22  Geschossflichenzahl - GFZ o vorh. Schmutzwasserkanal
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO
@ maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Fassadenmaterial

In Verblendung ausgefuhrte Gebaude sind nur mit folgender Farbgestaltung
zulassig: rot bis rotbraun.

Putzbauten sind nur in weil} oder in hellbeigen bis hellgrauen Pastelltonen
zulassig. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere Materialien und Farben
zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen
im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
Ubereinstimmt;

- je Fassade unabhangig voneinander nur maximal 2 Werbeanlagen
angebracht werden;

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
angebracht werden;

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten
Verlangerung (ohne Vordacher und Markisen) liegen;

- sie eine Groéle von 1,00 gm nicht Uberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Hohe nicht Uberschreiten,

- die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind unzulassig.

Sonstige Hinweise
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Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle -
Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu
verwerten.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES:

TEIL A: NUTZUNGSPLAN
PLANZEICHENERKLARUNG

TEIL B:

- ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN,;

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,

- ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE;

- SONSTIGE HINWEISE;

- SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM
PLANINHALT

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich dem Produktionsbiro Bielefeld,
Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BESTANDSPLAN
- BEGRUNDUNG

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unteridirsche Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Straflten- und Verkehrswesen® ist bezliglich Baumpflanzungen im Bereich der
vorhandenen Versorgungsleitungen, insbesondere im Bereich der vorhandenen
Gas- und Wasserhausanschlussleitung, gemaf Abschnitt 3.2 der genannten
Richtlinie zu verfahren.

Bei Abstanden von tber 2,50 m zwischen Baumstandort und Auf3enhaut der
Versorgungsanlage sind i.d.R. keine Schutzmalinahmen erforderlich. Bei
Abstanden zwischen 1 m und 2,50 m ist der Einsatz von SchutzmalRnahmen
vorzusehen (z.B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungs-
leitungen wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter 1 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre
ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der
Wurzelsperre und der Aufienhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Eine Uberbauung
/ Bepflanzung der genannten Hausanschlussleitungstrasse ist nicht gestattet.

PLANGEBIET: TEILFLACHE DES GEBIETES OSTLICH "AM
GROSSEN FELD" / NORDLICH DES HORTWEGES
GEMARKUNG / FLUR: GADDERBAUM / FLUR 2

KARTENGRUNDLAGE:  01.03.2012

MARSTAB: 1:500
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Die vorhandene Elt-Versorgungstrasse soll im Zuge der Neuerschlielung neu
trassiert werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

z.B. 44 . Malzahl (in m)

5 vorhandene Bebauung

o vorhandene Flurstlicksgrenze

1344 Flursticksnummer
160,87 mi.NN  HOhe Uber NN

VERFAHRENSVERMERKE

Anforderungen

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

l. A.

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den

des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der z. Zt. gultigen Fassung.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Der Oberblrgermeister
Amt fuir Geoinformation und Kataster

Diese(r) Bebauungsplan /
Bebauungsplananderung ist

am vom
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Bielefeld als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfGhrer/in

Dieser Entwurf hat einschlief3lich des
Textes und der Begrindung und den
vorliegenden wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in
der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen. Die
Offenlegung wurde am
offentlich bekannt gemacht.
Ausfertigung und Bekanntmachungs-
anordnung vom sind dem
Textteil beigefugt.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Bauamt

l. A.

Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10, 12, 13,
13a BauGB und § 7 (1) der Gemeinde-
ordnung NRW vom Rat der Stadt am

als Satzung beschlossen

worden.

Bielefeld,

Oberburgermeister

Schriftfihrer/in

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3)
BauGB mit dem Text und der Begrindung
ab zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Der Beschluss des Bebau-
ungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am offentlich bekannt
gemacht worden.

Ausfertigung und Bekanntmachungs-
anordnung vom sind dem
Textteil beigefligt.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgermeister
Bauamt

l. A.

Karte der Kampfmittelgefahrdungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Fir den gekennzeichneten Bereich gibt es eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung (Flakstellungen). Tiefbauarbeiten sind in diesen Bereichen
rechtzeitig zur Untersuchung anzuzeigen.
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