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C  Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12,1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I

S. 466).

Die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BG3]. I

S. 466, 479).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbaucrdnung (Bau
NW) vom 26.06.1984 (Gv NW. 1984, S. 419, berichtigt S. 532), in der Fassung
des Vierten Anderungsgesetzes vom 24.11.1992 (GV. NW 1992 S. 467 ff).

Gemeindeordnung fGr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW S. 475), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 3. April 1992 (GV. NW S. 124).

"Anmerkuna: -

Soweit bei den Festsetzungen von.Baugebieten keine anderen Bestimmungen gema
§ 1 (4) - (10) BauNvO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNvO Bestandtei"
des Bebauungsplanes. ' . : ,

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 81 Baﬁd NW in dem Bebauungsplan

aufgenommenen Festsetzungen (8rtiiche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und kdnnen gemdt

§ 79 (3) BauO NW als soiche geahndet werder.

D ' " Textld sehenerkl und
: Hirmeise nim Betaunmaspian Nr. IX7/Ga 1.1 Teiipnlan -

T

Grenzs des rdumlichen Geltunasbersiches des Bebau-

ungspianes gem. § 9 (7} SauGa :

Planaufhebuna

Sopnald der Bebauungsplan Nr. III/Ga 1/1 Teilplan 1t in
Kratt tritt, treten die Festsetzungen des 8ebauungs—-
planes Nr. III/Ga ! fUr diesen Bereich auser Kraf:.
Soilte jedoch das neue -Recht verwaitungsgerichtiica
ais unwirksam erklart werden, soil die altz Rechts-
norm mit Ausnanme der Fastserzungen fur die Teil-
Tl1éche A weitarhin Bestand haben.
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J1a ~estsatiungen des rechtsvertindlichen 3epauyngs-
pianes Nr. IIZ/Ga 1 {Ur die Teil{liache A werden ayf-

gencoen. In diesem 3eraich i1sT die siddtssauiiche .
Qrdnung untar Anwencung des § 34 BauGs aewahr*e':s;az, .

sc dad 21in weitares Planertorcernis nicnt variiegs.

‘Abarenzung unterschied]ichar NUT zmschen cder
" innerhalb ven Sai— oder sonsticen Gabieten ‘
gem. §§ 1 (4) und 18 (5_‘) BauNvo

" Art der bau'h% - NtLNg -

gem. § 9 (1) 1 BaG

- Ziffer 2: Anlagen ﬁ}r soziale 2wecke scwie den Be-

-Reid nes "ﬁlchnﬁ jet. -

gem. § 3 BauNvO L.
;ul gsmdgamﬁ§3(2)5ﬂNV0
-wchngebaude '

UnzuTéss*ic sind gemdl § 1 (6) 1 BauNvVO folgence

Vormacen nach § 3 (3) BauNvO: -

- ZiTfer 1: Liden und nicht stirence Handwerksbeme—
be, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs
fur die Anwchner- des Gebietes dienen sc-
wia k‘leina Betriebe des Benerbergungsge- .

gewerbes.

dirnissen der Bewcihner des Gebietes
dienence Anlagen fUr kirchliche, kultu-
reile, gesr.mmetthche und spcr'hche
Zwecke )

sa.ne cem. § 14 (1) 3 BauNvo

- untergeordneta Nebenamagen und Elnnc‘numgen 'Fﬁr
die Kleintiernalitung. :
. . [

Allcemeines Wohncebiet

gem. § 4 2auNvo

Zuidssig sind
nacn § 1 (5) ung 1 (9}BaLNVOFchendeNut:mgengan

§ 4 (2) Baunvo:
ZifTer 1: Wohnungen
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* . - -

Allcemaines Wohnaabiet .

7/////////; gem. § 4 BauNvo
A =z ) .

; ; Zulldssig sind - : : | |
T =

nach§1(5)md1(7)18&.n\lvofclgendehhmgen
gem. §°4 (2) Baunvo: _

Ziffer 1: wWohnungen in allen Geschessen ‘

Ziffgr 2: die der Versorzung dienenden Liden, Schani—

\ und Speisewirtscharten scwie nicht stérenda
Hanmemem nur in den Erdgesciossen

‘scmenach§1(6}2mdl(7)3aamvofoweme .
Ausnahmen geméE § 4 (3) BauNve:
Ziffer 1: Betriebe des Behe’rbmgsgaverm
Z11-Fer- 3: Aniagen fUr Vemlumgen nur in den E:'dga-
schossern. .
Unzuidssig sind :

gem. § 1 (5) Baunvo die aﬂgem'm mTass1gan Vornaben

gem. 4 (2) BauNvO: L

Zitfer 3: An‘lagen r k1rchhche kulturalie, ,
soziale, gamdha‘rthd&e ungd sportliche
Zwecke _

- sc-megeraﬁsl(e) TBaLNVOFngendeAumamengan
§ 4 (3) Bauhvo:

- Ziffer 2: scnstige nicht stirende Gewerbeaetr-ece
Ziffer 4: Gartantaubetriebe
Z':'r-re:_-' 8: Tankstallen

und gem. § 14 (1) 3aa;mo

untergecronets Necenan?agen ud Emﬁc'mmgen fﬁr dia
Kleintiernaltung.” ) b

-

Mischoeniar
-~gem, - §-8 .3aNV0

Zuldssig sing fo]gende Varhaben gem. § 6§ (2} BauNva:

1: Wohngebdude -

Ziffer 2: Gaschdfhis- und Bﬁmgenaude

. ZifTer 3: Einzelhancelspetriebe, Schank- und Speise—
) wirtscharten sowie Betriebe des Bererter—

_ gungsgewertes ‘

ZiTFer 4: sonstige Gawerbebetriebe

ZiTfer 5: Anlagen fUr Verwaltungen-sowie fUr kirchli-

che, kulturelle, soziale, gesundheitliche

ung scertliche Zwecke.

Zitfar

4 ta wn
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Zﬁ-Fer' 2:. nicht stdrende Handnerksbethebe -
fofer 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soz1- )
.-aIe, g&mmdnmthme und spartliche Zwecke

m gsmdfc‘!gendemg:ahmngemﬁ§4(3)samwo

Zn"Fer 1: Betrxebe das Beherbergmgsgewerba
Z1F-Fer 2. scnst'lga md'lt stﬁrende Gewerbebemebe

' Z':-F'Fer 3: Nﬂagan ﬁ‘ir Verwa?tmgen

tnzuldssig sind s
‘gem. § 1 (S)BamNOmVerbmdmgmtsl(SJBamm

: die a‘!'Igemem m'léss*:gen_Vomaben‘gan § 4; (2}

L,

ZTF‘FBI' 2- dia der- Versor‘gmg d1enenden Léden Sduank— c
- und &ewemrfsdwftm )

scmegem § 1 (6} 1 Bamfcigendemsrmgan §
4(3)Ba:.aw0 _ R .
. Z'!'F'Fer 4' Garmnbal.lbetr‘lebe
Z‘lffer 5:. Tankshaﬂen )

. undgem. § 14 (1) 3Ba:.NVOuﬂ:argecrdneteNebenan-
'Iagen und Emnchtmgen -Fﬁr K‘le'mt'lerha'ltmg. -
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Unzulassig sind

gemafl § 1 (§) BauNVO folgende Nutzungsartan nach § 8
(2) Baunvo: -

Ziffer 6: Gartenbaubetriebe
Ziffer 7: Tankstallen |
Ziffer 8: Vergnigungsstitten
ecebiet mit rAniang
gem. § 8 BauNvDd )

2ulassig sind

anve':d'tendvm§a(1)md(2) 1 BauiNVO gemaB § 1 (4)
2 und (9) BauNvO nur solche Gawerbebetriebe und
Betriebstaile, die das wmnen nicht w&sem:hch stﬁren

scwie foligende mumgﬁrten gemaB § 8 (2) BaUNVO:

Zitfer 2. Gﬁdﬁéﬁ:s— Sﬁro- u. Vamlumgsgebauda
Ziffer 4: Anlagen ﬁir spcrchche 2wecka,

Ausnanmwmsa sind gan 5 8 (3) BaLNVO zuTésS':g.

Zitfer 1: Wcrmmgen 'Fﬁr Aufsichts~ und Bereitschafts-
perscnen, scwie fUr Betriebsinhater und Be—
triebsleitar, die dem Gauerbebetr'ieb 2uge—
ordnet und ihm gegendber in Grundfliche und

' Bauweisa untergeorcnet sind.
Ziffer 2: Anlagen fUr kirchliche, kultureile, soz1a'le

und gesuncheitliche Zwecke.
Unzulsssig sind o

gem. § 1 (5) BauNvO die umter § 8 (2) allgemainen
zuldssigen Nutzungen:

Zif'Fer 3: Tankstal 'Ien

sowie die gem. § 1 (6) 1 BauNVO unter § 8 (3)
genanntas Zuldssige Ausnamme:

- -Ziffer- 3:Yergniigungsstatten
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Magd der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 18, 17, 1;

und 20 BauNVvO

2B GRZ 04
28. GFZ 1,2
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(FH) Fizsthihe

{FH) Firsthiihe

IFH} Firsthone

Grundfiichen— und GeschoBf1achenzahT
gem 8§19 und 20 BauNVD

Z. B. zuldssige max. Grundflichenzahl

Z. B. zuldssige max. GeschoBflichenzah]

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse - VG -
gem. §§ 16 und 20 BauNvO - €

2 Vollgeschosse (zwingend)

2 Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

geneigtes Dach, 300 ~ 350 DN

Ausbaufahiges Dachgesche8 im Rahmen der
Bau0 NwW

Hinweis: A =

3 Vollgeschosse (zwingend)
geneigtes Dach, 300 - 350

Hinweis: A = ausbaufdhiges Dachgeschof im Rahmen dE:
BauQ NW

2 Vollgeschosse

geneigtes Dach, 450 - 500 DN




h
(& 3]
o]

[}
wn
| e }
(o]

{TH} Traufhihe
"515m—r
‘-|‘— £160m l

M-IV 45°-50°

Ul
1
|

43 10,5m-—|—
=

T % 19,0m“~

{FH) Firsthihe

{TH) Trauththe

{FH) Firsthiohe

-31-

3 Vollgeschosse (zwingend)

genaigtes Dach, 450 - 500 DN

mind. 3 max. 4 Vollgeschosse

geneigtes Dach, 450 — 500 DN

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Uberbaubare und nicht lberbaubare Grund-
sticksfldchen und Stellung der baulichen Anlagen gem.
§ 9 (1) 2 BauGB

M ¢ S ——

— &S oIS e e

e

Bauweise

gem. § 22 BauNVO
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
gem. § 23 (3) BauhNVvOo

Baulinie
gem. § 23 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Aniagen

Hauptfirstrichtung bei Gebduden mit geneigtem Dach

Spitsdcher:

-




'Fléchen fir Stellpldtze und Garagen
gem. 8 9 (1) 4 BauGB

1) Im Reinen Wohngebiet und im WAl-Gebiet sind
Stellpldtze und Garagen innerhalb der iberbaubaren

Fldchen zulidssig. _
Nicht {berbaubare Grundstiicksteilflichen sind bis

auf die Vorgartenfldchen (s. unter 9 der Planungs-
grundsdtze) ausnahmsweise zur Nutzung von Stell-
"pldtzen und Garagen zuldssig.

2) Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Stellplidtze C

unmittelbar an der &ffentlichen Yerkehrsfliche
festgesetzt.. .

Stellplatzanlagen bzw. Parkplitze fiir Kfz sind aus-
reichend mit standortgerechten, heimischen Biumen und
Strauchern zu durchgriinen. Die Anpflanzung ist mit
der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.
Nach 4 Stellpldtzen ist ein hochstidmmiger Laubbaum
anzuptlanzen. Die Baumscheiben sind in der G6réBe
eines Stellplatzes anzulegen und mit Bordsteinen
einzufassen. Ausnahmsweise kénnen auch Baumscheiben
von 2 x 2 Meter lichtes MaB zugelassen werden. Die
Baumscheiben bleiben grumdsdtzlich unbefestigt.
Durchgehende Pflanzbeete fiir das Anpflanzen von
Baumen und Striuchern sind in einer Hindestbreite von

2 m lichtes MaB - anzulegen.

Hinweis:

Die im Plan eingetragenen Baumstandorte haben nach- !g?
richtliche Bedeutung. Im Baugenehmigungsverfahren ist
umzusetzen, daB die anzupflanzenden Biume im Bereich
der Planstrale 2002 A (private Stellplatzanlagen) in
regelmidBigen Abstdnden zu beschneiden sind. um =in
Anleitern zu gewdhrleisten.

Gemelinschaftstiefgarage

Ione fir private Stellpldtze, z. B. cdem Sauvblock a
zugeordnet. Die Unterteilung gilt nur nachrichtlich.

private Stellpldtze dem GE(N)Gebiet Tugeordnst

Ay




Fldchen fir den Gemeinbedarf

gem. § 9 (1) 5 BauGB

------------

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Stellplitze fiir soziale
Einrichtungen [ Post &3

Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

F

'Sfraﬂenbegrenzungslinf’

Offentliche Verkehrszéche

Hinweis:
Die Einteilung in Fahrbahn, Geh- und Radweg etc., hat

nur nachrichtliche Bedeutung.

Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage
Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbe—
stimmung

Fur An11eger befahrbarer Wohnweg.  (max. Belastbarke:
fir 12 £ Normfahrzeuge (Briickenklasse 12)) _

Uffentliche Verkehrsfliche
Nutzung fUr Anlieferungsverkehr und fiir Notfahrzeuge

FuB— und Radwegenutzung
Fug- und Radweg
offentliche Parkplatze

Private Verkehrsf1ache
geméil § 9 (1) 11 BauGB
in Verbindung mit
9 (1) 21 BauGB :
mit Gehrechten zu belastende Flache

Zugunsten der A]?gemeinheit

mit Fahrrechten zu belastende Flache
Zugunsten ven Radfahrern, Anlieferern, Feuerwehr- und

Rettungsdienststellen.

mit Leitunasrechten zu'beiaﬁtende Fjéche
zugunsten der Versdrgungstrager sowie




Fidchen flir die Versoroung

Flichen fUr gie Entsocraung t
gem. § 9 (1) 12, 14 BacB - .
mt Gah= undg Leai recitten bal 1
gem..§ 9 (1) 21 Baua ‘ ‘

Versarcunasﬂadte :
cem. § 9_(1) 12.Bauca i

Zweckbestimmung: Eiektrizitit-Trafo O

Gasregler-Station - c )

Mxt eitungsrechten Zu- be?astande Fldchen zucunsten

der Stact'.verka Rialefeid

Grinfidchen
gem. § ¢ (1) 15 BauGa

Offentliche Griinfliche
ZweckbesTimmung: Spieipiatz

| sme‘iplat‘. mt Bansmel-
gelegenheit G

G Parkaniagen

(% ) Bodermodulakien

+ e e B Seam-Sir-das <A err vorr-28tmen tnd chern

und sonstigen 1an
_gem.§9(1)25asa|m

NCEEEEEED

R--I- -1

@,

' Umarenzung_ven Fldchen Anm‘Tanzen ven stand-
orraoerecnten heimischen Laubbamen
Z. B. Stieleiche, Buche, Hainbuche, Esche, Hartriegel

Hasel, Heckenkirsche, Weifidorn, Hundsrose.

anzupflanzender Baum, gilt fldchenbezogen
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-
-

z:.:oﬂanzende he1m1sd'1e Hecke mind. 1,50 m hoch
Z. B. Hainbuche

Vorgartentliche
Entlang der &ffentlichen Verkehrsf'lad'ae ist ein 5 Om

. breiter Grundstiicksstreifen (gemessen von der Stm—

Bencegrenzungslinie). als Grinaniage anzuiegen, zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten, sofern im -
Benauungsplan flr den ABstand Zwischen Strafenbegren—
zungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres MaB '
festgesetzt ist. (giehe a.:ch Punkr. 11 Nr. 5)

Als Ausnama kann -Fﬁr nc‘!:uend':ga Sbe‘l'ip'l&t:ze, Gara-
genvorplatze und Zufanrten.die Befestigung bis zu -
einem Drittel der vorgrartenfliche zugelassen werden,
wenn andere. Grundstiicksteilfidchen hierzu ungeeignet

‘sind. Carports (({berdachts Stallpidtze) sind auch:

ausnanmsweise nicht zulassig. Die Stallplitze dirfen
rur als Rasenfliche mit befestigten Fahrspuren bzw.
mit einer Befestigung mittels Rasengittersteinen er-

" richtet werden. BegrUmung der Stallpiatze + Park-

platze siehe unter 4. Stellpldtze und Garagen.

Flichen far Wasserwirtschaft, flir Hochwasserschutzan-
lacen und fur die 1 gdes ranf ]
gem. § 2 (1) 16 Baucs

Zweckbestimmung: ( R) Regenriickhaltabecken
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11

Festsetzungen
gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 BauQ NW

{6rt1iche Bauvarschriftan)

2B €5250°
0250

Gestaltung der baulichen Anlagen

12 Dachne1gung

geneigte Dacher, z. B. Dachneigung 45 - 50 Grad

Fﬁachdach, Dachneigung 0 - 5 Grad

2) Dachform 6

Dachaufbauten und —e1nschn1tte, Lange insgesamt hoch—
stens 1/3 der Traufliange .

Abstand vom Ortgang mind. 0,50 m

Bei der II-geschossigen Bebauung

betragt die Drempelhdhe max.- ¢,60 m.

Bei der III-/IV-geschossigen Bebauung betragt ‘die
Drempeihohe max. 0 80 m.

3) Sockelhdhen

Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhdusern nur
bis zu einer H&he von 0,60 m und bei Mehrfamilienhidu-

sern nur bis zu einer Hthe von 0,90 m zuldssig.
Die Hohen sind talseitig zu messen.

4) Bebauung in Hanglage
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5)_Art, Gestaltung und Héhe der Einfriediqungen
Aus Grinden der Verkehrssicherheit - Sichrtver— .
hiltnisse - sind-an den &ffentlichen Verkehrs—~ und
Grinfldchen und auf den seitlichen Grundstiicks—
grenzen bis zu einer Tiefe von 5,0 m Einfriedi~
gungen nurr als lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 0,80 m, bezogen auf die Oberkante der &ffant-

lichen Verkehrsflache, zuTéssw.

H'inweis'

Bei der Berechnung der HShen der bauhchen An]agen
sind fo]gende Bezugspmkte mﬁgebend _

° Sdamttpmkt der AuBerwandflichen mit Oberkante der .

Sparren in Hﬁhe der ’Ietzt.en Rohdecke
o Smmttpmkt der Awaemandﬂad'en mit der Oberkante

der gewachsenen natur'hchen Mrﬂad\e an der

Bergseite

o Die Dr‘errpelhohe w1rd gemessen an der Vcrderkanta
der Aufierwand des Gebdudes .zwischen der Oberkante
der 1etzten Rohdecke und derOberkante Sparr'en a

e oA e o et s

" ':o Der Sockel” w1rd'“gemessen vcn"der gewadzsenm (na-

- tlirlichen) Erdoberflidche bis 2u Cbherkante der Kel-
lerdecke bzw. des ErdgeschofuSbodens

6) Materialien - ..

Als Material fir die AuSerwdnde ist schwach -

strukturierter Putz (Fa_rbe: _hell) zuldssig .
Als Abweichung kénnen auch gebrannte Ziegel (Farte:

‘dunikelbraun cder dunkelrot) verwendet werden.

Fur die Dacheme‘eckung sind reg‘:cna'ftymsdne rcte
Dachziegel zuldssig. _ .

.7 Werbea.Magen in Gewerbe— und Mischgebieten

In Gewerbe— und M1schgeb1eten sind Werbeaniagen in
einer GesamtgrdBe von 5% der jeweiligen Fassaden—
flachen, die den zugehdrigen &ffentlichen Verkehrs—
flédchen mit ErschlieSungsfunktion fUr das Grundstilck

Zugewandt sind, gestattet. -

Werbeanlagen diirfen nicht Uber die Traufhdhe -
hinausragen. Der Bereich zwischen StraBen~ .
begren’ungshme und vorderer Baugrenze ist b1s Zu
einer TietTe von 5,00 m von freistehenden werbeanlagen

freizuhalten (Vorwartenflichen gemdB Ziff. 9).
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&ffentliche Verkehrsflichen

a-F-FentT iche Grinfiichen

Verschiag fUr nicht Gbertaubars Grundsticksilichen

anzupfianzender Bmm

verhandener Schmutzwasserkanal

Hirweisende Darstaliung ven vorhandenen und csplanten
unterirdischen Ver- undg ﬁrrso,mieifum@

Unterirdische ver- und Entsorqungsleitungen sind nur scweit
dargestallt, wie sie entweder Zur Verstidndlichkeit des.
Bebauungsplanes erforderiich sind oder wenn sich aus der

Lage der vorhandenen bzw. gepiantan Laistungen Ausmr'm.mgen

auf Festsetzung des Eeba:.nmgsmanes argeben. ‘ e

varhandene Gashomdrudde_x_tmg

by U

vorhandener Regenwésserkana‘l

Qeg!anter Regerwasserkanal

genlantar Schmutowassarkanal

nac“?r'chtlll:he E*m::auung der Grenze der Schutzwasserzone TII
" des Wasserscnutzgebz.etes Bielefald/Gadderbaum (WSG III)




-

Betriebe und Berriecstaile sowia Werbaanlageh clirfen
bet Dunkelheit nicht angestrahlt werden. Herbem!agan
mit Wechsaindem Licht sind ausgeschlcssen.

Sonsti 11 Zum Planinnalt

—— . Verhandere Flursticksgrenze

 — e o— ) Vorhandér-i; Fiurgranze |
1 - Vomandenes Gebdude mit Ha:m.mrar '
O "’-."g T Vcrhandener Baum ( emgareﬁen)

“ Gbersicer Grer Fidcren in ha- =

. ca-ZJSaUhammgebuc - :
. T - L cae 84,3474 h&&llgmwnhngeh:.e: R
ca. 0,5200 ha
ca. 0,7800 ha Gewerhegehiet
, _ ca. 2,0090 ha Gffentliche Verkehrsflache
- ea. 0,2700 ha Private Verkehrsfliche
ca. 0,5820 ha (ffentliche Griinfliche
ca. 0,0940 ha Fliche fiir Wasserwirtschaft
ca. 0,0275 ha Fliche fiir den Gemeinbedarf

ca. 0,0066 ha Fliche fiir Versorgungsaniagen

ca.1l1,0645 ha Flichen insgesamt

; - | Vorschlag Tir Sasrauung
T | .

z Satsalcach
o/
] ; :
‘Flachgach




