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Anlage 2
Bebauungsplan Nr. 8 " Am Bohnenkamp "
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Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§8 2 und 10 des Bundesbaugesetzes -BB-uG- vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341),

§ 10% der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -BauO NW-
vom 25. Juni 1962 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des BBauG vom 29.11.1960 und des § 9 (2) BBauG,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
:utzuggsverordnung) -BaulNVO- vom 26. Juni 1962 (BGBl. I
£.429).

Art der baulichen Nutzung

1.) Reines Wohngebiet (WR) -§ 3 BaulNVO-

Abweichend von § % Abs. 3 BaulV0 sind auch ausnahms-
welse nicht zugelassen:

L&éden, nichtstdrende H-ndwerkbetriebe sowie
kleina Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

die Aufstellung von Eigenverbraucher- T :nk-
anlagen und der Verkauf von W-ren (2.B. Ge-
trinken)aus Wohnungen}.

Je Wohnung ist 1 PEW-Einstellplatz nachzuweisen.

Hche fiir die Landwirtschaft

3.) Fléche fir den Gemeinbedarf

Die ausgewliesene Flache ist fiir die Errichtung
einer Volksschule vorgesehen.
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Gestaltung

a)

b)

c)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die D cheindeckung, ausschlieBlich der Garagen
und Flachdachbauten, hat in einer harten Be-
dachung zu erfolgen. Farbe: dunkelbraun bis
schwarz.,

Fiir den Volksschulbau und die landwirtschaft-
lichen Geb#ude sind Ausnahmen zuldssig.

Die 1= bis 1 1/2= geschossige Altbebauung,
goweit sie im Plan 2ls Bestand eingetragen
ist, kgnn zu einer 2=geschossigen Bebauung
mit 30" D-chneigung aufgestockt werden.

Sonstige Anforderungen an die
bauliche Gestaltung

Die Garagenzufahrten haben in festem Ausbau
zu erfolgen. Kellergara%en sind unzuldssig,
desgleichen Rampen und Tiefgaragen in Vor-
gédrten.

Ausnahmsweise konnen Garagen im Keller zuge-
lassen werden, wenn die Gelé@ndeverhadltnisse
eine direkte Zufsh~t ohne Anordnung einer
Rampe gestatten.

Besondere Anforderungen an Werbeanlagen
und Warenautomaten

1.: Werbeanlagen in Reinen Wohngebieten (WR)

Hinweisschilder bis zu 0,3 gqm GroBe
sind an Jeder Stdtte der Leistung
flach suf der Hauswand bis zur Ober-
kante der ErdgeschoB8fenster zuléssig.
Entsprechende Hinweisschilder sind
als Ausnahme auch dann an Einfrie-
digungen und in Vorgidrten zuldssig,
wenn die Anbringung an der Hr)uswand
den Zweck des Hinweisschildes nicht
erfiillt.

Werbeanlagen auf geneigten Ddchern
sind unzuléssig.

Zettel- und Bogenanschliage sind bis
zu einer GroBe von 1.00 om und einer
Gesamthdhe von 1,50 m zulédssig.

Werbeanlagen in der Fléche f.d.Land-
wirtschaft

Hier sind nur Zettel- u. Bogenanschlége
bis zu einer GréBe von 1.00 am und einer
GesamthSéhe von 1,50 m zuldssig.

-3 -




e

- 3 -

3.: Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen fiir An-
kiindigungen, Verlautbarungen oder Bekannt-
machungen kultureller, politischer oder
‘sonstiger Veranstaltungen sowle Werbean-
lagen fiir zeitlich begrenzte Veranstal-
tungen fiir einen der Veranstaltungsdauer
angemessenen Zeltraum zugelassen werden.

anzeigen-u.
Die Festsetzungen c¢) 1 - 3 sind auch rar/gauaugﬁ-—-“
migungsfreie Werbeanlagen anzuwenden.

d) Einfriedigungen, Vorgirten und
private Griinfldchen

StraBenseitige Einfriedigungen diirfen bel Eigenheimen
eine Hdhe von 70 em nicht iiberschreiten.

Massive Einfriedigungen sind nicht zuldssig. Zuldssig
sind bepflanzte Spriegelzdune und bepflanzte Draht-
zdune. Alle Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind
nur als Spanndrahtzédune bis 50 cm HGhe und Bepflan-
zungen zuldssig.

Fiir dle Einfriedigung des Schulgelédndes sind Ausnah-
men zuvléssig.

Bei Gartenhofhiusern (im Bereich der PlanstraBe 80)
sind 2.00 m hohe Einfriedigungen innerhalb der Baum-
grenzen zuléssig.

Un die Ubersicht an den StraBeneinmiindungen sicher-
zustellen, miissen Vorgartenfléchen innerhalb von
Sichtfeldern, welche mehr als 70 cm iiber die
StraBenkrone hinausragen, abgetragen werden.

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sicht-
feldern befindlichen Vorgdrten ist so zu halten,
daB die Ubersicht gewahrt bleibt. Fiir die GrdBe
der Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen sind
Katheten von je 20.00 m -in StraBenachse gemessen-
zugrundezulegen.

Verkehrsflichen und ErschlieBungsanlagen

schlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBau

a) alle zum 2 : Sffe ichen StraBen,
b) die 8ffentliche

Sowelit Wege nicht als &ffentliche Wege ausgewlesen wurden,
231id sie als private WohnerschlieBungswege anzusele
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Ausfiihrung: Die StraBen erhalten eine Asphaltdecke.
Die Ibgrenzung der F-hrbahn erfolgt mit Betonpflas-
terrinne und Betonbordsteinen. Die Gehwege werden

mit Betonplatten belegt oder mit einer Schwarzdecke
versbhhen. Die StraBenentwidsserung wird an einen Kanal
angeschlossen. Die Ausleuchtung erfolgt mit Mastauf-
satzleuchten. Die Anschliisse hierzu werden verkabelt.

_Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen gind im Plan durch
Brulinien uder Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach

§ 7 BauO NW ausnahmsweise im Bauwich zuldssig sind
—-auBer den der Versorgung dienenden untergeordneten
Anlagen (z.B. Telefon-Hiuschen)- sind auf den nicht
iiberbaubaren Flichen unzuldssig.

Ausnahmen

AuBer den bisher genannten Ausnahmen k®nnen von der
BauaufsichtsbehSrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
die im folgenden genannten Ausnahmen von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall zugelas-
sen werden, wenn die durch die Planfestsetzungen an-
gestrebte stddtebauliche Ordnung sowie das Orts- und
StraBenbild nicht beeintrichtigt werden:

1. Abweichungen von der im Bebauungspkan
festgelegten Anzahl der Hauseinheiten

2. Die Errichtung von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch auBer-
halb der bebaubaren Flichen

3. Abweichungen in der Gestaltung und
Anbringung von Werbeanlagen

4. Eine Abweichung von der festgelegten
Dachneigung der Gebéude, der festge-
legten Lage und den zul&ssigen Mate-
rialien der Einfriedigungen und die
Errichtung von Garagen auf den mcht
lUberbaubaren Grundstiicksflichen.

Die Ausnahmen zu Punkt 4 gelten nur fiir Grundstiicke,
bei denen die Baulichkeiten in der Katastergrundlage
dieses Bebauungsplanes als Bestand eingetragen sind
und innerhalb der bebaubaren Flichen liegen. Desglei-
chen ist eine Ausnahme zuléassig fiir Bauliicken, die
zwischen diesen Grundstiicken liegen.
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VI. Ordnungswidrigkeit

Verst5B8e gegen die gemdB § 103 BauO NWnim Bebauunga—
plan aufgenommenen Festsetzungen iber die duBere Ge-
staltung baulicher Anlagen werden gemd#B § 101 ( 1 )
BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

VII. Aufhebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen
iiber das Flurstiick 415 der Flur 11 im Bebauungsplan
1 aufgehoben.
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Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 2 (1) BB:uG durch
BeschluB des Rates der Gemeinde Brake vom 17.Mai 1867
aufgestellt worden.

Brake,d.l9.Dezember 1967
1 er eindedirekt
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