ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGR) in dar Fassung der Bekannimachung vom 23.08 2004 (BGEL. | S,
2414), zuletzt gedndert durch Gasatz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 5. 1818),

die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsilicke (Baunitrungsvarondnung -
BaulNVD) in der Fassung der Bekannbmachung vom 23.01.1830 (BGBI. | 5. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1883 (BGBI. 1 5. 466, 479),

das Rundesnaturschutzgeselz (BNatSchG) in dar Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGEI. | 3. 1183), zulstrt gadndart durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | 5. 1359},

§ A6 dar Bauordnung fur das Land Nordrhain-Waestfalen - Lendesbauordnung (BauD NEW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (5. MRW. 5. 256), zuletzt gednder durch
Gesetz vom 05.04 2005 (GV. NRW 3. 332);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666). zuletzt geandart durch (GasatT vom
03.05.2005 (GV. NRW. 5. 468).

Sowelt bei den Festselzungen von Baugebletan keine anderen Bastimmungen gemak § 1 (4) -
{10) BauNVQ getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtell des Bebauungsplanas.

Zuwiderhandlungen gegen die gemil § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsalzungen (Griiche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeitan Im Sinne des & B4 (1) Zffer
20 BauQ NRW und kinnen gemal § 84 (3) BauwQ NRW als solche geahndel werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG, ZEICHENERKLARUNG,
HINWEISE

0 A ungan
| |I Granze des raumlichen Geltungsbereichas das Bebauungsplanes
S gemald § 9 (7) BausGh
[ E—
Abgranzung unterschiediicher Feslsetzungan rwischen oder innerhalb von
—s Baugebieten und sonstigen Geblatan

gematt § 1 {4) und § 16 (5) BauNVO
1 Art der baulichen Nutzun

gemal § 9 (1) 1 BalGe
Allgemeinas Wohngabiet
GoaaR § ATANVD

2 Mal dar baulichen Nutzung
gamak § 3 (1) Z BauGB

21 Grundiléchenzahl {GHE;
Gaman §§ 16, 17 un BauMyv

0.4 zulassige Grundfldchenzahl, z. B. max. 0.4
22 Geschossfidchenzahl (GFZ)
gemaft § 18 BauNVD
@ ulissige Geschossfachenzahl, z. B, max. 0.7

23 Zahl der Voligaschosse - Z - im Sinne des § 2 (5) BauO NEW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNvQ

@ Anzahi der Vollgeschosse zwingend
3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung

der baulichen Anlagen
gemal § 9 (1) 2 BauGE

an Bauweise
gemak § 22 BauNvOD

Einzel- und Doppelhiusar 2wingend

a offana Bauweise
g geschiessene Bauweise

3.2 Oberbaubare Grundstiicksfidche
gemaf § 23 BauNvO

I — Baugrenze
I gemat § 23 (3) BauNVO

Die fastgasetzte Baugrenze kann fir untergeardnets Bauteile, wie z. B. Balkone,
Erker, Gberdachle Eingangsbereiche undiodar Temassen um jeweils maximal 1,50
m Gberschrittan werden.

33 Stallung baulicher Anlagen
gemalt § 9 (1) BauGh

Hauptfirstrichiung fiir Gebdude mit genalgtam Dach

4 Fléchen fiir erforderlicha Nsbenanlagen, Steliplatze und Garagen
gemak aush

Gemeinschaltsstellplétze
gemal § 9 (1) Jffer 22 BauGR

Zuordnung der Gemeinschafisanlagen als zu den Bauflachen rugehdrige Flachen (= B.
Bauflache A).

Flachen fir Stellplatze und Garagen sowle Carports sind zulassig innerhalb der (barbaubaren
Grundstiichsidchen und auf den selllichen Abstandsfldchen sowie auf den besondars
ausgewlesenen Flichen gem3R § 9 (1) Zifler 22 BaulGB (53t).

Fiachen fir Stallpidtze entleng der Naggertstralie und der Maagsholstralbe sind auch aufarhalh
der libarbaubaren Flachen zuldssig (Vorgartenfiicha).

Stratanbegrenzungslinie

Varkehrsfidche - offentlich -

6 Grinfl3chan
gqamall § 8 (1) BauGE

Grunfigche - privat -

Grimflache mit besonderer Zweckbastimmung - Spielplatz -

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
7 gemal’ § 9 (1) 21 Eaui?é

Mit Gehrachten zu belastende Flachen gemal § 9 (1) 21 BauGE zu Gunslen der Aligemeinhait.

T——t

8 Die von Babauung frefzuhaltenden Flichen brw. Schutzfiichen und ihre Nutzungen: dia
zum Schutz vor schadlichen Inwirkungen im Sinne das
Bundes-immissionsschutzgesstzes oder zur Vermeidung oder Mindsrung sclcher
Einwirkungen zutreffanden baulichen und sonstigen ﬁnﬁnﬁnn Varkshrungen
gemal § g (1) 2

Yy Fléchen fir besondsrs Anlagan und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Umweleinwirkungan
innerhalb der gekennzeichneten Flcha sind nachfolgend aufgefihrie Malinahmen ru arbringen:

8.1 Verkehrskrm

Baulicher Larmschutz
Neubauten oder wesentliche Anderungen des Beslandes entiang der Maggertstralie sind durch
passive LarmschutzmaBnahmen (schallgedammie Autenwands, Dacher,
Litfungseindchtungan und Fensler) vor schadlichen Larmelnwirkungen derart zu schitzen,
dass in Waohnriumen lags 35 dB{A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB{A) bei geschlossenan
Fanstern und Tiren nicht (barschritten wardan. Ein entsprechender schalltechnischer
Nachweis nach VDI 2719 ist 2u erbringen.
Larmabgewandte Grundrissgestaltung
Zur Lirmabschirmung ist bei Neubauten oder wasentiichen Anderungen des Bestandes zur
Bahnlinie eine Laubengangerschiielung vorzuschalten.
Die Wohnungsgrundrisse von Meubauten oder wesentlichen Anderungen des Bestandes
entlang dar Maggeristralie sind s0 Zu ten, dass diea zum dauemden Aufenthati
vorgesahanan Wohn- und Schiafriume und Auemwohnbereiche (Terassen und Balkore) zur
|Armabgewandten Seile angeordnet wendan.

g Fliichen fiir das Anpflanzen sowie die Bindungen fir die Erhaltung von Biuman,
Strauchern und sonsti nzungen
gemalk §9 (1) 2 a+ uGH
Begriinung der Steliplitre
Stallplatzfichen sind zu begrinen. Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein
standorigerechter Laubbaum in Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 16 cm fachgarecht zu
plianzen, zu pflegan, dauerhaft zu untarhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Geeignela Baumarten sind z. B.: Stiel-Eiche, Winterlinde, Esche,
Ahom und Hainbucha.
({;\.‘ Anzupfianzender Baum

A Gamil § 9 (1) 25 o BauGE
anzupflanzender Baum
Die anzupflanzenden Baume enflang des Weges sind im Abstand van
ca. 15,00 m zu pflenzen (s. Nutzungsplan).

Die anzupfanzenden B3ume zur Betonung der .Grinen Mitte” sind als Baumkarmee
zu pllanzen (=. Nutzungsplan).
Die festgesatrten anrupflanzenden Baume sind als kieinkronige Laubbaume (B
Faldahom - Acer campestre) anzulegen.
Die fastgasatzten neu anzupflanzenden Biume sind zu erhalien, zu pflegen und bei
Ausfall in der darauf folgendan Vegatationsperiode zu ersalzen.
Zu erhaltender Baum
[i:") gemah § 9 (1) 25 b BauGB
zu erhatlendar Baumn
Die als zu erhalten fastgesetzten Baume sind zu erhakten, dalechalt 2u pfiegen und
bei Verust 7 arsetren.
10 Ortliche Bauvorschriften
gamaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) Baul NRW
101 AuBere Gestaltung baulicher An
i0.1.1 Dacher

GD 10.1.1.1 Dachform, Dachnelgung
30°-45°

Zulissig sind geneigle Dacher bis 45°. Als Ausnahme sind fur Nebenanlagen und Garagen
auch Flachdacher sowie flach ganakgta Dacher zuléssig, Décher von nebenainandar
stehenden Gebiuden, Nebenanlagen und Garagen sind hinsichtlich Form und Neigung
ginheitich zu gastalten.

10.1.1.2 Dacheindeckung

Decheingrinungen und Solaranlagen sind zulassig. Cacheindackundgan wan
nebeneinander stahenden Gebiuden, Mebananlagen und Garagen sind einheitliich zu
gestalian.

10, 1.1.3 Dachaufbautan und -ainschnitte

Dachaufbauten und -sinschnitte dirfen in ihrer Gesamtiange 40 % der jewalligen Trauflange:
nicht (ibarschreiten. Einzelanlagen werden zusammangarachnet. Sie sind aus der
Fassadengliederung der darunter bafindiichen Geschesse abzuleiten. Vom Ortgang sowle
rwischen zwei Gauben kst ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

1012 Wanda

Die nl4ssiga Drempeihthe betrdgt maximal 0,60 m. Es giit das an der AuBenlassade
gemassena Mal von der Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dechraumes bis zur Crherkanta
der Dachhaut.

10.1.2.2 Sockel

Sockel sind nuldssig bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m. Die Hohe is1 zu messen von der
Oberkante des naturichen Gelandes bis zur Oberkante der Rohdecke des
Erdgeschossfuliiodans.

10.1.2.3 Farbgebung und Matedal

Winde von nabensinander siehenden Gebiuden, Nebenanlagan und Garagen sind in
Farbgabung und Material einheaitlich zu gestatten.

Erhattung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gabiaten
gamat & 172 BeuGB

Umgrenzung von Erhallungsbareichen

o

| SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

Mutzungs- und Gestaltungsplan

Bermalung n m

Geslaltungsplan

Worschlag fir neuss Gab3ude mit Firstrichiung

Bestehendes Gabatuds mit Hassnummer
Bestehendes Gehduda innarhalb der Baugrenze

mil Firstrichtung

Strassenbegrenzungslinie

Stelplitze

private Grinfiachs

private Platrfidche

privale Grundsticksfiacha

anrupflanzendsr und zu erhaliender Baum

vorhandener und zu erhaltender Baum

Eicha

Linde

Bestandsplan

eingetragenes Denkmal gem. DSchG

vorhandener Baumbestand

Angabe der Nutzungsart { Z.B. Wohnen )

' VERFAHRENSVERMERKE

|

Drer Limmwelt- und StadiendwickiUngsausschiiss
dar Stadt hat am _ gem. § 2 (1)J
&§ 2 (1) + 1 {8) Baugesetzinch (BauGE)
beschinssen, den Bebauungsplan aufzusieenzu
anderm.

Die irfihreitige Ofienthichheitsbeteligung wurde
gem. § 2 {1} Satz 1/ § 3 (1) Satz 2 BawGR nach
den vom Rat des Stadt beschipssenen RichSinien
- nlcit - durchgefuhrl.

Biedefeld,

Stadt Biekedeld

Der ObarbUrgermeisier
Bauany

LA

Stand der Kantangrundlage:

Die Kartengrunclage enspricht den
Anfordenungan des § 1 der '
werordnung vom 18.12.1990 in L
guttigen Fassung.

Die Festlagung der sta lichar Planung izt
geometrisch i
Bieharbedd,
Sladt Bi
Der irgedTrialsler
und Kakastaramt

Entwurf und Anfarfigung diesas Planes erfoigle
durch das Bauamt der Stadl Bickedeld | untar
fachiicher Baglallung des Bauamies der Sladt
Bastefeld dirch

Bieterteld,

Siadt Bielefeld

Dher Oberbiirgarmesster
Bauarnt

. A

MMese(r) Babauungsplan | Bebauungsplan-
andernng ist gemafl §13 LV m &52(1],
1B+ 3 (2) BauB am o
vom Limmwelt- und Stadiantwichiungsausschss
der Stadt Biclefeld als Emwurt baschlosean
wardan.

Biedefeld,

Vorsitzender

Schwififiihwenin

Dieser Plan hat einschliefich das Texes, dar
Begriindung und dan vorlisgenden wesenticien
umwelibezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2]
Beu(E als Entwurf in der Zell vom

bis
Gfflentiich ausgelegen.

D Offenlequmg wurde am
ortsiblich 6ffentlich bekanni gemachi,

Biglefeld

Staudt Blalafeld
Der Oberbirgermaister
Bauamt

I A

e 1

Dée In diesem Flan engelrogensn Andofungen

die=s Bebauungsplanes sind gam. § 2 (1) und
BR13, 32) + da (1) BaulE vom Ral [Umwell-
ind Stadientwickiungssussehuss der Siadl am
_ematit ais Entwurd baschiossen

FprE "

Dieger Plan hal enschiisllich das Tedes und
der Bagriindung und den worlegenden
wesantlichen umweltezoganen Stellungnahmean

| gem. §53(2) + 4a {E}BauGEat&.Ermelndar

Zeif wom o __bis
_ emeut GFaniich ausgelegen.
Diia emauie Ofentegung wurde am
o ___ iffentlich hekannt gemacht
Baclefeld,
Stadi Bickelehi
Der Oherblmgemelstar
Bauami
I A

1

Die in diesem Plan A

hil der Rt der Stadi am ﬂ.ﬂig.!}ﬁ
beschinzsan. Dieser Plan - mil dem
Emarmrrmrsptan-Cifertegungaptan - ikt gem.
40 55 10, 13/ Sheb@ed? BauGB und £ 7 [1)
der Gemeindeordnung MRY vom Rat der Stadt
am _l'ﬂﬂﬁ-dﬁ alz Satzung
beschiossan wonden.

@ag e S
, - = 7 —
: [
Sehrfih

ESL

Deeearr Plan ist gemat § 10 (Z) BawGB mit
Viarflgung vom
genehmigl worde,

Diatmold,

Bazitksregiening
Im Aufirag

Dieser et T Ered :
~Ofearimatrmapdzn - wind gem. § 10 (3) BauGE
mit dem Texl, der Begriindung und der

7usammentassanden Erklarung nach § 10 (4}
BawlE abAnd . L1 = 7 jedermanns

Einsichl bereitgehalien, Der Beschiuss des
Babauungsplanes | Bee-Ereiung-do—"
—Gepakwaguae und der Ort der Baraithalhung
gnd am L0 0. 200l offlentich
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