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Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und
Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung Uber die bauliche  Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2
Abs. 24 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21 .03.2013 (GV. NRW. S. 142),

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2-14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
| Emm
} 0. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. §
I 1 9(7)BauGB
BErEn
0. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
2 von Bau- und sonstigen Gebieten

gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Aligemein zuldssig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Ziffer 1 und 3 BauNVO :

- Wohngeb&ude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5 und 6) BauNVO die allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO.

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

(Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports siehe Ziffer 4 der textlichen
Festsetzungen)




2 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
0,4 2.1 Grundflichenzahl - GRZ

gem. §§ 16, 17, und 19 BauNVO
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. 2.2 Geschossflaichenzahl - GFZ
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

zB. |l 2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
2.4 Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO
z.B.
FH 12,00 m maximal zulassige Firsthéhe in Metern bzw. NHN-Metern
FH-NHN
118,0m
2B,
GH 12,50 m maximal zulassige Gebdudehohe in Metern bzw. NHN Metern
GH-NHN
120,2 m

Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO gilt die in der Planzeichnung in
den betreffenden tiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzte NHN-Hohe.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der Dachhaut
am First (Firstabdeckung).

Der obere Bezugspunkt firr die Gebaudehshe (GH) ist der Abschluss des
Gebaudes (Attika).

Dabei ist eine geringfiigige Uberschreitung auf Grund installationstechnischer
Bauteile, Aufzugsiiberfahrten, Solaranlagen o. &. zulassig.
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Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldichen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Baukérperlangen von mehr als
50,00m zulassig.

offene Bauweise

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren
Grundstuicksflachen

B

Flachen fir Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen,
Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO i. V. mit § 65 BauO NRW sind in den
Uberbaubaren Flachen und in der Abstandsfliche zu den benachbarten
Grundstiicken zulassig.

Flachen fir Stellplatze (Carports)
Stellplatze und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten
Flache fiir Stellplatze (Carports) zuléssig.

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche
zulassig.
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Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen

gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindergarten)

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(Turnhalle)

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

6.1 StraRenbegrenzungslinie
6.2 offentlich Verkehrsfliche mit allgemeiner Zweckbestimmung
& Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fiachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB
7.1 Versorgungsflache

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Fihrung von unterirdischen Versorgungslinien:

vorh. Mischwasserkanal




GL

7.2

1.3

7.4
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vorh. Schmutzwasserkanal

vorh. Regenwasserkanal

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld und der
Stadtwerke Bielefeld GmbH

Kirchweg
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld und der

Stadtwerke Bielefeld GmbH und
Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit

Hinweis;

Die Geh, Fahr- und Leitungsrechte gemaR 7.2 und 7.3 dirfen in ihrer Lage
bei dem zu begriindenden Recht mittels Baulast von der zeichnerischen
Festsetzung abweichen, wenn die Erflllung des Nutzungszweckes erhalten
bleibt.

Das Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit ist dabei in einer Breite von
mindestens 1,80 m vorzusehen.

Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH

Griinflaichen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

8.1

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage
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Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

z.B.

\Y

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

Larmpegelbereich |  bis 55 dB (A)
Larmpegelbereich |l bis 60 dB (A)
Larmpegelbereich IIl bis 65 dB (A)
Larmpegelbereich IV bis 70 dB (A)

Grundlage: Darstellung der Larmpegelbereiche, AKUS GmbH, Bielefeld,
Oktober 2012

Zum Schallschutz gegen AuRenlarm sind in allen It. Planzeichnung
festgesetzten Baugebieten nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB fur die Festlegung
der erforderlichen Schalldammung von Aufenbauteilen die
Larmpegelbereiche (LPB) |1l und IV festgesetzt.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz mit Liftung (deren Einhaltung
sicherzustellen ist; dies schlieRt den Nachweis (iber die Erfullung der
Anforderungen zum Schalischutz im Hochbau nach DIN 4109 mit dem
Bauantrag ein):

innerhalb der LPB Il und IV sind fir den Neubau die Wohnungsgrundrisse so
auszurichten, dass besonders schutzbedurftige Wohn- und Schlafraume zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Balkone und Terrassen sind innerhalb der LPB Il und IV ausschlieBlich auf
der straRen- / larmabgewandten Gebauderiickseite zulassig.

Ausnahme: In diesen LPB sind Balkone ausnahmsweise an den stralten- /
larmzugewandten Gebaudeseiten entweder vor den Aufenthaltsrdumen als
verglaste Wintergarten oder Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRnahmen vorzusehen.

Die nachgenannten Anforderungen an das Schallddmmmaf der
AuRenbauteile der schutzwiirdigen Rédume und Schallschutzklassen sind
einzuhalten.

Fir straBen- / larmzugewandte fensterlos ausgefihrte Gebaude- bzw.
Fassadenteile miissen die Fenster zur straen- / larmabgewandten
Gebzuderiickseite derart angeordnet werden, dass die Aufenthaltsraume
ausreichend beliiftet und belichtet werden. Aufenthaltsraume, in denen nicht
gewohnt wird, sind ohne Fenster zulassig, wenn gesundheitliche Belange
sowie Anforderungen an eine ausreichende Beluftung und Belichtung nicht
entgegenstehen.
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Ausnahmsweise sind strallen- / larmzugewandte Fenster als nicht zu
offnende Fenster auszufithren.

An das Schallddmmmal der AuRenbauteile von schutzwiirdigen Raumen |It.
DIN 4109 (z.B. Wohn- und Schilafraume) sind erhéhte Anforderungen zu
stellen. Abhangig vom Abstand zur Larmquelle werden LPB festgesetzt, in
denen die in der nachfolgenden Tabelle enthaltenen SchallddmmmaRe der
AuRenbauteile von schutzwiirdigen Raumen nicht unterschritten werden
durfen und die aufgefiinrten Schallschutzklassen der Fenster sicherzustellen
sind.

Abstand Larmpegel- | Malgeblicher | Erf. resultie- | SSK
Strallenmitte | bereich Auldenlarm- rendes Fenster
DIN 4109 pegel in bewertetes (bewertetes
dB(A) Schalldamm- | Schalldam
mal Rw, res | mmalk Rw
des in dB)
AulRenbau-
teils in dB fiir
Aufenthalts-
raume
Bisca.22m | IV Wohnung = 3(>37)
ab65bis70 |40
Biiro = 35
Bisca. 43,5 |l Wohnung 2 2(>32)
m ab 60 bis65 | 35
Biiro 2 30

Fr die konkrete Auslegung der Schallddmmung der Auenwénde und
Fenster sind mindestens die 0.g. Dammmale zugrunde zu legen. Fir das
Nachweisverfahren sind die Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, November 1989) zu beachten.

10

Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

101

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Anzupflanzender Baum mit Kronentraufbereich zzgl. eines
Sicherheitsabstand von 1,50 m (Schutzbereich), nicht lagegenau

Begriinung der Stellplatzanlagen im Allgemeinen Wohngebiet

Bei der Neuerrichtung der Stellplatzanlagen sind diese mit standortgerechten
Einzelbdumen zu begriinen.

Je angefangenen 4. ebenerdigen Stellplatz ist ein standortgerechter
stadtklimavertraglicher Laubbaum 2.0rdnung in der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang 16 — 18 cm, zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der
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Stellplatzanlagen vorzunehmen. Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete
der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der Grof3e eines
Stellplatzes 2,50m x 5,00m (mind. 12m® Pflanzgrube (Pflanzgrubentiefe ca.
1,50m) gemaR FLL- Richtlinie, Ausgabe 2010) anzulegen.

Bei Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und
in einer Mindestbreite von 2,00m (lichtes MaR) und Pflanzgrubentiefe von ca.
1,50m anzulegen. Fir die Baumpflanzung sind entsprechende
Baumsubstrate zu verwenden. Die Bdume einschliellich der Baumscheibe
sind durch bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von
Fahrzeugen zu schitzen und zu begrinen.

10.2

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Der erhaltenswerte Baumbestand (alle Baume mit einem Stammumfang von
80 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 1m Uber dem Erdboden)
innerhalb der offentlichen Griinflache ist dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust/ Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume nachhaltig beeintrachtigenden
MaRnahmen (Versiegelung, Verdichtung, Bodenauftrag etc.) sind im
Schutzbereich der Baume (Kronentraufbereich zzgl. eines
Sicherheitsabstandes von 1,50m) untersagt.

Zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich zzgl. eines Sicherheitsabstand
von 1,50 m (Schutzbereich)

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Bdume beeintrachtigende
MaRnahmen, wie Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc.
sind im Schutzbereich der Badume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils
aktuelle Kronenbereich. Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.

Sonstige Hinweise

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Bodenaushub
Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie maéglich im Plangebiet zu
verwerten.
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Kampfmittel
Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist nicht bekannt.

Unabh&ngig davon gilt grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener
Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegensténde oder
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher
Bodenveranderungen unverziglich der zustédndigen Behérde anzuzeigen,
wenn derartige Feststellungen bei BaumaRRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den
Untergrund getroffen werden.

Telekommunikationsnetz

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Produktionsbiiro Bielefeld,
Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 kann im Bauamt -
Bauberatung- WilhelmstralRe 3, eingesehen werden.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanale zu Gunsten der
Stadt Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten
Grundsticks-/Verkehrsflachen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu
haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu
diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr
beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu
befahren. Die Eigentimer der privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen und der
angrenzenden Grundstiicksflachen dirfen in einem Abstand von 2,50 m
beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die Bestand und
Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere durfen diese Duldungsstreifen
weder Uberbaut werden, noch diirfen tief wurzelnde Baume oder Biische
gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorgenommen
werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.
Zu diesem Zweck ist der StraRenaufbau nach der Richtlinie zur
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufihren,
so dass schwere Lkw (Splilfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren
konnen.

Artenschutz

Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sowie
des Landschaftsgesetzes NRW zu beachten. Gehdlze sind auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit gehdlzgebundener briitender Vogelarten (01, Marz —
30. September) zu beseitigen.
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Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen:
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen
Gehélzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-
IKellergeschosse eindringen kénnen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

384

z.B.
107,70 m

38°-45°
SD

FD

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

NHN — Héhe (als unterer Bezugspunkt)

Dachneigung
Satteldach

Flachdach




