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5.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018);

die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geé&ndert
durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.10.2008 (GV. NRW S. 644);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514).

Anmerkungen und Hinweise:

Soweit bei Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal 81 (4)-(10) BauNVO getroffen sind, sind die 88§ 2-14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemald § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und
kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. IlI/Br. 33 ,Gel-
lersbreede” werden der Uberplante Bereich des alten Bebauungsplanes
Nr. Il/Br 5 ,Lammkenstatt® sowie der Randstreifen im Bereich Am
Bohnenkamp des Bebauungsplanes Nr. IlI/Br 8 ,Am Bohnenkamp*“ voll-
standig ersetzt. Sollte sich der Bebauungsplan Nr. 11I/Br 33 als unwirk-
sam erweisen oder fur nichtig erklart werden, so leben die Festsetzun-
gen der Bebauungsplane Nr. 1lII/Br 5 und Nr. lll/Br 8 wieder auf und
erlangen erneut Giltigkeit.
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6. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen gemalfd
8 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

Abgrenzungen

*—0—0—0—0
—0—0—0@

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaf § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11

111

1.1.2

1.2

121

1.2.2

1.2.3

Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO

Allgemein zulassig sind geméaf 8 3 (2) BauNVO:
Wohngebaude. Hinweis: § 3 (4) BauNVO bleibt unberthrt.

Ausnahmsweise kdnnen gemanR § 3 (3) BauNVO zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiur die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Hinweis: die Teilbauflachen WAL bis WAS unterscheiden sich in den zulés-
sigen NutzungsmafR3en und in den Gestaltungsregelungen.

Allgemein zuldssig sind gemanr 8§ 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 4 (3) BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassiqg sind gemafs 8 1 (6) Nr. 1i.V.m. § 4 (3) BauNVO:
4. Gartenbaubetriebe und 5. Tankstellen.
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Mal der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

0,8

THmax 6,5 m
TH4,2-45m

FHmax 10,0 m

2.1

2.2

2.3

24

241

24.2

243

244

245

Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO

Zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal, hier z.B. maximal 0,4

Geschossflachenzahl (GEZ)
gemaf 88 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal3, hier z.B.maximal 0,8

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des 8 2 (5) BauO NRW
gemal 88 16 und 20 (1) BauNVO

Vollgeschosse als Hochstmalf3, hier z.B. maximal zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gemal 8§ 16, 18 BauNVO

Maximal zulassige Traufhdhe in Meter, hier z.B. 6,5 m
WAA4: Traufhohe als Mindest- und Hochstmal von 4,2 m bis 4,5 m
Maximal zuléssige First- oder Gebaudehdhe in Meter, z.B. 10,0 m

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im Uber-
planten Altbestand (siehe eingemessene Gebéaude in der Kataster-
grundlage) konnen Uberschreitungen der festgesetzten HéhenmaRe
zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen
Trauf- oder Firsththe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale
Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthohe).

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte mafRgebend:

Obere Bezugspunkte WA3, WA4, WAS5:

- TraufhOhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der Auf3enflache
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Firsthohe = bei geneigten Dachern First als oberster Abschluss der
Oberkante der Dachhaut bzw. bei Flachdachern Oberkante Attika.
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Untere Bezugspunkte:

- WA3, WA4: Oberkante (Mitte) der zur ErschlielBung bestimmten
nachstgelegenen offentlichen oder privaten Stral3enverkehrsflache
(auf Grundlage der jew. Ausbauplanung). Bei geneigter Verkehrs-
flache ist die im Mittel gemessene Hohe bezogen auf die jeweilige
Fassadenlange mafigebend (bei Doppelhdusern gemessen in
Hohe der mittleren = gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

- WAS: Lotrecht gemessen vom hochsten Anschnitt der naturlichen
Gelandeoberflache durch die AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerkes des Gebaudes; bei geneigter Geldandeoberflache
entlang der bergseitigen (= hochstgelegenen) Aul3enwandflache ist
die im Mittel an dieser AuRenwand gemessene Hohe malRgebend.

Bauweise, lUiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

ED

3.1

3.2

3.3

Bauweise
geman § 22 BauNVO

Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig
Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen oder Baulinien
umgrenzter Bereich:

- Baugrenzen

- Baulinien

MafRangaben in Meter, hier z.B. 5,0 m

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9(1) Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukdrper mit
geneigtem Dach.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

2 WE

4.1

WA4 und WA5, Begrenzung der Zahl der Wohnungen
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhaus) sind maximal 2 Wohnein-
heiten zulassig

Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

5.1

52

WAL, Ungrenzung von Flachen fiir Carport-/Garagenanlagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im WAL sind Garagen- und Carportanlagen innerhalb der hierfur
festgesetzten Flachen und in den tberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Als Ausnahme kdnnen auf Flurstiick 485 (Stedefreunder StralRe 61)
sowie auf den Flurstiicken 487/1128 (Stedefreunder Straf3e 53) Ein-
zel- oder Doppelcarports/-garagen auch auRerhalb der 0.g. Flachen
zugelassen werden.

WR, WA2, WA3, WA4, WA5, Einschrankungen fir Garagen und
Carports sowie fiir Nebenanlagen
geman § 23 (5) BauNvVO

Garagen und Carports mussen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m
zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich
von offentlichen Verkehrsflachen (auch zu FuRR-/Radwegen) ist min-
destens 1 m Abstand zu wahren, der gemaf §9(1) Nr. 25 BauGB mit
standortgerechten Laubgehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Die ruckwartige Baugrenze, bezogen auf die jeweilige ErschlieBungs-
flache fir das Baugrundstiick, darf nicht Uberschritten werden. Bei
Eckgrundstiicken und Hinterliegergrundstiicken kdnnen hiervon
Ausnahmen fir Garagen und Carports mit maximal 2 Stellplatzen
zugelassen werden.

Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Anlagen fur die Kleintierhal-
tung, Gartenlauben und &hnliche Kleingebdude sind als Nebenanla-
gen gemal § 14(1) BauNVO im Vorgartenbereich unzulassig.

Hinweis: Definition des Vorgartenbereiches und baugestalterische Fest-
setzungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen im Vorgartenbereich siehe
Ziffer 12.2.1 ,Vorgérten* der textlichen Festsetzungen.
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6 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

6.1 Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen

6.2 StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Offentlicher FuR- und Radweg, Uberfahrt durch Millfahrzeuge

_ il oder Einsatzwagen (Feuerwehr, Krankenwagen, Polizei) zulassig.

Private ErschlieBungswege, in gesamter Breite zu belasten mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie
zu Gunsten der Stadt Bielefeld und der Versorgungstrager (siehe
Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen).

P/GFL

«6,04 MalRangaben in Meter, hier z.B. 6,0 m

6.4 Sichtfelder als freizuhaltende Flache
gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB

_ Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
s zwischen 0,8 u. 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

\l

Versorgungsflachen und Fuhrung von Versorgungsleitungen
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 12 und Nr. 13 BauGB

7.1 Leitungstrassen

Beidseits der Kanaltrassen ist ein Streifen von jeweils 2,5 m von
Bebauung und tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten:
SR - vorhandener Schmutzwasserkanal
el - vorhandener Regenwasserkanal
—o W, - geplanter Schmutzwasserkanal
RW - geplanter Regenwasserkanal

8 Grinflachen
gemal 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1 Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung Spielplatz
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB

P/GFL

GFL

9.1

9.2

Private ErschlieBungswege, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
in gesamter Breite zu belasten zu Gunsten der Anlieger sowie zu
Gunsten der Stadt Bielefeld, der Stadtwerke und der weiteren
Versorgungstrager (siehe Ziffer 6.3 der textlichen Festsetzungen).

Privatgrundstiicke, mit Leitungs- und Unterhaltungsrechten zu be-
lasten fur 6ffentliche und private Schmutz- und Regenwasserkanéle
zu Gunsten der Stadt Bielefeld und der Versorgungstrager.

10

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen

geman § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

10.1

10.2

Anpflanzung und fachgerechte Pflege standortheimischer Baume
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf den Grundstiicksflachen entlang der Planstral3e sind einheimi-
sche, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm). Die zeichnerisch festgesetz-
ten Standorte kénnen bei notwendigen Zufahrten um bis zu 3 m ver-
schoben werden.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufuhren, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Bindungen flr den Erhalt von Baumen
geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Der standortheimische Geholzbestand ist fachgerecht zu erhalten
(vgl. DIN-Norm 18920, Informationen erhaltlich Giber das Umweltamt
der Stadt Bielefeld); natlrliche Abgénge sind standortgerecht zu
ersetzen.

Erganzung im WADS: Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe
der auBerhalb des Plangebietes angrenzenden, erhaltenswerten
standortheimischen Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der
Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der jeweils
aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind dariber hinaus alle Ein-
griffe in den Kronenbereich der Baume, sowie sie nicht aus Grunden
der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind (vgl. ebenfalls DIN-
Norm 18920).
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11

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB

111

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen

Die Gebaude in den gekennzeichneten Bauzeilen entlang Stede-
freunder StraRe und Lammkenstatt sind bei Umbauten und Nutzungs-
anderungen sowie bei einer Neubebauung durch passive L&arm-
schutzmalRnahmen (schallgedammte Aul3enwéande, Décher, Fenster
und Luftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart
zu schitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafrau-
men nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innenschall-
pegel nach VDI 2719 ist zu erbringen (Informationen erhaltlich Gber
das Umweltamt der Stadt Bielefeld, La&rmschutz).

Bei wesentlichen Nutzungsanderungen oder bei Umbau vorhandener
Gebaude mit wesentlicher Grundrissénderung sind die Wohnungs-
grundrisse so auszurichten, dass besonders schutzbedurftige Wohn-
und Schlafraume zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

12

Ortliche Bauvorschriften
geman § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

SD 25°

SD ...

SD,WD 30-45°
FD max. 5°
PD max. 15°

o

12.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaf § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

12.1.1 Décher

12.1.1.1 Dachform und Dachneigung

In den Teilbauflachen WAL bis WA5 sind gemaR Eintrag in der Plan-
zeichnung fur die Hauptbaukorper folgende Dachformen und Dach-
neigungen zulassig:
- WA1: symmetrisches Satteldach (SD) mit 25° Neigung,
- WA2,4,5: symmetrisches Satteldach (SD), Neigung gem. Plankarte
- WA3: symmetrisches Satteldach (SD) oder Walmdach (WD) mit
30-45° Neigung, Flachdach (FD) mit maximal 5° Neigung
und Pultdach (PD) mit maximal 15° Neigung.

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden
sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

12.1.1.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind fur Hauptdacher tber 22° Dachneigung
Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder in
den Farbténen von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig.
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Bei geringeren Dachneigungen, untergeordneten Bauteilen, Neben-
anlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Extensive Dachbegrinungen und Solaranlagen (bei gleicher Nei-
gung wie das Hauptdach) sind ebenfalls zuldssig.

Glanzend glasierte Dachpfannen sind grundsatzlich unzulassig.

12.1.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

12.1.2

Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer Dachnei-
gung von 35° zulassig, sie sind zudem nur in einer Geschossebene
zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter befind-
lichen Geschosse abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtlange
40 % der jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten, Einzelanlagen
werden zusammengerechnet (Bemessung: gréfte Lange des Bau-
teiles in der Dachhaut, Beispiel: im Normalfall am Ful3 einer Gaube
im Schnittpunkt mit der Dachflache).

Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Firstoberkante von Nebendadchern muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

Wande

12.1.2.1 Drempelhdhe

WAL, WA2: Die zulassige Drempelhthe betragt maximal 0,3 m. Es
gilt das an der AulRenfassade gemessene Maf} von der Oberkante
Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut.

12.1.2.2 Sockelhdhe

12.1.3

Sockel sind zulassig bis zu einer H6he von maximal 0,6 m als
Mittelwert Uber Gelande. Die Hbhe ist zu messen als Mittelwert des
Gebaudesockels von der Oberkante des natiirlichen Gelandes bis zur
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossful3bodens.

Gestalterische Einheit von Doppel- und Reihenhdusern

12.1.3.1 Bei Doppel- und Reihenh&ausern sind Dachneigung, Art und Farbe der

12.1.4

Dachdeckung, Dachuberstdnde, Ausfihrung der Gauben und Ge-
baudehohe (Sockel, Trauf, First) einheitlich vorzusehen. Die Ge-
baudeauRenwande sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur
und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kénnen
bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe
eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage) kdnnen ggf. Ab-
weichungen von den Festsetzungen 12.1.1 bis 12.1.3 zugelassen
werden.
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12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.3

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemaf § 86 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Vorgarten in den Teilbereichen WR, WA3, WA4, WAS5:

Die Grundsticksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
zugewandter Gebaudefront sind als Vorgarten gartnerisch zu ges-
talten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich mit im Re-
gelfall 3 bis 5 m Abstand zwischen Verkehrsflache und Gebaude).
Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung bleibt je Baugrund-
stick ein insgesamt maximal 5 Meter breiter Abschnitt als Zugang
oder Garagenzufahrt. Dartiber hinaus kann fur weitere notwendige
Stellplatze abweichend eine wassergebundene Befestigung zuge-
lassen werden, wenn andere Grundsttcksflachen hierfir ungeeignet
sind. Insgesamt darf nicht mehr als 1/3 der Vorgartenflache befestigt
werden. Bei Doppel- und Reihenhausern gilt das Mal3 1/2, Abwei-
chungen kdnnen hier fur weitere notwendige Stellplatze zugelassen
werden.

Abfallbehélter sind in Vorgarten nur zuldssig, wenn Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgehdlze, begrinte Holzblenden oder
Rankgeriste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.

Hinweis: Zulassigkeit von Nebenanlagen im Vorgartenbereich siehe Ziffer
5.2 der textlichen Festsetzungen.

Einfriedungen in den Teilbereichen WR, WA3, WA4, WAS:

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der seitli-
chen Einfriedung der Vorgarten sind Einfriedungen in Form von
Hecken, bepflanzten Zaunen oder Holzzdunen bis zu einer Héhe
von 0,8 m Uber Stral3en- bzw. Gartengelandeniveau zuldssig. Zaun-
anlagen sind jedoch mindestens 0,5 m von der Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen zuriickzusetzen.

Hinweis: geeignete Arten flr geschnittene Hecken sind Hainbuche, Rot-
buche, Liguster, Weilddorn, Buchsbaum.

Begriinung von Stellplatzsammelanlagen

WAL, WA2: Fur jeweils angefangene 6 ebenerdige, offene Pkw-
Stellplatze einer Stellplatzsammelanlage ist mindestens ein stand-
ortheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mindestens
16-18 cm) in Baumscheiben/Pflanzstreifen von mindestens 5 m?
fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen
(Mindestbreite oder -lAnge flr Baumscheiben/Pflanzstreifen: jeweils
2,0 m). Die Pflanzungen sind zwischen oder im Anschluss an die
Stellplatze regelmalig verteilt vorzusehen.

WAS3, WA4, WAS: Bepflanzung wie oben fir jeweils angefangene 4
ebenerdige Pkw-Stellplatze einer Stellplatzsammelanlage.
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13

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
gemaf § 9 (5) und (6) BauGB

KX X X X

X X X XA

13.1

13.1.1

13.1.2

13.2

Kennzeichnungen nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Vorbelastung durch landwirtschaftliche Gerliche im WA4, WA5:

Die gekennzeichneten WA-Flachen sind durch landwirtschaftliche Ge-
ruchseinwirkungen vom Hof Bohnenkamp vorbelastet (Milchvieh-
/Rinderhaltung), die oberhalb der idealtypischen Obergrenze gemaf
Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (sog. ,GIRL®) von 10 % der Jahres-
stunden fir Wohn- und Mischgebiete liegen. In Randlage des Bau-
gebietes ergeben sich in Hohe der Wohnhauser Geruchseinwirkun-
gen, die um etwa 13-14 % liegen kénnen (siehe auch Begrindung).

Vorbelastung durch Verkehrs- und Schienenlarm im Plangebiet (siehe
auch Begrundung):

WAL, WAS: Die Gebaude in den gemall § 9 (1) Nr. 24 BauGB
gekennzeichneten Bauzeilen entlang Stedefreunder StrafRe und
Lammkenstatt sind durch StralRenverkehrslarm und durch Larmein-
wirkungen von der Bundesbahnstrecke im Osten erheblich vorbe-
lastet. Die Larmbelastung liegt im Randbereich Uber dem fiir Misch-
gebiete (in denen ,gesundes Wohnen“ im Sinne des BauGB mdglich
ist) festgelegten Niveau. Im Zuge von Umbau- oder Neubaumalf3-
nahmen sind daher passive Larmschutzmalnahmen erforderlich
(siehe Festsetzung Nr. 11).

Ubrige Flachen: Das gesamte Plangebiet ist nachts durch Larm-
einwirkungen von der Bundesbahnstrecke im Osten soweit vor-
belastet, dass im Osten nachts die idealtypischen Orientierungs-
werte fir Wohngebiete gema&n DIN 18005 tberschritten werden. Die
Werte liegen aber im Bereich von Mischgebieten, in denen ohne zu-
satzliche MalRnahmen ,gesundes Wohnen* im Sinne des BauGB
moglich ist.

Hinweis: angrenzendes Landschaftsschutzgebiet im Sitdwesten
aul3erhalb des Plangebietes (Talzug)
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14 Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
vorhandene Bebauung mit Hausnummer
vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

360

Geholzgruppen und Héhenpunkte in Meter (. NN
(Einmessung durch Dipl.-Ing. G. Meyer, Stand: Juni 2008)

Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane
15 Zeichenerklarung fur den Gestaltungsplan ohne Festsetzungs-

charakter

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

geplante Gebaude mit privaten Garten

ErschlielBungsstralle

private ErschlieBungsstiche

Ful3- und Radwegeverbindung

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Geholzgruppen und Hohenpunkte in Meter (. NN
(Einmessung durch Dipl.-Ing. G. Meyer, Stand: Juni 2008)

vorgeschlagene Baumstandorte an Verkehrsflachen

Leitungstrassen, hier

- Schmutzwasserkanal, Bestand
- Regenwasserkanal, Bestand
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal 8§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder dem Amt fur Boden-
denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unverandert zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundséatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustéandigen Behérde anzu-
zeigen, wenn derartige Feststellungen bei BaumalRhahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindganger: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf Basis
der fur den Bereich vorliegenden Unterlagen festgestellt, dass in Teilbereichen im Osten
und Nordwesten eine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung zwar nicht vorliegt, dass auf-
grund vereinzelter Bombardierung aber ein systematisches Absuchen der Bauflachen und
Baugruben erforderlich ist. Der Bereich wird in der Begrindung zum Bebauungsplan dar-
gestellt. GemalR Mitteilung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes besteht auf den lbrigen
Flachen kein direkter Verdacht auf Kampfmittelgefahrdung, so dass heute weitergehende
Uberprifungs- und EntmunitionierungsmafRnahmen nicht erforderlich seien. Nach Aussage
eines Landwirtes liegen 2 Bombenblindgdnger im Plangebiet; es besteht jedoch keine Be-
reitschaft, die Fundstellen zu benennen oder wenigstens einzugrenzen. Im Ergebnis ist im
Plangebiet grundsatzlich mit grof3er Vorsicht vorzugehen.

Da Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit gebo-
tener Vorsicht auszuftihren. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf,
ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder
Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fir Entwasserungskanale zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld bzw. der
Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwéasserungsleitungen zu
verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu
diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten
Personen berechtigt, die Grundsticke zu betreten und zu befahren. Die Eigentimer der
privaten Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksflachen dirfen in einem Ab-
stand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die Bestand
und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere diirfen diese Duldungsstreifen weder
uberbaut werden, noch durfen tief wurzelnde Baumen oder Biischen gepflanzt oder Boden-
aufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanal-
schéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der
Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren,
so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Okologische Belange und_Niederschlagswasser: Die Beriicksichtigung 6kologischer
Belange wird nachdrtcklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdélzen.
Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen.




