Angabe der Rechisgrundlagen

Pas Baugesetzbuch (BauGH) in der Fassung der Bekannfmachung vom

25.00.2004 (BGBI. 1 S. 2414}, geandert durch Geselz vom 21.06.2005
(BGBI | 5 1818); '

die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Saunut-
zungsverordnung - BauNWO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1880 (8GRl t & 132}, zuletrt gedindert durch Gesstz wvom
2204 1993 (BGEI. | 8. 486, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung dar Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193), zuletzt gedanderi durch Ge-
satz vom 24,06 2004 {(BGBI. 1 5. 1359,

& B5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landashauord-
nung (Baus NRW) in der Fassung der Bekannimachung vem 04032000,
[GV. NRW, 8. 258), zuletzt gadndert durch Gesetz vom 05.04 2008 (GV.
NEW 3. 3321 .

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrheln-Wastfalen (3O NRW) n
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07 1894 (GV. NRW, 3, 666),
Zuleizt gesndert durch Gesatz vom 03.05.2005 (GV. NRW. S 488).

Anmerkung
Sowelt hej den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim- -

mungen geméal & 1 (4} - {10) BaulVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNWO Bestandteil des Bebauungsplanes. ' :

Yerk achen
gemdl § 9 (1) Zifer 11 BauGB

tffertliche Verkehrsfidcha
private Verkehrsfliche

Bereich ohre Einfahrt

FHichen oder ahmen zum Schutz, zur Pl
van Baden r und Landsch

gemat § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

LI Zir i LN

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise

Grenzen ungd Abgrenzungen
gemdl § 9 {7} BauGBL Y. m. § 1 (4) und 16 (5) BauNVD

1

oz

= a5 Gelungsbere
gemal § 9 (7) BauEs

Emsbaulgsolan

Abgrenzung upierschiedicher Festsefzugggn Zwiechan cder innerhally von
Baugebisten und sonstigen Gebieten . o

R - I S

Art der baglichen Nutzung
gamal §61 V. m. § 1 (43 Nr. 1 BauNvVQ

Anpflangen von Bdumen und Straychem und sonEtigen Bepflanzungen

gemalt § 3 (1) Nr. 25 a BauGB

innarhalh der so gakennzeichreten Flachen sind die Grundsticksfischen.
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu uvnterhatten. Innerhalb dieser
Flachen sind Zuwegungen bzw. Zufahrten zulassig.

Irnerhalb dieser Flichen =ind enflang dsr Braker Strafte und WaagestraBe-
stardorigerechte, heimische Laubbdume, Stammumfang 16/443 cm an-
zupflanzen, dauerhaff zu pflegen, zu unterhalten und bel Ausfall in der dar-
alffolgenden. PHanzperiode ziy erzatzen, .

Diz Baumschalben bzw. Pflanzheate missen stindig als Vegetationsfliche
urterhatten und mit Bodendeckern bepfanzt werdern.

Die konkraten Baumpflanzstanderte sitd mit der Versorgungstragern abzu-
stimmen. Entlang der JitiandstraBe ist die sidbstiche Hecke zu erhatten.
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Geh-, Fahr- uned Lettungsrachis
geméfs § 9 (1) Tffer 21 BauGeB

Mit (5eh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunstan der Stadt SBielefeld und der
Versorglingstrager (Telekom, Stadtwerke Bielefeld) zu beiastende Fldchen.
Mit Geh- und Fahmecht zugunsten der Allgemeinheit zu bedastende Fléchen.

h fir Vers n die Abfalle 3, Abwasaer-

Elachen flir Versorgyngsanlagen, fiir die Abfallentsorung, Abwasaer-
beseitigung. Ablagerungen und sinschl. det Riickhalteng und Versicke-
rung von Niedarschlagswasser . : "

geman § ¢ (1) Ziffer 12, 13 und 14 BauGRB sowie § 9 {4) BauGB | V. m. § 51
a (3 LWG

¥,
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 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstaten,

Mischoebiete
gemal § 6 BauvD

Gamﬁﬂ § 16 (3) BauNVO wird das Mischgeiiet nach Art und Mal dar
bauwtichen Nutzung in Mi, und Mi, gegliedart.

fm K8, sind gem3s § 1 {5) BauNVD die allgemein zuldssigen Nutzungen
rach § 6 (2), Nr. 1, 4, 6, 7 und 8 BauNVC Wohngebtiude, sonstige Ge-’
werbebsiriebe, Gadenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstitien
micht zulazssig. C
Irn M- sind gemat § 1 (5) BauNYC die allgemein zuldssigen Mutzungen
nach § & (2}, Nr, 4, &, 7 und 8 BauNVQ sonstige Gewerbabetriehe, Sar-
tenbaubetriebe, Tankstellen undt Vergniigungsstltten nicht zukissig,

Nicht zuigesig sind in den Mischgebieten auBerdem die gemah -§ 6 (3)

Mag der lichen Nutzu
gemad §9 (1) 1 BauGE 1. V. m. §§ 18 und 17 BauNvQ
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TH

‘rhind. E.Eﬂml_

| der Volkje - im Sinne 2 [5) BeuD NRW

gemdl §% 18 und 20 (1) BauNyvd
Zahi der Voligeschosse als Hochstgranze

mind, 2. max. 3 Vollgeschasse

Hohe baulicher Aniagen
gemnal & 18 Bauvo

Trauthihe mindestens 6,50 m (im Ml,} iber Gehweg Braker Siralle

[ _ru.-\.n_._p"l

3

Bauweige, ilberbaubara und nickt Ubherbaubare Grendsiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

gemad § 2 (1) Jiffer 2 BauGe

.

-

Fléchen fir Versorgungsanlagen
gemall & 9 {1) Ziffer 12 BauGR

Ewebkhesﬁmmung: Gasregisr

Jwarkbestimmung: Netzrafostation

EE‘UE|EFEE

gemalt § 23 {31 BauNyo . ' ' J

Fia far Stalipls aragen und Nebsnanlagsn gemR § 9 {1) Ziffer
4 und 22 BauGB i. V. m. nahmen zum Sch Zur P1l nd zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :
gemdl § 8 (1) Ziffer 20 umd 25 BauGB .

e A

FHe gemal § 51 Baurl NRW notwendigen Stellplatze sind nur aulerhalb der
Ubetbaubaran Grundstocksfidchen zuldssig.

Die Stellplatzfiachen sind im regelmiRigen Raster zu.begrinen,

Nach jewsils 4 Stellplistzen ist ain hochstdmmiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von 1618 cm anzupflanzen, daverhaft zu pflegen, zu unter-
halten und bai Ausfalt in der darsuffolgerden Pllanzpeniode zU arsptzen. Als
Baumait sind standertgerechie, heimieche Laubbaume zuU verwehden.

Die Baumscheiben bew, Pllanzbeste missen siandy als Yegetabionsfliches
urterhalten werden. Sle difen auch nicht als Standoert fir Beleuchhungskir-
per ader sonstige technische Eintichtung zwedkentfremdat werden,

o

Von Auun i nade Schutzfl: und jhie Nutzung, Fla-
Ur besonders Anlagen uynd Vorkehrengsn zum Schute vor schiid-

lichen Umwelteinwirkungen im Sinhe des Bundesimmisaionsschutrge-
sowle dle zum Schuiz vor hen Einwlrikungen r'ves-

meidung oder Minderung sateher Einwirkangen zy treéffendsn Yorkeh-

rangen ' :

gemal § 9 (1) Ziffer 24 BauGR

" e Gewerbliche Neubawien im M, Enﬁang der Braker Straie sind durch

mp—

Aufgtund der hohen Verkehrslarmbelastung entlang der Braker Strale mit
Immigstonspegein > 65 dB(A) werden im Plangebist entlarg der Braker
Stralke {t. BR) Nsuplanungen von Wohnniizung ausgeschiossen.

+ Bei Umbau der Braker Strafte Mr. 61 im M, ist das Wahngebaude durch
passive Larmschutzmalinahmean (schallgadammte Aubenwsnde, Dacher:

und Fenster) vor achadlichen Lameinwirkungen devart zu schiotzen, daﬁsiiq 2

in Wohnrdumen tags 40 dB{A) und In Schlafrdumen nachis 35 dB(A)
nicht Uberschriten werden, Eln entsprechender schaliechnischer Mach-
weis iber die Elnhaltung dieser innenschalipagel nach VD 2719 ist zu

. erbringesn. _ :

+« Bei Nutzungsancerungen sder Umbau des Wohngebaudes Braker Stra-
= Nr, &1 mit wezentlicher Grundrissumgestaltung sind die Wohnungs-
grundrsse so auszurichten, dass besonders échutzbadUrfige Wohn- wnd
Schlafraume zur ldrmabgewandten Seite angeordnet werden.

passive Larmschulzmalnahmen {schallgedimmie Aulenwande, Déacher

und Fanster) vor schidlichen LAmeinwirkungen derart zu schiizen, dass |-
in Kommuniations-, Arbeitsraumen und ruhebediftigen Einzelbiros 40 1.

dB{A), in BOros fir mehrere Personen 45 dB(A) sowie in GroRraumbliros,:
Gaststatten und Laden S0 4B{A} lags nicht Gberschriten wearden, Ein

entsprechender schalltechnischer Nachweis bber dle Einbaltung dieser |,

Innerschallpege nach VO 2712 |8t zo erbiingen.

« Zur JitlandstraBie sind immissionsrelevante Offinungen unzuldssig.

10

_ gemnan § 2 (6} BaUGB

Nachrichtilche L'Il:irern!hmn von nach anderen gesetzlichen Yorschmfien
offene Festaetzin
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AS 227

Altstandorte z, B. AS 227
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Gebietsabgrenzungen:

im Norden:  durch die Nordseite der Braker Straie.
Im Osten: durch die dstliche Grenze der Randbebauung
Waagesiralie
Im Stden:  durch das Bahngelande, Flurstiick 453, Flur 1C,
Gemarkung Brake -
| b Westen:  .durch die JUtlandstrafie
| Gemarkung: ~ Brake
Flur: 10
MaBstab M.: 1 :500
Planverfasser:

Stadt Bielefeld, Bauamt 600

Stand des Verfahrens:

SatzungsbeschluB: 26.01. 2006

Dez. 2005

Bekanntmachug: 47 02 2006
i Stadt Bielefeld
Stadtbezirk Heepen
Bebauungsplan
Nr. lIi/Br 31 ,Waagestralie .
. . 3. br 37
e bLeowd

Vermaintliche Biindergangersinschlagstells

_Nutzungsﬁlan

Der Umweit-unc Stadtentwickiungsausachun der Stand der Kartengrundiage: Entwurf und Anfertigung diases Planes eroigte Diese(r) Bebauungepian/Bebauungsplan- Dieeer Plan hat einschlielich des Textes und der Die in diesem Plan eingetragenden Anderungen . Diwsar Plan mit derms Anderungsplan hat ein- Die in diesem Plan eingstragenen Andenmgen Dieser Flan fst gemin § 10 (2) BauGB mit
Stadthatam_________  gem.§ 201§ 201+ durch das Bauamnt der Stadt Bisdeletd / inderung ist gamdl §§ 2 {1), 3 {2} Begrindung gem, § 3 {£) BauliB ais Ertwar in des Bsbauungsplanes hat der Rat / Umwelt- und |1 schiieBlich des Textas und dar Begrindung gem, hat der Rat Elﬂr.ﬁtadtnn________haﬁchbnln. Verlbgung wom Ganshrmigt
Baugesetzbuch {BauGB) beschioesen,den Bebay- Die Kanangrundiags artspricht den Anfor- unter fachlicher Begieitung dea Bavaimtas 86 2 {1} + {(4),3 {2) BauGB am . der Zait vom, big Stectantwickiungaausschul am_ .} §3(2) + (3) BaulB als Entwurt il der Zeit [heser Plan - mit dem Erg&nzungspian / worden.
ungsplan aufzustelian'zu fndern, darungen des § 1 der Planzeichanverordnung der Stadt Selefeld durch vormn Umwelt- und Stactentwickluingsausschuls der dffartish ausgetegen. beschlossen. . vom [ Offentagungsplan- ist gem. § 10/ 8§ 10, 13/
e “nihzedige Birgerbataligung™wurde gem. vom 18,12.1980 in der z.Z. glitigen Fassung. Stadt Bislefeld als Entwurf boesohlossen worden. Die Offaniegung wurda am Disger Floar ist gemdéid § 2 (1} und § 3 (2) + (3) armeut Sfentich ausgalegen. &8 10, 12 BauGB und § ¥ (1) der Gomandexrdnung
§ 3(1)Satz 1/§ 3{1)Satz 2 BaulR nach dan vom Rat ortslibfich Sffentlich bekanntgemacht. BauGB vom Rat / Umwelt- und Stadtentwickiungs- Die emeute Dfferiegung wurde am NEW vom Fat der Stadtam________ ois
der Stack beschiossenen Richilinien - nicht - : Bisteteld, ausschu der Stadt am, emaLt ortsiblich Sffertlich bekennt gemacht - Satzung beschiossen wordan, Datmokd,
durchgedihrt, Die- Fastiagung der stiidtebaulichen Planung ist . als Entwutf beschlossen worden, _
gecmistrisch eindeutig. Blalafeld, Bislofeld, Bialnfald, _ o Az
Bielsteld, Stack Blatofakd Der Oberbirgermeiater : Bielefald, Bieletsld,
Blelafald, Char Obarhiligemmister Vorsitzender Bauamt
Stadt Dieletedd Bausmt i.A. : : Stadt Bislefetd
Der Oberblrgemaistar. Stadt Bislefaid A&, Obefirgermeister / Vorsitzender Der Cberblirgarmeister Oberbilrgermeister .
Batamt Der Obierbirgemeister Bauamt Bezirkeragierung
LA Vermesaung-und Katasteramt Schrittfihrerin LA. ' - Im Auftrag
A Schriftfihrer/in ' SchrftiGhrerin

Cieser Bebauungspian - mit dem Erglinzungsplary
Oftardegungsplan - wird mit dam Text und der
Begrindung gem.§ 1) (3) BauGE ab
ZU jsderimanns Ensicht bersitgehalten. Der
Baschiul des Sebauungsplanes und der Ont
der Bareithakung sind am
ortsiblich Sffentiich bekanmgamacht worden

Bislsteld,

Stadt Bislateld

Dar Obarbrgomeister
Bauamt

iA.




