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Der Rat der Stadt hat am 17.11.1988 den BeschluR gefat, daR der Bebauungsplan Nr.
I1/Br 24 ,Kerksiek” gemaR § 2 (1) BauGB aufgestellt werden soll. Mit der Vorentwurfspla-
nung wurde die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB nach den vom Rat der
Stadt am 24.01.1977 beschlossenen Richtlinien durchgefiihrt und nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten ausgewertet,

Am 20.02.1992 wurde der Bebauungsplan Nr. Ill/Br 24 als Entwurf beschlossen und 6f-
fentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die neue Trassenplanung der L 712 n machte im weiteren Verfahren eine Anderung des
ErschlieBungssystems im Bereich des Bebauungsplanes Nr. lll/Br 24 erforderlich.

Eine weitere Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ergab sich aufgrund von Ande-
rungsantragen, Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher
Belange.

Um im raumlichen Zusammenhang und in Abstimmung mit den bestehenden baulichen Nut-
zungen die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes optimieren zu kénnen und im weiteren
Verlauf den Ausbau der Grafenheider StraRe zu sichern, wurde der Einbezug des Geltungs-
bereiches des B-Planes Nr. IlI/Br 13 vorgenommen.

GemaiR § 3 (3) BauGB wurde der Bebauungsplan Ende 1994 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
bzw. fur ein Teilgebiet erneut 6ffentlich ausgelegt. Im Rahmen der 2. Offenlage ergaben
insbesondere durchfiihrungsorientierte Anregungen ein weiteres Anderungsverfahren gem.
§ 3,3 BauGB im Juli 1996. Der Bebauungsplan enthélt nunmehr die Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich und bildet die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

B) Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Heepen, Ortsteil Brake.

Es wird begrenzt

- im Norden durch die StraRen Grafenheider StraBe und Kerksiekweg

- im Nordosten durch das Kastensiek ,Kerksiek"”

- im Suden durch die UferstralRe bzw. Bahnlinie Kéln-Hannover

- im Westen durch eine Grenzlinie ca. 202 m parallel zur westlichen Grenze des Flurstiickes
27 (Jerrendorfweg) die siiddstliche Grenze des Flurstiickes 23 (Friedhof) und &stliche
Grenze des Flurstiickes 23

) Erforderlichkeit der P!

Die Grafenheider StraRe verbindet die im Plangebiet vorhandenen angrenzenden Gewerbe-
grundstiicke mit der Herforder StraBe (B 61). Der derzeitige Zustand des Teilstiickes der
Grafenheider StraRe zwischen Bundesbahnunterfiihrung und Fehmarnstrale entspricht hin-
sichtlich der StraRenbreite nicht dem erforderlichen Ausbaustandard. Zur Erh6hung der Ver-
kehrssicherheit ist der verbreitete Ausbau dieses StraBenabschnittes notwendig. Zur Zeit
flieBt der LKW-Verkehr Uber den Kerksiekweg, was zu einer erheblichen Belastung der dort
angrenzenden Wohngebiete fiihrt.
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Der Grafenheider StraRe kommt in Zukunft eine erhohte Verkehrsbedeutung und -belastung
zu, da sie nach Fertigstellung der L 712 neu (OstwestfalenstraBe) auch eine direkte Verbin-
dung zur kiinftigen Autobahnauffahrt ,Ostwestfalen Lippe” (A 2) bildet und weiterhin die
Funktion einer stidlichen UmgehungsstraRe des Braker Ortskernes ibernehmen soll.

Diese Option zur kinftigen Verkehrsbedeutung wird in dem Teilbereich der Grafenheider
StraRe von der Einmiindung der UferstraRe bis zur Einmiindung des Kerksiekweges durch
eine ausreichend dimensionierte Verkehrsflache in Verbindung mit dem festgesetzten Aus-
schluR von Anschliissen an die éffentliche Verkehrsflache und der vorgesehenen rickwarti-
gen ErschlieRBung der gewerblichen Baugrundstiicke Uber die PlanstraRe A +B bericksich-
tigt. Wegen des bestehenden Bedarfs an Gewerbegrundstiicken ist auBerdem die Weiter-
entwicklung von gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten dieses Bereiches in gunstiger Lage
zum Uberdrtlichen Verkehrsnetz beabsichtigt sowie die Erhaltung des nérdlich der Grafen-
heider StraRe gelegenen Kastensieks ,Kerksiek” Die geplanten baulichen Eingriffe konnen
gem. § 8 (BNatSchG) im Plangebiet ausgeglichen werden.

D) Bestand und Nutzungen

Der groRte Teil der Grundstiicksflachen im Plangebiet wird zur Zeit gewerblich, die (brigen
Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Im Bereich der stdlich der Grafenheider StraRe gelegenen Flachen des Bebauungsplangebie-
tes werden z. Zt. ca. 9,4 ha Acker-, Griin- und Gartenland genutzt. In diesem Bereich be-
findet sich im Siidwesten eine Brachflache, im mittleren Bereich eine Baumreihe bzw. Fich-
tenhecke sowie kleine zusammenhingende Flachen mit Strauchern und B&umen. DarGber
hinaus stehen innerhalb des Acker- und Griinlandes einige erhaltenswerte Baume.

Nordéstlich der Grafenheider StraRe befindet sich innerhalb des Bebauungsplangebietes
eine ca. 3.000 gm groRe naturnahe Grinflache mit Baumbestand.

Der nordéstliche Planbereich ist durch das Kastensiek ,Kerksiek” gepragt. Wie aus dem
Bebauungsplan ersichtlich, verlauft das Kerksiek von Nordwesten nach Stdosten. Das Ka-
stensiek beginnt nérdlich des Grundstiickes Grafenheider Strale 96 a und erstreckt sich bis
zur Bahnlinie im Stdosten. Der ehemalige vorhandene Tumpel auf dem Flurstick 17 lag
nach den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes isoliert im Gewerbegebiet und
hatte seine &kologische Bedeutung verloren. Im Rahmen des Planverfahrens ist bereits in-
nerhalb der festgesetzten Waldflachen nérdlich der UferstraRe ein neuer Tumpel angelegt
worden.

Siidlich der Grafenheider StraRe ist das Plangebiet weitgehend mit gewerblich genutzten
Anlagen baulich ,vollgelaufen”!

AuRer einigen Stallungen und Scheunen sind noch 4 nicht betriebsgebundene Wohnhauser
(Grafenheider StraRe 73, 81, 85 und 99) siidwestlich der Grafenheider Strae vorhanden.

Nordéstlich der Grafenheider StraRe befinden sich ebenfalls zwei nicht betriebsgebundene
Wohnhéauser (Grafenheider StraBe 60 und 68).

Im Planbereich und in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich folgende Altdeponien: die
Boden- und Hausmiilideponien B 191, B 192, B 193, B 500 und H 465 sowie die Indu-
striemiilleponien J 266, J 333. Auf den Flurstiicken Nr. 5 und 18, Flur 6 befindet sich die
Altlast eines Gewerbebetriebes (ehem. Fahrradfabrik). Die Untersuchungsergebnisse bzw.
Stand der Sanierungsarbeiten sind im einzelnen im Pkt. 7 der Begrindung ‘Belange des
Umweltschutzes’ aufgefiihrt.
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VerkehrsmaRig erschlossen ist das Plangebiet Uber die Grafenheider StraRe in westlicher
Richtung zur Engerschen StraRe (L 537) und in éstlicher Richtung zur Herforder StraRe (B
61) sowie lUiber den Kerksiekweg in nordéstlicher Richtung zur Braker StraRe (Ortsmitte).
Die Breite der Grafenheider StraRe von ca. 6,00 m entspricht nicht dem notwendigen Aus-
baustandard.

Einzelheiten ergeben sich aus dem Bestandsplan.

Die Festsetzung der gewerblichen Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 1Il/Br 24 erfolgt
auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes. Die schon heute gewerblich genutzten Fla-
chen kdnnen weiterhin entsprechend genutzt werden. Die nicht betriebsgebundenen Wohn-
hauser sind tberplant. Bis zur Inanspruchnahme der mit den Wohnhausern bebauten Grund-
stiicke fiir eine gewerbliche Nutzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen
sie weiterhin als Wohnhauser genutzt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine stédtebaulich sinnvolle Abrundung
des Gewerbegebietes Grafenheider Strale erreicht werden. Dieses Gewerbegebiet erstreckt
sich iiber den Bereich beiderseits der Grafenheider StraBe von dem Geb&ude Grafenheider
StraRe 79 im Osten bis zur FehmarnstraRe im Westen. Durch die Ausweisung von gewerb-
lich zu nutzenden Flachen soll dem Bedarf der Stadt Bielefeld an gewerblicher Bauflache
Rechnung getragen werden. Diese Gewerbeflachen liegen verkehrsglinstig zur Autobahn
A 2.

Im Stadtgebiet besteht ein Mangel an verfigbaren Baugrundstiicken fur eine gewerbliche
Nutzung, die nur mit hohem Aufwand planungsrechtlich bereitgestelit werden konnen. Die
betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so getroffen, dal® die Nutzung
der Grundstiicke in erster Linie dem produzierenden und dem verarbeitenden Gewerbe vor-
behalten bleiben.

Um jedoch den im GE-Gebiet anséssigen Unternehmen im Plangebiet Optionen fir eine zu-
kiinftige Weiterentwicklung offenzuhalten, soll sich der Ausschlufs des Einzelhandels gemaR
§ 1 (4), (5) und (9) BauNVO auf die innenstadtrelevanten Sortimente sowie Tankstellen
beschranken - siehe hierzu auch die textlichen Festsetzungen.

Das gesamte Gewerbegebiet &Rt eine bis zu maximal lll-geschossige Bebauung zu, um ei-
nen méglichst groRen Spielraum in der baulichen Umsetzung zu gewabhrleisten,

2. Belange des Wohnens

Die vier Wohngebaude Grafenheider StraBe Nr. 73, 81, 85 und 99 siidwestlich der Grafen-
heider StraRe kdnnen bis zur Inanspruchnahme der betreffenden Grundstiicke fur eine ge-
werbliche Nutzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin als Wohnhau-

ser genutzt werden.

Eine dauerhafte gewerbliche Nutzung der Flachen wird an dieser Stelle der Vorzug gegeben.
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Die Grundsticke Grafenheider StraBe Nr. 68 und Nr. 60 liegen innerhalb des landwirt-
schaftlich genutzten Bereiches norddstlich der Grafenheider StraRe. Die Errichtung des
Hauses Nr. 68 wurde im Jahre 1907, die des Hauses Nr. 60 vor 1905 von der Ortspolizei-
behorde zu Schildesche im AuRenbereich genehmigt. Die Festsetzung private Griinflache -
Zweckbestimmung ,Naturnahe Griinanlage” ermaglicht die weitere Nutzung der v. g.
Grundsticke als Wohnhausgrundstiicke.

Dieser Nutzung wird der Vorzug vor einer planerisch gesicherten dauerhaften Wohnnutzung
gegeben.

3. Belange des Verkehrs

Die Grafenheider StraRe dient als Verbindung zwischen der Engerschen StralRe und Herfor-
der StraRe. Der Grafenheider StraRe kommt in Zukunft eine erhéhte Verkehrsbedeutung
und -belastung zu, da sie nach Fertigstellung der L 712 n (OstwestfalenstraRe) auch eine
direkte Verbindung zur kiinftigen Autobahnauffahrt ,Ostwestfalen Lippe” (A 2) bildet und
langfristig auch die Funktion einer stidlichen UmgehungsstraBe des Braker Ortskerns (ber-
nehmen soll. AuRerdem wird auf Dauer die ErschlieBung der vorhandenen und geplanten
Gewerbegrundstlicke gesichert sowie durch eine verkehrsglinstige Lage deren Standortqua-
litdt erhoht.

Im Hinblick auf die zukiinftige Verkehrsbedeutung der Grafenheider Stral’e wird ein ent-
sprechend breiter Ausbau im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen (7,00 m Fahrbahn, je
1,5 m Gehweg und 1,75 m Radweg).

Des weiteren wird ein verkehrsgerechter Knoten (Kreisverkehr) im Einmindungsbereich des
Kerksiekweges/Grafenheider StraRe/Planstral3e A geschaffen.

Aufgrund der unklaren Hoéhenverhaltnisse und Fragen der Verkehrssicherheit betreffend -
sollen stdlich der Grafenheider StraRe im Bereich Einmiindung UferstraBe und Planstrale A
- Ein- und Ausfahrten von der Grafenheider StralRe unzulassig sein.

Die ErschlieBung der gewerblichen Neubauflachen ist in diesem Teilbereich rickwartig Gber
die PlanstralRe A vorgesehen.

Aus verkehrlichen Griinden sollen westlich des Kerksiekweges neue Zufahrten von der Gra-
fenheider StralRe ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. IlI/Br 13 ,sudlich Gra-
fenheider StraRe” ist in den Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr.
l/Br 24 ,Kerksiek” einbezogen worden, um im raumlichen Zusammenhang die innere Er-
schlieBung des Gewerbegebietes zu optimieren.

Die im rechtsverbindlichen Plan als Schieife festgesetzte PlanstraBe 130/3016 kann auf-
grund des aus heutiger Sicht vorhandenen ErschlieBungsbedirfnisses auf die neu festge-
setzte PlanstraBe B mit Wendehammer und Weiterfiihrung als Geh-/Radweg - Richtung
~Altes Binnenholz” reduziert werden.

Die ErschlieBung dieses Planbereiches ist Uber dieses &ffentliche ErschlieBungsstiick gesi-
chert. Die ErschlieBung von bebauten/unbebauten Grundstiicken in Hinterlage ist/kann auf
privater Basis erfolgen.
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Das Bebauungsplangebiet ist durch den Bahnhof Brake und die Buslinien 99/101 vom &f-
fentlichen Nahverkehr nach Herford, Bielefeld, Milse und Schildesche erschlossen. Die Bus-
linien 99/101 flhren (iber die Grafenheider StraRe und den Kerksiekweg. Die nachste Hal-
testelle fiir Beschéaftigte im vorhandenen und geplanten Gewerbegebiet befindet sich unmit-
telbar an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Der Bahnhof Brake liegt in ca. 750 m
Entfernung.

4. Belange der Ver- und Entsorgung

GemiR dem RunderlaR des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
04.01.1988 Abs. 4.2, bedarf das Niederschlagswasser aus Gewerbe-, Industrie- und
Mischgebieten der mechanischen Behandlung in Regenklarbecken. Das erforderliche Volu-
men des unterirdisch geplanten Regenklarbeckens betragt ca. 200 cbm und beriicksichtigt
neben den Gewerbegrundstiicken im Plangebiet auch solche im Geltungsbereich des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. lll/Br 10.

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die nordéstlich der Grafenheider StraRe befindliche ca. 3.000 gm groe Griinflache mit
Baumbestand und das Kastensiek werden entsprechend ihrer Nutzung als private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinanlage festgesetzt. Im Bereich des Kasten-
sieks ,Kerksiek” werden Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern festgesetzt, um den Erhalt der vorhandenen Feldgehdlze zu gewahrleisten.

Der Bereich des Kastensieks ist in dem vom Rat der Stadt Bielefeld beschlossenen Land-
schaftsplan-West als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt worden und entsprechend nach-
richtlich im Bebauungsplan aufgenommen.

Siidlich der Grafenheider StraRe werden die vorhandene Baumreihe (Fichten) und die schit-
senswerten Einzelbaume als erhaltenswerter Bestand und die im Stden gelegene Flache mit
Baumen und Strauchern als private Griinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Grin-
anlage und zusétzlicher Pflanzenbindung festgesetzt.

Der ehemals vorhandene Tumpel auf dem Flurstiick 17 lag nach den geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes isoliert im Gewerbegebiet und hatte seine Okologische Bedeutung
verloren. Aus diesem Grund wurde zugunsten der Bebauungsméglichkeit auf den Erhalt des
Tumpels verzichtet. Ein neuer Tumpel ist bereits in Abstimmung mit der zustandigen Fach-
behérde an anderer Stelle innerhalb der festgesetzten Waldflachen nérdlich der Uferstrae
neu angelegt worden.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist das Vorhandensein von Fledermé&usen beobach-
tet worden. Vor Abbruch der im Plangebiet vorhandenen alten Gebaude ist die untere Land-
schaftsbehérde zu benachrichtigen, damit u. U. neue Quartiere fir die Tiere geschaffen
werden koénnen.

Durch eine zulassige Uberbauung von 9,4 ha Acker-, Griin- und Gartenland sind folgende
Beeintrachtigungen zu erwarten:
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- Einschrankung pragender Landschaftselemente
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes '
- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen

- Versiegelung von Flachen

Innerhalb des Plangebietes kdnnen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der GréRenord-
nung von etwa 0,57 ha auf den festgesetzten Flachen ,Naturnahe Griinanlage - NG” sowie
in einer GréRenordnung von ca. 2,49 ha im stdwestlicherrPlanbereich (Binnenholz) durch-
gefuhrt werden. Auf der siidwestlichen Flache soll als KompensationsmaRnahme eine fla-
chenhafte Aufforstung festgesetzt und realisiert werden (siehe hierzu die als Anlage beige-
fligte Berechnung Eingriff/Ausgleich gemaR § 8 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).

Die A +E-Flachen werden den Eingriffsflachen fir bauliche Anlagen sowie den neu anzule-
genden StralBen insgesamt als Sammel-Ausgleichs- und Ersatzflachen zugeordnet.

Ein vollstandiger Ausgleich ist im Plangebiet mdglich und soll deshalb auch erfolgen
Anmerkung:

Die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld ist in der jeweils gulti-
gen Fassung zu beachten. -

Damit sich das Plangebiet in den Landschaftsraum eingliedert, soll innerhalb der 5,0 m brei-
ten Flache entlang der dffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenflache) hochkronige, einhei-
mische Laubbdume (Kronendurchmesser ca. 10,0 m, Abstand 10,0 m) angepflanzt werden.
Als Ausnahme kann fur notwenige Stellplatze und Garagenvorplatze die Befestigung bis zu
einem Drittel der Vorgartenflache zugelassen werden.

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseits der vorhandenen
oder geplanten Leitungstrassen keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen.
Geplante Baumstandorte sind mit den Versorgungstragern abzustimmen.

6. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Unter Bezug auf vorhandene Bebauung soll die Gebdudehdhe im Gewerbegebiet GE; auf
max. 13,50 m OK Gelande bzw. ErschlieBungsflache begrenzt werden. Fir bestimmte Aus-
nahmefalle kann eine gréRere Hohe zugelassen werden, wenn dies aus stadtebaulicher oder
sonstigen Grinden vertetbar erscheint(z. B. Hochregallager).

Werbeanlagen in Gewerbegebieten sind zulassig bis zu einer GesamtgréRe von 5 % der je-
weiligen Fassadenflachen, die den dffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind. Werbean-
lagen dirfen nicht Uber die Traufhdohe hinausragen. Die Hohe jeder Einzelwerbeanlage am
und auf dem Gebéaude darf das MaR von 2,0 m nicht tUberschreiten.

Der Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist bis zu einer Tiefe
von 5 m von freistehenden Werbeanlagen und Hinweisschildern freizuhalten
(Vorgartenflaichen geméaR Ziffer 10). Die Hohe von freistehenden Werbeanlagen darf die
Hoéhe von max. 7,0 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind belichtete Hinweise flr den Suchverkehr und Anstrahlungen von Betrieben
und Betriebsteilen zu Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen).

Unzuléssig sind Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen, die die Verkehrssicherheit
auf der Grafenheider StraRe gefahrden. Werbeanlagen mit wechseindem Licht und innenbe-
leuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzuléssig.

Ein vollstandiger Ausgleich ist im Plangebiet méglich und soll deshalb auch erfolgen
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Im Planbereich und in dessen unmittelbarer Néhe liegen die Bodendeponien: B 191, B 500,
B 192; nordlich in ca. 70 m Abstand die Hausmilldeponie H 465, stddstlich in ca. 45 m
Abstand die Bodendeponie B 193 und westlich des Plangebietes in ca. 100 m Abstand die
Altdeponie | 266.

Die Untersuchungen der Altdeponien ergaben fur die Bodendeponien B 191, B 192, B 193,
B 500, die Hausmiilldeponie H 465 und die Industriemulldeponie | 266, dal3 sie keine nega-
tiven Auswirkungen auf den Bebauungsplanbereich haben. Eine Befragung hat ergeben, daf3
die Altdeponie | 333 nicht existiert und es sich hier um eine Fehimeldung handelt.

Im Plangebiet liegt die Altlast eines Gewerbebetriebes (ehem. Fahrradfabrik, Flur 6, Flur-
stiicke 5, 8 und 18).

Bei einer Gefahrdungsabschatzung sind Verunreinigungen durch Schwermetalle, MKW's
und CKW's festgestellt worden.

Eine Altlastensanierungsuntersuchung ist durchgefiihrt worden. Entsprechend dem Sanie-
rungskonzept vom Méarz 1996 des Gutachterbiiros UVENTUS, Gladbeck, ist eine Sanierung/
Sicherung der Kontaminationen unter Beriicksichtigung der gewerblichen Nutzung vorgese-
hen.

Die Sanierungsarbeiten sind bereits begonnen (Stand 27.03.1997).

Eine rechtliche Verpflichtung besteht durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren.

Die Kontaminationen sind auf das Grundstiick der ehemaligen Fahrradfabrik (Flur 6, Flur-
stick 5, 8 und 18) beschrankt.

Zukiinftige Beeintrachtigungen sind fir das Bebauungsplangebiet nicht gegeben.

Eine weitere Altlast im Bereich der Flurstiicke 13, 14, 15 und 16 ist unter Aufsicht des
Wasserschutzamtes bereits saniert worden (UferstralRe 12-16).

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen findet § 19 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) Anwendung. Sollten im Bebauungsplan Anlagen zum Lagern, Abfillen
und Behandeln wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden, ist im Einzelfall
mit dem Wasserschutzamt abzustimmen, ob und in welchem Umfang auf dem Grundstick
dieser Anlage GrundwassermeRstellen einzurichten, zu betreiben, instandzuhalten und ord-
nungsgemap zu warten sind.

GemaR dem RunderlaR des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
(MURL) vom 04.01.1988, Abs. 4.2, bedarf das Niederschlagswasser aus Gewerbe-, Indu-
strie- und Mischgebieten der mechanischen Behandlung in Regenkléarbecken.

Gewerbeldrmkonflikte im Hinblick auf bestehende Wohnnutzung werden nicht gesehen. Im
Rahmen der StraRenbaumaRnahme ,Grafenheider StraBe” wird geprift, inwieweit die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV - StraBenverkehrsiarmschutzverordnung - fir angren-
zende Nutzungen, insbesondere vorhandene Wohnnutzungen eingehalten bzw. Uberschrit-
ten werden.
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Soliten die Grenzwerte Uberschritten werden, sind entsprechend passive L&rmschutzmaR-
nahmen vorzusehen,

Ausnahmsweise zuldssige Betriebswohnungen im Einwirkungsbereich der Schienentrasse
KaIn/Hannover bis 60 m sind mit besonderen baulichen Schallschutzvorkehrungen in Anleh-
nung an die VDI 2719 vor Schienenlarmeinwirkungen entsprechend zu schitzen.

F) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach Abstimmung mit der unteren Denkmalbehérde sind in dem Bebauungsplangebiet z. Z.
keine Bau- oder Bodendenkmaler eingetragen.

Eine Unterschutzstellung gemaR § 3 DSchG der baulichen Anlagen der ehemaligen Fahrrad-
fabrik, Grafenheider StraRe 79, ist nicht méglich. .

Es wird jedoch die nachrichtliche Aufnahme als erhaltenswerte Bausubstanz gemaf® § 25
DSchG NW in den Denkmalpflegeplan der Stadt Bielefeld empfohlen, da es sich bei dieser
Fabrik um ein gutes Beispiel fiir den Beginn der Industrialisierung in diesem Bielefelder
Stadtgebiet handelt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, daB in diesem Bereich noch Spuren
von méglichen Bodendenkmalern gefunden werden.

G) ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB sind alle zum Anbau bestimmten of-
fentlichen StraRen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anzusehen.

H) Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erkennbar.
Notwendige Grenzbereinigungen sollen auf freiwilliger Grundlage durchgefuhrt werden.

0K ha

Durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen entstehen voraussichtliche Kosten in
Héhe von 8,06 Mio. DM (siehe dazu auch die Ausfiihrungen unter Finanzielle Auswirkun-
gen)

Heinrich 2 ‘\? T C
Beigeordneter Bielefeld, : ‘\\ »th
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Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

Planungsamt, 18.06.97, 3208 1553N2
Diese Nachtragsvorlage
@ erganzt D ersetzt
die Vorlage vom

15.05.97

Wabhlperiode 1994 - 1999

BeschluBvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am off. | nichtoff.

Bezirksvertretung

AusschulR

x |Rat der Stadt 26.06.97 X

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/Br 24 ,Kerksiek” fur das Gebiet Grafenheider
StralRe - Kerksiekweg - Kastensiek - UferstraRe - Grenzlinie ca. 202 m parallel zur westlichen
Grenze des Flurstickes 27 (Jerrendorfweg) - sudbsthche Grenze des Flurstiickes 23 (Fried-
hof) - 6stliche Grenze des Flurstiickes 23

- Stadtbezirk Heepen -

SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan

Ggf. Frithere Behandlung des -Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP,
Drucksachen-Nr.)

BV Heepen 21.09.94, StEA 20.09.94, Rat 22.09.94, Entw.Beschl., DS-Nr. 12024

BeschluBvorschlag und Begriindung*
BeschluBvorschlag:
1. Die Vorlage vom 15.05.97 wird wie nachstehend aufgeflihrt redaktionell geandert:
a) Auf Seite 26 unter ,Zu 1.5” soll hinter dem Wort , weiterhin” das Wort ,nicht” einge-
fagt werden. (Der Satz erhalt somit folgende Fassung: ,Carports sollen auch weiterhin

nicht, auch nicht ausnahmsweise, in den Vorgartenflachen zugelassen werden.”)

b) Der letzte Satz auf Seite 81 lautet: ,Einer dauerhaften gewerblichen Nutzung der Fl&-
chen wird an dieser Stelle der Vorzug gegeben.”

c) Der letzte Satz auf S. 84 ist ersatzlos zu streichen.

Oberbiirgermeisterin/Beigeordneter * Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen
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VerkehrsmaRig erschlossen ist das Plangebiet Uber die Grafenheider StraRe in westlicher
Richtung zur Engerschen StraRRe (L 537) und in 6stlicher Richtung zur Herforder StralBe (B 61)
sowie Uber den Kerksiekweg in nordéstlicher Richtung zur Braker StralRe (Ortsmitte).

Die Breite der Grafenheider StraBe von ca. 6,00 m entspricht nicht dem notwendigen Aus-
baustandard.

Einzelheiten ergeben sich aus dem Bestandsplan.

£) Pl i Abwa | A il { die Pl
1. Belange der Wirtschaft

Die Festsetzung der gewerblichen Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. llI/Br 24 erfolgt auf
der Grundlage des Flachennutzungsplanes. Die schon heute gewerblich genutzten Flachen
kénnen weiterhin entsprechend genutzt werden. Die nicht betriebsgebundenen Wohnhauser
sind Uberplant. Bis zur Inanspruchnahme der mit den Wohnh&usern bebauten Grundstiicke fur
eine gewerbliche Nutzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen sie weiterhin
als Wohnhéauser genutzt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung
des Gewerbegebietes Grafenheider Strale erreicht werden. Dieses Gewerbegebiet erstreckt
sich (iber den Bereich beiderseits der Grafenheider StraRe von dem Gebaude Grafenheider
StraRe 79 im Osten bis zur FehmarnstralRe im Westen. Durch die Ausweisung von gewerblich
zu nutzenden Flachen soll dem Bedarf der Stadt Bielefeld an gewerblicher Bauflache
Rechnung getragen werden. Diese Gewerbeflachen liegen verkehrsginstig zur Autobahn
A 2.

Im Stadtgebiet besteht ein Mangel an verflgbaren Baugrundsticken fir eine gewerbliche Nut-
zung, die nur mit hohem Aufwand planungsrechtlich bereitgestellt werden kénnen. Die betref-
fenden Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so getroffen, daB die Nutzung der
Grundstiicke in erster Linie dem produzierenden und dem verarbeitenden Gewerbe vorbehal-
ten bleiben.

Um jedoch den im GE-Gebiet ansédssigen Unternehmen .m Plangebiet Optionen flr eine zu-
kiinftige Weiterentwicklung offenzuhalten, soll sich der AusschluR des Einzelhandels gemaR §
1 (4), (5) und (9) BauNVO auf die innenstadtrelevanten Sortimente sowie Tankstellen be-
schrénken - siehe hierzu auch die textlichen Festsetzungen.

Das gesamte Gewerbegebiet |a3t eine bis zu maximal lll-geschossige Bebauung zu, um einen
moglichst groRen Spielraum in der baulichen Umsetzung zu gewahrleisten.

2. Belange des Wohnens

Die vier Wohngeb&ude Grafenheider StrafRe Nr. 73, 81, 85 und 99 sidwestlich der Grafen-
heider StraRe kdénnen bis zur Inanspruchnahme der betreffenden Grundstiicke fir eine ge-
werbliche Nutzung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin als Wohnhauser
genutzt werden.

Einer dauerhaften gewerblichen Nutzung der Flachen wird an dieser Stelle der Vorzug ge-
geben.
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Die Grundstlicke Grafenheider StraRe Nr. 68 und Nr. 60 liegen innerhalb des landwirtschaft-
lich genutzten Bereiches nordéstlich der Grafenheider StraRe. Die Errichtung des Hauses Nr.
68 wurde im Jahre 1907, die des Hauses Nr. 60 vor 1905 von der Ortspolizeibehérde zu
Schildesche im AuBenbereich genehmigt. Die Festsetzung private Grinflache - Zweckbestim-
mung ,Naturnahe Grlinanlage” ermdglicht die weitere Nutzung der v. g. Grundstiicke als
Wohnhausgrundsticke. g
Dieser Nutzung wird der Vorzug vor einer planerisch gesicherten dauerhaften Wohnnutzung
gegeben.

3. Belange des Verkehrs

Die Grafenheider StralRe dient als Verbindung zwischen der Engerschen StraBe und Herforder
StralBe. Der Grafenheider StraBe kommt in Zukunft eine erhéhte Verkehrsbedeutung und -be-
lastung zu, da sie nach Fertigstellung der L 712 n (OstwestfalenstraRe) auch eine direkte
Verbindung zur kinftigen Autobahnauffahrt ,Ostwestfalen Lippe” (A 2) bildet und langfristig
auch die Funktion einer sidlichen UmgehungsstraRe des Braker Ortskerns (bernehmen soll.
AuBerdem wird auf Dauer die ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Gewerbegrund-
stlicke gesichert sowie durch eine verkehrsglinstige Lage deren Standortqualitit erhoht.

Im Hinblick auf die zukiinftige Verkehrsbedeutung der Grafenheider StraBe wird ein entspre-
chend breiter Ausbau im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen (7,00 m Fahrbahn, je 1,5 m
Gehweg und 1,75 m Radweg). : .

Des weiteren wird ein verkehrsgerechter Knoten (Kreisverkehr) im Einmindungsbereich des
Kerksiekweges/Grafenheider StraRe/Planstral3e A geschaffen.

Aufgrund der unklaren Héhenverhaitnisse und Fragen der Verkehrssicherheit betreffend - sol-
len stdlich der Grafenheider StralRe im Bereich Einmiindung UferstraRe und PlanstraRe A - Ein-
und Ausfahrten von der Grafenheider StraRe unzuléssig sein.

Die ErschlieBung der gewerblichen Neubaufidchen ist in diesem Teilbereich riickwartig Uber
die PlanstralRe A vorgesehen.

Aus verkehrlichen Grinden sollen westlich des Kerksiekweges neue Zufahrten von der Gra-
fenheider StraRe ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1ll/Br 13 ,stdlich Grafen-
heider StraBe” ist in den Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. IlI/Br
24 ,Kerksiek” einbezogen worden, um im rdumlichen Zusammenhang die innere ErschlieBung
des Gewerbegebietes zu optimieren.

Die im rechtsverbindlichen Plan als Schleife festgesetzte PlanstraRe 130/3016 kann aufgrund
des aus heutiger Sicht vorhandenen ErschlieBungsbediirfnisses auf die neu festgesetzte
PlanstraBe B mit Wendehammer und Weiterfihrung als Geh-/Radweg - Richtung ,Altes Bin-
nenholz” reduziert werden. Zusammen mit dem Radweg zwischen dem Wendehammer der
PlanstraRe A und der UferstralRe ergibt sich eine zusammenhingende FuR- und Radwegever-
netzung.

Die ErschlieBung dieses Planbereiches ist (iber dieses &ffentliche ErschlieBungsstiick gesi-
chert. Die ErschlieBung von bebauten/unbebauten Grundstiicken in Hinterlage ist/kann auf
privater Basis erfolgen.
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- Einschrankung pragender Landschaftselemente
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen

- Versiegelung von Flachen

Innerhalb des Plangebietes kénnen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der GréRenordnung
von etwa 0,57 ha auf den festgesetzten Flachen ,Naturnahe Griinanlage - NG” sowie in einer
GréRenordnung von ca. 2,49 ha im sUdwestlichen Planbereich (Binnenholz) durchgefihrt
werden. Auf der stidwestlichen Flache soll als KompensationsmaRnahme eine flaichenhafte
Aufforstung festgesetzt und realisiert werden (siehe hierzu die als Anlage beigefiigte Berech-
nung Eingriff/Ausgleich gemaR § 8 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).

Die A +E-Flachen werden den Eingriffsflichen flr bauliche Anlagen sowie den neu anzulegen-
den StraRen insgesamt als Sammel-Ausgleichs- und Ersatzflachen zugeordnet.

Ein vollstandiger Ausgleich ist im Plangebiet méglich und soll deshalb auch erfolgen.
Anmerkung:

Die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld ist in der jeweils gulti-
gen Fassung zu beachten.

Damit sich das Plangebiet in den Landschaftsraum eingliedert, soll innerhalb der 5,0 m breiten
Flache entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenflache) hochkronige, einheimische
Laubbdume (Kronendurchmesser ca. 10,0 m, Abstand 10,0 m) angepflanzt werden. Als
Ausnahme kann fiir notwenige Stellplatze und Garagenvorplatze die Befestigung bis zu einem
Drittel der Vorgartenflache zugelassen werden. '

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseits der vorhandenen oder
geplanten Leitungstrassen keine tiefwurzelnden Baume oder Stréucher vorzusehen. Geplante
Baumstandorte sind mit den Versorgungstragern abzustimmen.

6. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Unter Bezug auf vorhandene Bebauung soll die Gebaudehéhe im Gewerbegebiet GE; auf max.
13,50 m OK Gelénde bzw. ErschlieBungsfliche begrenzt werden. Fir bestimmte Ausnahme-
falle kann eine gréRere Hohe zugelassen werden, wenn dies aus stadtebaulicher oder sonsti-
gen Grunden vertetbar erscheint(z. B. Hochregallager).

Werbeanlagen in Gewerbegebieten sind zuldssig bis zu einer Gesamtgrée von 5 % der je-
weiligen Fassadenflichen, die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind. Werbean-
lagen diirfen nicht Giber die Traufhéhe hinausragen. Die Héhe jeder Einzelwerbeanlage am und
auf dem Gebéude darf das Ma von 2,0 m nicht iberschreiten.

Der Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist bis zu einer Tiefe
von 5 m von freistehenden Werbeanlagen und Hinweisschildern freizuhalten
(Vorgartenflaichen geméR Ziffer 10). Die Héhe von freistehenden Werbeanlagen darf die Hohe
von max. 7,0 m nicht Uberschreiten.

Zuldssig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahlungen von Betrieben und
Betriebsteilen zu Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen).

Unzulassig sind Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen, die die Verkehrssicherheit
auf der Grafenheider StraRe gefahrden. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbe-
leuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzulassig.



1. Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. |

II/ Br 24 Kerksiek"

Diese/r Bebauungsplan/Bebauungsplaninde, ng
ist gemdR §§ 2 (1) und (4), 3 (2) Bau am
vom Umwelt- und Stadtentyitklungs-
ausschuB der Stadt als Entwurf Heéschlossen
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Bielefeld,
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chriftfihrer

Dieser Plan hat einschlieBlich des Textes undder
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Offentlich ausgelegen.
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Die in diesem Plan eingetragenen Anderungen

Dieser Plan wurde gem. § 11 des Baugesetz-
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ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der erfolgten Bekanntmachung st der
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