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VIIl. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. Ill/Br 24 ,Kerksiek”

B Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGBI. | S. 1458);

das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622), gedndert durch Gesetz vom 01.11.1996 (BGBI. | S.
1626);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV. NW., 1995 S. 218);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Mérz 1996 (GV NW S. 124).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR3 8 1 (4) - (10)
BauNVO getroffen sind, werden die §8 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des & 84 (1) Ziffer 21
BauO NW und kdnnen gemaR § 84 (3) BauO NW als solche geahndet werden.

C Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldarungen und Hin-
weise zum Bebauungsplan Nr. lil/Br 24 ,Kerksiek”

Abgrenzungen
0 gemal § 9 (7) BauGB

gemalR § 9 {}BauG
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Art der baulichen Nutzung
gemal® § 9 (1) BauGB

GE
&

-~

&

Ziffer 1:

Gewerbegebiete - GE
gemal § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (9) BauNVO

Gewerbegebiet GE

Zuldssig sind gemaR § 8 (1) und (2) BauNVO folgende Nutzungen
Gewerbebetriebe aller Art auRer Einzelhandelsbetriebe und son-
stige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment ganz oder
teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)
Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel
(WB 15-18)

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galan-
teriewaren (WB 19-36) - ohne Bodenfliesen und Bodenbelag
als Bahnware (WB 212, 214, 218)

Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite (WB 37)
Elektrotechnische Geréte fiir den Haushalt (WB 391, 392)
einschlieflich Wohnraumieuchten (WB 3930, 3932, 3937)
Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren,
Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)
Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und
Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50, 51)

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Drucke-
reierzeugnisse, Blroorganisationsmittel (WB 52-57)
Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB
652, 653, 655-659)

Tafel-, Kiichen- u.i. Haushaltsgerite (WB 66)

Heiz- und Kochgeriate, Kihl- und Gefriermdbel, Wasch- und
Geschirrsplilmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)

Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

Ndhmaschinen (WB 819)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB
87)

Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere
(WB 96)

Gebrauchtwaren dieser Liste
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Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen
oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenk-
lich, wenn der Antragsteller nachweist, da von dem erganzen Sortiment
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
ausgehen.

Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Ver-
braucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen
typischerweise nur in einem Gewerbe- oder Industriegebiet zuldssig ist.

Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

Ziffer 2: Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
Zifter 4: Anlagen fiir sportliche Zwecke

i =
Betriebsbezogene, unselbstindige Tankstellen sind gem. § 14 (1)
BauNVO als Nebenanlagen von Gewerbebetrieben zuldssig.

Unzuldssig sind gemaR § 1 (5) BauNVO die unter § 8 (2) allgemein zu-
Iassigen Nutzungen

Ziffer 3: Tankstellen (siehe 0. a. Hinweis)

Ausnahmsweise zul4ssig sind die unter § 8 (3) Nr. 1-3 aufgefiihrten

Nutzungen:

Ziffer 1: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind

Ziffer 2: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ziffer 3: Vergniigungsstatten
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MaR der baulichen Nutzung
2 gemal® § 9 (1) 1 BauGB

ndfl3 |
gemal §§8 19

GRZ 0.8 GRZ 0,8 zuldssige Grundflachenzahl
l a Voll . )
gemald 38 16 und 20 BauNVO

1] max. 3 Vollgeschosse

Anmerkung:
Vergleiche hierzu Ziffer11,H6hen baulicher Anlagen”
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. ise. iiberbaul i ik ke dhiasd Grundstiicksfliict l
Stellung der baulichen Anlagen

gemaB § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise kénnen Baukdrper Gber 50 m
Lange errichtet werden. Abweichend von der geschlossenen Bauweise
sind Gebdude mit den entsprechenden Grenzabstdnden zu errichten.

Baugrenze
gemaR § 23 (3) BauNVO

Eliichen fiir Stellpl | G
gemaRl § 9 (1) 4 BauGB in V. mit Nr. 25 a BauGB

Stellplatze und Garagen auf den Baugrundstiicken kénnen innerhalb der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Fiachen (bis auf die festgesetzten
Einschrédnkungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB - Flachen fir Anpflanzun-
gen, Vorgartenflachen) erstellt werden.

Nach 4 Stellplatzen ist ein hochstammiger Laubbaum fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheiben sind in der GréRe eines Stellplatzes anzulegen. Sie
bleiben grundsatzlich unbefestigt. Ausnahmsweise konnen auch Baum-
scheiben von 2 x 2 m lichtes MaR zugelassen werden.

Durchgehende Pflanzbeete fiir das Anpflanzen von Laubbdumen und
Strauchern sind in einer Mindestbreite von 2 m lichtes Maf3 anzulegen.
Bei LKW-Stellpldtzen kann von der 0. g. Baumbepflanzung abgesehen
werden.

Verkehrsflict
gemadl § 9 (1) 11 BauGB

StraRen] lini

sffentliche Verkehrsflacl
gemaR § 9 (1) 11 BauGB
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Anmerkung: )
Die Aufteilung in Fahrbahn, Geh- und Radweg etc. hat nur
nachrichtliche Bedeutung

Zu- und Abfahrten sind an den entsprechend gekennzeichneten Stellen
unzuldssig.

FuRR- und Radweg

tungen

W il Flichen fiir die W irtschaft. den Hocl .
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

gemald 88 9 (1) 12, 13, 14 und 16 BauGB

RKB

v flact
gemal § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitatstrafo O
W flact

gemal § 9 (1) 12 BauGB
Zweckbestimmung: Teich T

Eliche fiir die W ot ks
gemal 5 9 (1) 16 BauGB

Zweckbestimmung: Regenklérbeéken RKB

il Ver- und E -
gemal § 9 (1) 13 und 14 BauGB

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt,
wie sie entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes erforderlich
sind oder wenn sich aus der Lage der vorhandenen bzw. geplanten Lei-

tungen Auswirkungen auf Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.
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HG
FM

G+F+L

Anmerkung:
Schmutzwasserkanal Regenwasserkanal
o SK . vorhandener Kanal ” RK 5
SK ; geplanter Kanal . RK ;

Soweit die Bodenverhéltnisse es zulassen, sollte unbelastetes Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen und sonstigen befestigten Flachen auf
den Grundstiicken versickert werden. Der Versickerung des Nieder-
schlagswassers sollte hierbei der Vorrang eingerdumt werden. AulRer-
dem sollte einer weiteren Versiegelung der Bodenflachen in diesem Be-
reich entgegengewirkt werden. Ausnahmen von der zur Zeit giitigen

Entwasserungssatzung kénnen in Einzelféllen auf Antrag zugelassen
werden. :

Unterirdische Leitungsflihrung
Zweckbestimmung:
E: Elektrizitdt-10 kV-Kabel (vorhanden)

HG: Hochdruckgasleitung (Ferngasieitung)

FM: Fernmelde- und Steuerkabel (S DA 0,8)

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseits
der vorh. oder gepl. Leitungstrassen keine tiefwurzelnden Baume oder
Straucher vorzusehen. Geplante Baumstandorte sind mit den Versor-
gungstragern abzustimmen.

. ~ . . ’ =
mmwmﬂmwﬂw.ﬁgsm“ﬂ T ines \/ i . B
Stadtwerke, Post, WFG, Stadt Bielefeld)

Die Leitungstrasse ist in der gekennzeichneten Gesamtbreite von jegli-
cher Bepflanzung mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhal-
ten. BaumaBnahmen im Bereich dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
sind mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Griinflict
gemaR § 9 (1) 15 BauGB

Pri Griinflicl
Zweckbestimmung: Naturnahe Grinanlage (NG)

Q“ [[ Il- | G . El“ |
Zweckbestimmung: StraRenbegleitgrin
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gemal § 9 (1) 18 a und

Flachen far Wald

MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
gemal® § 9 (1) 20 BauGB

I B 58 C
— =
e e

TTTT

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sammelzuordnung fiir Eingriffe durch Hochbau- sowie StraRenbaumalf-
nahmen

Die umgrenzten Flachen werden als Kompensationsflachen fir Eingriffe
in Natur und Landschaft nach § 8 (2) Ziffer 9 Bundesnaturschutzgesetz
i.V.m. §8 4 - 6 Landschaftsgesetz NW festgesetzt. Die Abgrenzung und
GréRe der Flachen ergeben sich aus der als Anlage 1X-XI beigeftigten
Berechnungen und Ubersichtspléne.

10

gemall § 9 (1) 25 a und b BauGB

O0O0O0
o) @]
0000

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern

Als Anpflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Laubbaume
und Straucher zu verwenden (z. B. Baumarten: Stieleiche, Buche, Hain-
buche, Esche; z. B. Straucharten: Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche,
Pfaffenhiitchen, Schneeball, WeiRdorn Hundsrose)

anzupflanzender Baum bzw. Strauch gilt flachenbezogen
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v flict

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein 5 m breiter Grund-
sticksstreifen (gemessen von der StraRenbegrenzungslinie) als Griinan-
lage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, sofern im
Bebauungsplan fiir den Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze kein geringeres MaR festgesetzt ist.

Diese Flachen sind mit hochstdmmigen, heimischen Laubbidumen
(Abstand 10 m) und niedrigen Strauchern (Bodendeckern) zu bepflan-
zen. Siehe auch Punkt 6 ,Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen”.
Die geplanten Baumstandorte sind mit den entsprechenden Versor-
gungstragern abzustimmen.

Als Ausnahme kann fur notwendige Stellplatze und Garagenvorplatze
die Befestigung bis zu einem Drittel der Vorgartenfliche zugelassen
werden. '

Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auch ausnahmsweise nicht zulés-
sig. Die v. g. Stellplatze durfen nur als Rasenflache mit befestigten Fahr-
spuren bzw. mit einer Befestigung mittels Rasengittersteinen errichtet
werden. ;
Weiterhin ist als Ausnahme auf den Vorgartenfldchen die Anlage von
Grundstiickszu- und Ausfahrten in einer max. Breite von jeweils 12 m
zuldssig (siehe hierzu die Begriindung (Belange des Verkehrs).

Die Baugrenzen werden in einem Abstand von 3 m zu den Vorgartenfla-
chen festgesetzt, um ausreichend Platz fir evtl. Umfahrten und Lei-
tungsverlegungen auBerhalb der Vorgartenfliche zu haben.

Umgrenzung von Flachen fir das Erhalten von Bdumen und Strauchern
zu erhaltende Baumreihe

zu erhaltender Baum (Biume)
zu erhaltende Béschung mit Baumen und Strauchern

Anmerkung:

Die Satzung zum Schutz des Baumes in der Stadt Bielefeld mit dem je-
weils glltigen Stand ist analog anzuwenden.

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und Gehélzgruppen, die auf
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen stehen, sind weitgehend zu erhalten.
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Festsetzungen
gemal 8 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW (értliche Bau-
vorschriften)

FD O - 5°

Gestaltung der baulichen Anlagen
1. Dachneigung/Dachform
Flachdach, Dachneigung O - 5 Grad

Ausnahmsweise sind auch Sonderformen, wie Pultdach, Sheddach oder
dhnliche mit einer max. Dachneigung von 30° zuldssig. Ausnahmsweise
kann bei Einbau von Solarenergieanlagen eine Dachneigung von 45° ge-
stattet werden.

>, Hahen baulic| |

Die zuléssige Hohe der baulichen Anlagen betragt in den Gewerbegebie-
ten max. 13,50 m von OK Gelédnde bzw. ErschlieRungsflache. Fir be-
stimmte Ausnahmefalle kann eine gréRere Héhe zugelassen werden,
wenn dies aus stadtebaulichen oder sonstigen Griinden vertretbar er-
scheint (z. B. Hochregallager).

3. Werbieaniagan in Gewarbeasbi

sind zuldssig, bis zu einer GesamtgréRe von 5 % der jeweiligen Fassa-
denflache, die den 6ffentlichen Verkehrsflichen zugewandt sind. Wer-
beanlagen dirfen nicht tber die Traufhéhe hinausragen. Die Hohe jeder
Einzelwerbeanlage am Geb&ude darf das MaR von 2 m nicht tiberschrei-
ten.

Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
ist bis zu einer Tiefe von 5 m von freistehenden Werbeanlagen und
Hinweisschildern freizuhalten (Vorgartenflachen gemaR Ziffer 8).

Die Héhe von freistehenden Werbeanlagen darf die Hohe von max.

7,0 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahlun-
gen von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werkschutzes
(Sicherheitsanlagen).

Unzuldssig sind Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen, die die
Verkehrssicherheit auf der Grafenheider StraRBe gefiahrden.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbeleuchtete Werbeanla-
gen mit Signalfarben sind unzuléssig.
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An offentlichen Verkehrs- und Griinflachen und auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind Einfriedungen als
Hecken, Holzplatten- oder Plankenz&dune bis zu einer Hohe von 0,80 m,
bezogen auf die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmsweise sind Einfriedungen als Maschendrahtziune bis zu einer
Hohe von 2,0 m zuldssig, wenn sie in einem Abstand von mind. 3,0 m
zur dffentlichen Verkehrsflache bzw. zur 6ffentlichen Griinflache errich-
tet werden und die Grundsticksfliche zwischen der Einfriedung und der
offentlichen Verkehrsflache mit einer dichten Anpflanzung versehen
wird.

Einfriedungen auf den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen

| hinter den straBenseitigen Baugrenzen bzw. hinter der Vorgartenfliche

(5 m Tiefe) 'sind als Hetken aller Art. Holzlatten- oder Plankenzdune, Ma-
schen- oder Spanndraht sowie Mauern bis einer Héhe von 2,30 m zulés-
sig.

12

n. l - I l. [ !"!I I ! I r l !E I .[_
ten getroffenen Festsetzungen
gemal § 9 (6) BauGB

TETT

gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anmerkung;

~Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum Lagern, Abfiillen und Be-
handeln wassergefahrdender Stoffe oder Anlagen zum Verwenden was-
sergeféhrdender Stoffe in Einrichtungen errichtet und betrieben werden,
so missen die Anlagen der §§ 19 ff. i.V. mit der VAwS und VbF ent-
sprechen. Im Einzelfall ist bei der- Errichtung einer solchen Anlage mit
dem Wassersdhutzamt abzustimmen, ob und in welchem Umfang auf
dem Grundstiick dieser Anlage GrundwassermeRstellen einzurichten, zu
betreiben, instandzuhalten und ordnungsgemaR zu warten sind.”

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzrechts
(Landschaftsplan - West)

Grenze des Schutzgebietes

Landschaftsschutzgebiet
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Regel fiir die Stad | -
gemaR § 9 (6) BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz

unterliegen gem. § 9 (6) BauGB + § 25 DSchG

hier: ehemalige Fahrradfabrik ,Rixe” wird als ,erhaltenswert” nachricht-
lich im B-Plan Gbernommen.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

12

vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
vorhandene Flursticksgrenze

Flurstlicksnummer

Standort der eingemessenen und zu erhaltenden Baume - entsprechende
Festsetzungen s. Ziffer 8

Bdschungen

Anmerkung:

Entsorgungsflachen (vorhandene Altdeponien)

Innerhalb des Plangebietes 6stlich des Kerksiekweges befinden sich die
Bodendeponien B 192 und B 500.

AuRerdem befinden sich auBerhalb des Plangebietes nérdlich der Grafen-
heider StraRe die Bodendeponie B 191 und die Hausmtlldeponie H 465.
Sadlich des Plangebietes und der Gleisanlage der Bundesbahn befinden
sich in einer Entfernung von ca. 60 m die Bodendeponie B 193. Westlich
des Plangebietes die Hausmiilldeponie J 266.

Abgrenzung der vorhandenen Altdeponien
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