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F. Begriindung:

zum Bebauungsplan Nr. III/Br 22 "Kuhlenweg" fiir das Gebiet Husumer StraBe,
Stedefreunder Strafe, StraPe Lammkenstatt und Gliickstddter StraBe mit Aus-
nahme der Fldchen, die durch den Bebauungsplan Nr. III/Br 20 "Sanierung
Deponie Brake" erfaBt sind

I. Allgemeines
GemdB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) wird der Bebauungsplan Nr.
ITI/Br 22 "Kuhlenweg" neu aufgestellt. Im Fldchennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflidche dargestellt.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stddtebauliche Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grund-
lage fir weitere zum Vollzug des BauGB erforderlichen MaBnahmen.

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.

III/Br 5 ist im Blockinneren des nordwestlichen Teilbereiches eine Bebau-
ung bis zu acht Vollgeschossen und auf den Grundstiicksfldchen entlang der
StraBen Husumer Strape, Kuhlenweg, Ldammkenstatt und Gliickstddter StraBe
bis zu drei Vollgeschossen planungsrechtlich mdglich. Fiir diese Bereiche
ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/Br 22 erforderlich,

da sich nach der eingetretenen Entwicklung gezeigt hat, daB fiir eine sol-
che Bebauung kein Bedarf besteht. In Anlehnung an die bereits vorhandene
StraBenrandbebauung wird daher 1- bis 2-geschossige aufgelockerte Wohn-
hausbebauung festgesetzt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes grenzt unmittelhar an den Be-
bauungsplan Nr. III/Br 20, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Sanierung der Deponie Brake schafft.

Der Rat der Stadt hat am 25.02.1988 beschlossen, die Bebauungsplane Nr.
ITI/Br 20 und Nr. III/Br 22 aufzustellen und mit der friihzeitigen Biirger-
beteiligung zu beginnen. Die Biirgerbeteiligung wurde gemeinsam fiir beide
Bebauungspldne durchgefiihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargelegt
und dabei die voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen aufgezeigt.

Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben. Die ein-
gegangenen  AuBerungen wurden nach stddtebaulichen Gesichtspunkten aus-
gewertet und,soweit vertretbar,bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt (siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Punkt V. dieser Be-
griindung). -

Eine Grobabstimmung mit den Trdagern Gffentlicher Belange wurde fiir den
Vorentgurf.zgr Fassung des Aufstellungsbeschlusses und zur Durchfiihrung
der friihzeitigen Birgerbeteiligung vorgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist gemdB § 4 BauGB den Trdgern offent-
licher Belange und der benachbarten Gemeinde zur Stellungnahme iibersandt
worden. Anderungsvorschlige wurden eingearbeitet. '



II.

Bestandsbeschreibung

Von der ehemaligen Gemeinde Brake wurde im Jahre 1971 der Bebauungsplan
Nr. III/Br 5 "Ldmmkenstatt" aufgestellt. Der iiberwiegende Teil der Flid-
chen wurde fiir die Nutzung als Wohngebiet ausgewiesen.

Ustlich des Plangebietes zwischen Stedefreunder StraBe, StraBe Limmken-
statt, Kuhlenweg und Elmshorner StraBe grenzt die Tongrube einer ehe-
maligen Ziegelei an. Diese Tongrube wurde von 1958 bis 1976 mit Indu-
strieschldammen, Hausmiill sowie Boden- und Bauschutt verfiillt. Als pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Sanierung dieser verfiillten Tongru-
be wird der Bebauungsplan ir. III/Br 20 "Sanierung Deponie Brake" aufge-
stellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. III/Br 22 zwischen K1inkerweg
und Stedefreunder StraBe befindet sich eine Bauschuttdeponie (S 134). Dar-
iber hinaus befinden sich auBerhalb des Plangebietes liber die "Deponie
Brake" (J 3) hinaus nordlich der Husumer StraBe im Abstand von bis zu 60 m
die Boden-, Bauschutt- und Hausmiilldeponien BS 560, B 572 und BSH 571, sud-
westlich der StraBe Lammkenstatt im Abstand von ca. 500 m die Bauschutt-
bzw. Hausmiilldeponien B 194, H 281, H 361 und H 5. Zu den Untersuchungs-
ergebnissen werden Ausfiihrungen unter IV. 4 "Beriicksichtigung der Belan-

ge des Immissionsschutzes" gemacht.

Das Gebiet zwischen Gliickstadter StraBe, StraBe Lammkenstatt, Kuhlenweg
und Husumer StraBe ist zum lberwiegenden Teil mit 1- bis 2-geschossigen
freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Im Inneren des Baublockes zwi-
schen den Strafen Kuhlenweg, Lammkenstatt, Gliickstddter StraBe und Husu-
mer StraBe befinden sich noch landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Die-
se unbebauten Flurstiicke haben unterschiedliche GroRen und befinden sich
im Eigentum mehrerer Grundstiickseigentiimer. Nordliche Teilflichen dieses
Gebietes konnen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Brake Nr. 5
innerhalb des hier ausgewiesenen Reinen Wohngebietes mit Gebduden bis

zu 8 Vollgeschossen bebaut werden. Fiir siidwestliche Teilfldchen ist die
bauliche Nutzung mit 2 bis 3 Vollgeschossen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes/Mischgebietes planungsrechtlich zulissig. Einzelheiten der
vorhandenen Bebauung ergeben sich aus dem Bestandsplan.

Der Rat der Stadt hat am 25.02.1988 beschlossen, fiir das Gebiet Husumer
Strafe, Stedefreunder StraBe, StraBe Lammkenstatt und Gliickstadter StraRe
einen neuen Bebauungsplan Nr. III/Br 22 “"Kuhlenweg" im Sinne des § 30
BauGB aufzustellen und mit der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung zu beginnen.
Gleichzeitig wurde zur Sicherung der Planung gemdB §§ 14 und 16 BauGB
eine Satzung uber die Anordnung einer Verdnderungssperre fir das v. g.
Gebiet beschlossen. Diese Verdnderungssperre war bis zum 14.02.1987 be-
fristet. Mit RatsbeschluB vom 29.01.1987 ist eine Satzung iiber die Ver-
ldngerung der Verdnderungssperre bis zum 14.02.1988 erlassen worden. Eine
nochmalige Verldngerung der Verdnderungssperre bis zum 14.02.1989 ist zur
weiteren Planungssicherung mit RatsbeschluB vom 21.01.1988 erfolgt.
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III. Ziel und Erfordernis der Planung

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauun

nr _ i gsplanes Nr.
III/Br 5 1§t im Blockinneren des nordwestlichen Teilbereiches eine
Bebauung b1s.zu acht Vollgeschossen planungsrechtlich moglich. Dies
entspricht nicht mehr den heutigen stddtebaulichen Zielen.

Die stddtebauliche Ordnung fiir das Plangebiet soil entsprechend neuer

Erkenntnisse und Entwicklungen durch die verbi i i
qesichert werden. ndliche Bauleitplanung

7iel des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. I11/Br 22 "Kuhlen-
weg" ist daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung
der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke als Reines und Allgemeines
Wohngebiet sowie als Mischgebiet nach der zwischenzeitlich eingetre-
tenen stiddtebaulichen Entwicklung zu schaffen. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Grundstiicksnutzungen durch gewerbliche Betriebe und
Gaststatten an der Strafe Limmkenstatt und der Husumer StraBe wird
durch die Ausweisung eines Mischgebietes und von zwei Allgemeinen
Wohngebieten auch fur die Zukunft gesichert.Entsprechend der vorhan-
denen aufgelockerten Bebauung werden, auch fiir die noch unbebauten
Grundstiicke, liberbaubare Fldchen zur Errichtung von freistehenden
Ein- und Zweifamilienhdusern festgesetzt. Diese aufgelockerte Wohn-
hausbebauung paBt sich der Lage des Baugebietes am Stadtrand an.

Fiir die kiinftig zuldssige Bebauung wurden die vorhandenen Grundstiicks-
zuschnitte und Eigentumsverhdltnisse beriicksichtigt. Damit wird er-
reicht, daR unterschiedlichen Eigentimern gehgrende Grundstiicksfld-
chen unabhingig voneinander erschlossen und bebaut werden konnen.

Die Bebauung kann verwirklicht werden, ohne daB ein Bodenordnungs-
verfahren erforderlich ist.Deshalb kann die vom Rat der Stadt am 23.11.
1978 erteilte Anordnung eines Umlegungsverfahrens fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. T1II/Brake 5 aufgehoben werden.
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IV. Planungsgrundsdtze und Abwdgung

1.

e ]t e o e e e B e e e —

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Nutzung der im Plangebiet gelegenen
Grundstiicke als Reines und Allgemeines Wohngebiet mit 1- bis 2-ge-
schossigen Ein- und Zweifamilienhdusern mit Dachneigungen von 39 - 48°
geschaffen werden. Im Innenblock des im westlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes ausgewiesenen Wohngebietes ist einheitlich eine 1-
geschossige Bebauung mit einem zusatzlich ausbaubaren DachgeschoB
festgesetzt. Dadurch werden je Wohnhaus zwei Wohneinheiten erméglicht.

Ausnahmsweise konnen auch im Reinen Wohngebiet Ldden und nichtsts-
rende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir

die Bewohner des Gebietes dienen, zugelassen werden. Kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sind jedoch auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Nebenanlagen werden im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen, so

daB auch solche fiir Kleintierhaltung zuldssig sind (§ 14 Abs. 1 BauNVO0).

Un die im siidlichen Bereich an der StraBe Limmkenstatt zum Teil vorhan-
dene gewerbliche Nutzung auch zukiinftig zu sichern, wird hier eine Nut-
zung als Mischgebiet im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flichen sowie die Stellung der Gebdude sind im Bebau-
ungsplan so festgesetzt, daB auf den Grundstiicken ausreichende, z. B.
als Gartenflache nutzbare, Freirdume verbleiben und sich somit das Wohn-
gebiet entsprechend der Lage am norddstlichen Stadtrand in die umgeben -
de Struktur einpaBt.

Fiir die ErschlieBung des inneren Plangebietes sind befahrbare Adohnwege
ausgewiesen. Hierdurch soll auch erreicht werden, daB Durchgangsverkehr
weitgehend eingeschrankt wird, um so die Wohnruhe zu gewahrleisten.

AuBerhalb des Plangebietes sind in zumutbarer Radwegeentfernung (max.
800 m) zum Ortszentrum Brake folgende Infrastruktureinrichtungen vor-
handen: '

Einkaufsbereich, Ev. Kirche mit Gemeidezentrum, Kindergarten, Frei-
und Hatlenbad, Sportanlagen, Freizeithaus und der Naherholungsbe -
reich "Sieben Teiche".

Weitere iberdrtliche Einrichtungen in der Innenstadt konnen gut mit
offentlichen Nahverkehrsmitteln (zwei Bushaltestellen im Bebauungsplan-
gebiet) erreicht werden.

Tt o o M e e e B e e e

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen StraBen Husumer StraBe, Stede-
freunder Strae, StraBe Ldmmkenstatt, Gliickstadter StraBe, StraBe Kuh -
lenweg, Elmshorner StraBe, den geplanten StraBeneinhang zwischen Kyh-
lenweg und der Husumer StraBe sowie durch die von der StraBe Lammken-
statt und der Gliickstddter StraBe abgehenden StichstraBen erschlossen.
In Verbindung mit den geplanten WohnstraBen bestehen im Inneren des
Wohngebietes FuB- und Radwegeverbindungen von der Husumer StraBe zur
StraBe Lammkenstatt und von der Gliickstidter StraBe zum KuhTenweg. Uber
diese Wegeverbindungen kann auch der dort ausgewiesene Kinderspielplatz
erreicht werden.

.
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Die notwendigen Kfz-Einstellpldtze sind nach den P]anfestsetzungéﬁ:::%ﬁ .
den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. s ST

Die erforderlichen Leitungen der Ver- und Entsorgungstrdger, wie Post,
Stadtwerke und Stadt Bielefeld, kdnnen, soweit erforderlich, in den
vorhandenen und geplanten Gffentlichen Verkehyrsflichen innerhalb des
Plangebietes verlegt werden. Von den Stadtwerken ist die Verlegung
von zum Teil neuen Leitungen fiir Strom, Gas und Wasser vorgesehen.

Es ist sichergestellt, daB die durch das neue Bebauungsplangebiet an-
fallenden zusdtzlichen Regen- und Schmutzwassermengen von den vorhan-
denen und geplanten Entwdsserungsleitungen aufgenommen werden konnen.

Fiir die unmitte]bar an das Plangebiet angrenzende Deponie Brake (J 3)
werden SanierungsmaBnahmen nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. III/Br 20 durchgefiihrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. III/Br 22 sollen erst
wirksam werden, wenn die Sanierungsmafnahmen nach dem Bebauungs-
plan Nr. III/Br 20 in dem erforderlichen AusmaB durchgefiihrt worden
sind. Das zeitlich versetzte Inkrafttreten der Bebauungspldne Nrn.
II1I/Br 20 und III/Br 22 dient der Konfliktbewaltigung (siehe Pla-
nungserlaB vom 08.07.1982, Ziff. I., 5.1).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zwischen Klinkerweg und
Stedefreunder StraBe die Bauschuttdeponie S 134.

AuBerdem befinden sich auBerhalb des Plangebietes nordlich der
Husumer StraBe in einem Abstand von bis zu ca. 60 m die Boden-,
Bauschutt- und Hausmilldeponien BS 560, BSH 571 und BS 572. Sid-
westlich der StraBe Lammkenstatt befinden sich im Abstand von ca.
500 m die Boden- bzw. Hausmilldeponien H 3, B 194, H 281 und H 361.

Die Untersuchungen v. g. Deponien fihrten zu folgenden Ergebnissen:
1. Deponie S 134 zwischen Klinkerweg und Stedefreunder StraBe

Die Deponie S 134 ist bereits in der Vergangenheit vom Wasser-
schutzamt hinsichtlich mbglicher Auswirkungen geprift wor-

den. Die Deponie S 134 wird mit einer GrundwassermeBstelle wei-
terhin beobachtet, bisherige Analysen sind unaufféllig.

2. Deponien BSH 571 (a) Lnd BS 572 (b) nordlich der Husumer Strafe

a) Bei der Deponie 571 handelt es sich um die Verfillung eines
Sieks, das in seiner urspringlichen Form bis zur Husumer
StraBe reichte. Nach Aussagen von Zeitzeugen erfolgte die
Verfiillung in den 50er Jahren. Die Ablagerungen bestanden
Uberwiegend aus Boden und unsortiertem Bauschutt sowie kleine-
ren Mengen von Hausmill aus der ndheren Umgebung. Die max.
Ausdehnung der Deponie betrégt ca. 120 m x 30 m mit einer
max. Tiefe von 4,50 m. -

Die abgeteuften Sondierungen zeigen, daB die Auffullung durch-
gehend vom noch vorhandenen Siek bis hinter die Wohnbebauung
Husumer StraBe 129 bis 133 in der Mitte des Sieks durchgangig

=0 =



b)

zwischen 3,50 m und 4,50 m betrdgt. Die Auffillungen fallen
zu den Randern hin gleichmafBig ab, so daB man bei einer quer-
schnittsmédBigen Betrachtung von einem Trapezprofil sprechen
kann,

Die in den Sondierungen durchgefihrten Gasmessungen ergeben
durchweg geringe Methangasgehalte (max. Wert 3 % CH,). Ca.

30 Jahre nach der Verfillung weist das auf eine weitgehende
Verrottung des organischen Mills hin, Da dieser Maximalgehalt
in ca. 60 m Entfernung von der Wohnbebauung gemessen worden
ist, und durch die lockeren Deckschichten ein Austausch der
Bodenluft mit der Atmosphdre gegeben ist, ist eine Gefdhrdung
fur die Wohnbebauung nicht gegeben.

Die Deponie entwassert dem natirlichen Gefdlle des Gelandes
folgend in das noch vorhandene Siek. Sickerwasseraustritte wur-

den jedoch Uber 2 Monate hinweg (M&rz, April) nicht festgestellt.

Bei den vorhandenen Austritten handelt es sich um kanalisierte
Oberflachengewdsser bzw. Regenwasserkandle und Ausldufte von
Kleinklaranlagen, die eine Bewertung des Sickerwassereinflusses
auf den Vorfluter verfalschen.

Durch die Grundwasserabstromung in ndrdlicher Richtung sind
jedoch fir das Bebauungsplangebiet Beeintrachtigungen nicht
festzustellen,

Die Altablagerung 572 schlieBt sich unmittelbar an die norddst-
liche Grenze der Altablagerung 571 an. Zum Teil sind hier die
Bandbereiche des Sieks verfillt worden, zum Uberwiegenden Teil
jedoch eine im Mittel 1,50 m unter dem angrenzenden Gebiet
liegende Senke, die nach Siden hin bis auf 40 cm abnimmt. Nach
Auswertung der Luftbilder und Sondierungen kann von einer max.
Fléche von 70 m x 50 m ausgegangen werden.

Die Sondierungen zeigen ein relativ homogenes Bild der Auf-
follung aus Boden, Bauschutt und geringen Anteilen an organi-
schem Material (Pflanzenreste).

Die Untersuchung der Bodenluft ergab im &stlichen Bereich einen

erhohten Methangasgehalt, der sich aus der Verrottung von organi-

schem Material in einer Tiefe von 1 m bis 2 m begrindet. Da die
Ablagerung mit bindigen Bodenschichten Uberdeckt wird, ist ein
Austausch der Bodenluft mit der Atmosphé&re nicht gewdhrleistet,
so daB es hier zu einem Anstau von Deponiegas kommen kann.
Dieser Anstau begrenzt sich jedoch nur auf den nérdlichen

bzw. ostlichen Bereich der Deponie und hat keine Auswirkungen
auf die angrenzende Wohnbebauung.

Nach Auswertung der vorliegenden Bodenluftuntersuchungen, hydro-
geologischen Daten und Bodenanalysen der Deponien BSH 571 und

BS 572 sind Auswirkungen auf die Bereiche der Bebauungspléne

Nrn. III/Br 20 und III/Br 22 nicht festgestellt worden.

Deponie BS 560 nérdlich der Husumer StraBe

Im Rahmen des Standardprogrammes zur Untersuchung von Altlasten
sind am 27.04.1988 acht Bodensondierungen auf der Deponie BS 560
vorgenommen worden.

w40 =
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Dabei wurde festgestellt, daB es sich um Uberwiegend gewachsenen
Boden handelt. Lediglich bei 2 Sondierungen waren Bodenaufschit-
tungen bis in 1 m Tiefe erkennbar.

Es liegen keine Verunreinigungen in den Bodenschichten vor.

Nach Aussage des GrundstickseigentUmers sind vereinzelte Boden-
senken dem Ublichen Gel&nde angepafit worden.

4, Die im Bestandsplan nachrichtlich aufgenommenen Deponien Nr. 5,
194, 281 und 361 1liegen soweit auBerhalb der Geltungsbereiche
der Bebauungsplan Brake Nr. 20 und 22, so daB negative Auswir-
kungen auf die vorgenannten Baugebiete ausgeschlossen sind.

Die Grundsticke im Bebauungsplangebiet sind von Kampfmittelraumdienst
Uberprift worden. Hierbei wurde festgestellt, daB in den im Bebauungs-
plan kenntlich gemachten Bereichen Bombenblindgénger nicht auszuschlie-
Ben sind. Im Text zum Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufge-
nommen worden:

Auf diesen Grundsticken missen vor der DurchfiUhrung von BaumaBnahmen
Untersuchungen Uber ggf. vorhandene Kampfmittel erfolgen.

Dem Zivilschutzamt der Stadt Bielefeld ist rechtzeitig der Beginn der
Bauarbeiten bekanntzugeben.

- 11 -
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5 Berﬂcksichtigung von Bauten mit geschichtlicher Bedeutung

Denkmalpflegerische Belange werden im Bereich des Bebauungsplangebietes
nicht beruhrt.

In der Mitte des westlichen Plangebietes ist ein Kinderspielplatz (Spiel-
bereich B) im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Nutzungsmoglichkeiten der im Plangebiet vorhandenen gewerblichen
Betriebe und Gaststatten sollen auch zukinftig durch die Ausweisung
eines Mischgebietes und von zwei Allgemeiner Wohngebiete an der StrafBe
Lammkenstatt und der Husumer StraBe planungsrechtlich gesichert werden.

An den Straflen ist nach der Hohe der baulichen Anlagen ein weitgehend
einheitliches StraBenbild vorhanden. Dementsprechend werden auch die
Festsetzungen fUr die Bebauung der noch unbebauten, im Blockinneren
gelegenen, Grundsticke getroffen. Damit und durch die Festsetzung der
Stellung und Firstrichtung der baulichen Anlagen wird ein stéadtebau-
lich geordnetes Ortsbild erreicht.

Auf den unmittelbar westlich der StraBe Kuhlenweg gelegenen, noch unbe-
bauten Grundsticken ist die zul&ssige Wohnhausbebauung auf den rickwir-
tigen Teilfldchen festgesetzt; die vorderen, unmittelbar am Kuhlenweg
gelegenen Teifldchen werden als Flachen fir das Anpflanzen von Baumen

und Strauchern ausgewiesen. Durch diese Einzelfestsetzungen soll erreicht
werden, daB in diesem Bereich ein optisch besserer Ubergang von der

Wohnbebauung zum zukinftigen Grinbereich auf den Flichen der ehemaligen
Deponie verwirklicht wird.

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gartnerisch zu nutzen oder
mit Baumen zu bepflanzen. Hiervon sind ausgenommen, die Fl&chen fir not-
wendige Kfz-Stellplatze,Garagenvorplitze einschlieBlich Zu- und Abfahrten.

Die AuBenwande der vorhandenen Wohnhduser sind weitgehend verputzt. Die
Dacheindeckungen bestehen iberwiegend aus roten Ziegeln. Damit sich die
geplante Neubebauung stadtgestalterisch in die vorhandene Umgebungsbe-
bauung einfigt, sind im Bebauungsplan entsprechende Anforderungen an
die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen - zuldssige Materialien

und Farbgestaltung - festgesetzt. Ausnahmsweise sind fir die kunftig
planungsrechtlich zulédssige Bebauung entlang der dffentlichen StraBen
auch andere Materialien fir die Wandflichen (Sichtmauerwerk, Natur-
steinverkleidung) in Anpassung an die Nachbarbebauung zulédssig; dies
gilt auch fir die Farbe der Dachziegel.

- 12 -
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V. Auswertung der frihzeitigen Birgerbeteiligung

Die friuhzeitige Birgerbeteiligung im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. III/Br 22 "Kuhlenweg" wurde zusammen mit der fir den Bebauungsplan
Nr. II1I/Br 20 "Sanierung Deponie Brake" durchgefihrt. Die Unterlagen uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke beider Planverfahren konnten in der Zeit vom
29.02. bis 07.03.1988 eingesehen werden. Die o6ffentliche Anhorung der Burger
erfolgte in Form einer Unterichtungs- und Erdrterungsveranstaltung am
10.03.1988. Dabei wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung darge-
legt und erldutert. Fragen der Birger wurden von der Verwaltung beantwortet.

Nach Erlauterung von drei Varianten des Bebauungsplanes Nr. III/Br 22 im Hin-
blick auf die unterschiedliche ErschlieBung, Bebauungsdichte und -struktur,
wurden die Birger gebeten, sich fir die ihrer Meinung nach beste Losung aus-
zusprechen. Aufgrund der von ihnen vorgebrachten AuBerungen wurde festgestellt,
daB bei der weiteren Planbearbeitung der Vorschlag Nr. 3 mit stark aufgelocker-
ter Bebauung weiter verfolgt werden sollte.

Die bei der &ffentlichen Anhérung vorgebrachten AuBerungen betreffen
Uberwiegend Fragen der DurchfiUhrung der Planfestsetzungen, die nicht
Gegenstand des Aufstellungsverfahrens der Bebauungsplane sind.

Es sind 8 schriftliche AuBerungen eingegangen, die sich auf die Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/Br 22 beziehen.

Drei Birger haben sich fir eine mittlere Dichte der Bebauung und zwei
Burger fur eine stark aufgelockerte Bebauung ausgesprochen.

Es wurde von zwei BUrgern angeregt, auf ihren Grundsticken zusatzliche
Uberbaubare Flachen fir Neu- bzw. Erweiterungsbauten zu berUcksichtigen.
Ein BlUrger &uBerte sich zu der vorgesehenen ErschlieBung seines Grund-
stuckes.

Ein weiterer Birger mochte eine im Eigentum der Stadt stehende Grundsticks-
restfléache, die unmittelbar ndordlich an sein Grundstick angrenzt, erwerben
und sicherstellen, daB die Festsetzungen einer privaten Nutzung nicht ent-
gegenstehen,

Es wird befirchtet, daB durch die Neubebauung von 50 - 70 Wohnhdusern

das vorhandene Abwasserkanalsystem Uberlastet wird und mit Rickstau-
ungen zu rechnen ist.

Die v. g. AuBerungen wurden nach stddtebaulichen Gesichtspunkten wie
folgt ausgewertet:

1. Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde der Bebauungs-
vorschlag 3 mit der stark aufgelockerten Bebauung zugrundegelegt, da
sich dieser besser in die vorhandene Umgebungsbebauung einfigt, auch
insbesondere unter Beriicksichtigung der Lage am Stadtrand. Die Vari-
anten 1 und 2, die von einer dicherten Bebauung ausgehen, werden aus
diesem Grunde als weniger befriedigende L&sung angesehen.

2. Auf den betreffenden zwei Grundsticken wurden die Uberbaubaren Fla-
chen so ausgewiesen, daB zusdtzliche Neu- bzw. Erweiterungsbauten
moglich sind.

3. Der Vorschlag zur ErschlieBung des Grundstiickes konnte ebenfalls be-
ricksichtigt werden. '

4. Fir die o. a. Grundstiicksrestfliche der Stadt sind im Bebauungsplan
keine den AuBerungen des Birgers entgegenstehende Festsetzungen getrof-
fen worden.

5. Die Uberpriifung der Entwdsserungsplanungen fir das Baugebiet hat erge-
ben, daB nicht mit Rickstauungen zu rechnen ist.
-13 -
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VI. Kostensché&tzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stédtebaulichen MaBnahmen vo-
raussichtliche Kosten in Hohe von ca. 1,31 Mio. DM, die sich wie folgt
verteilen:

StraBen, Wege, Beleuchtung ca. 390.000,00 DM
Entsorgungsleitungen (Kanale) ca. 450.000,00 DM
Offentliche Grinfléche (Kinderspielplatz) ca. 70.000,00 DM
Grunderwerb ca. 400.000,00 DM
Kosten insgesamt ca. 1.310.000,00 DM

Es ist davon auszugehen, daB ein Teil der Kosten durch ErschlieBungsbei-
trage nach dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz NW an die
Stadt zurickflieBt.

VII. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB sind alle zum Anbau be-
stimmten befahrbaren 6ffentlichen StraBen und Wohnwege anzusehen.

Der AnschluB der Baugrundstiicke, die an den ausgewiesenen, befahrbaren

Wohnwegen gelegen sind, ist planungsrechtlich nur zu diesen dffentlichen
Wohnwegen zuléssig.

VIII. Bebauungsplanaufhebungen fiir Teilbereiche

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen fir ein Teilgebiet
des Bebauungsplanes Nr. III/Br 5 "Lammkenstatt" zwischen Husumer StraBe
und StraBe Lammkenstatt sowie zwischen Glickstaidter StraBe und StraBe
Kuhlenweg/Stedefreunder StraBe und die Festsetzungen fir ein Teilgebiet
des Bebauungsplanes Nr. III/Br 12 "Ziegelei" zwischen Husumer StraBe und
Elmshorner StraBe sowie StraBe Kuhlenweg und Stedefreunder StraBe aufge-
haben,

YV ot

Blume _
Beigeordneter Bielefeld, 06.06.1988
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