Stadt Bielefeld
Stadtbezirk HEEPEN

Bebauungsplan Nr. [lI/BR 21

+AUSUMER STRASSE,
ERSTAUFSTELLUNG

Gebiet:

HUSUMER STRASSE, F’OLDERWEG

SUDL. DES HOFES HONER ZU GUNTEN-
HAUSEN, PLANSTRASSE 3175 (GUNTENWEG)
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Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Beigefugt sind diesem Bebauungsplan:

Nutzungsplan
Gestaltungsplan
Angabe der Rechtsgrundliagen

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt
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das Bundésberugesatzes (BRau)
-in der Fossung der Bekanntmachung vom 18, August 1976
5. 2256) zuletzt gedndert durch -Gesatz vom &. Juli 1779
I, 5. 949

des Bundeshougesetzes
des Bundesbaugesstzes

der Bguordnung fir das Land Mordrhein-Westfolen -~ Londeshauordnung —
(BooCy MW In der Fastung der Bekonntmachung vom 26, juni 1984

1984, 5. 419).

(BB, 1,
_iEGEI.
g2
§9
§ Bl
(G N
Hirwais:

Die Bounutzungsverordnung - E-uuH"u"Cl'
vom 15, September 1577 (BGRI. I,

Soweilt bei den Festsetzungen von Baugebicten keine onderen Bastimmungen
gem. § 1 [4) = (%} BaubY It gatraffen sind, werden die §§ 2 - M BooHY O I

Bestandteil des Behavungsplanes.

in der Fassung der lemnnrrnﬂchl.rng
- 1763 ist anzuwenden. :

(1)

Abgrenzungen

gem, § 9 (7] BBavG

- mmis W Srenze des réumbichen Geltungsbareiches des Babouungsplones

gem. § %7} BBau

Abgrenzung unterschiedlicher Fastsabzungen:

a—p—n—aa— Art ynd Mell der baulichen Mutzung (58 1 {4] und 16 (5} BouNYO)

ERKLARUNGEN, HINWEISE

1 Art der baulichen Nutzung

g;em. 29 (1) 1 BRaus

Reine Wohngehiete - WR -
gam. & 3 BouNVO

NWRN

-~

gewerbes sind ausgeschlossen.

Als Avsnghmen sind gem. 5 3 (3) nach § 1 (@) ¥ + 2 BauNV O Laden ynd nicht
stiivande Handwerksbetriebe allgemein zuldseig; kleine Betriebe des Beherbergungs-

Hinwasis:
im allgemeinen Wohngebiet kann als soziale Einrichtong ein Kinder-
‘garten arrichtet werden,

gem. § 4 BoulVO

Ausn-::h.men gem. § 4 (3] sind nach § 1 (¢} | BavNv O nusgaschlossan.,
Untergeordnete MNebenantagen und Emrmh'rungen sind gem. § 14 (1} BauNVO
= guch fr die KleintTerhaliung = zulgssig.

Mal}

der bautichen Nutzung_

GRZ

gan. £ {1).1 BBouwG
Grundflachenzohl

0,3

gem . &§

Hinwais:
Eine Verrechnung van Grundfldchenzahlen Dber die Nutzungsgrenze
hingus ist nichf zuldssig.

Zohl der Veollgeschosse - VG -
im Sinne des § 2 (5:.1 Broo( M

gam ., 55 16 (2), 17 ond 19 BauNv O

mox. zwlassige Gryndflachanzahl

14 und 18 BawbdY 0

I ein Vollgescholi
- sofern sich bei der fastgesetzten Dachneigung und Drempelhshe ein
Yollgescholt ergibt (Dochgescholl), st disses zuldssig.

(14)

::ufl‘entlu:h

Straflenbegranzungslinie

Offentliche Yerkehrsfliiche
Einteilung der Verkehrsflticha nur als Hinweis

Lweck besiimmung _
Fusswog y Radwaeg

—F+R__

tHfentliche Yerkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
gem. % 9 {11 7] BBauis

Zweckbestimmung: Fur Anlisger befahrbare Wohrwege

Hinweis;
Die affentlichen Verkehrsfitichen sollen in der Oberflachenstruktur baw .

in der Matarial= und Farbgestaltong von den angrenzenden Fohrbaohnen

devflich abgehaben werden. :

Sichtdreiecke

Uberschaubare Fliche 080m oberhalb Oberkante Fahrbahn von Anpflan -
zungen und sonstigen Anlagen fraiZuhalten

Fldchen fiir die Versorgqung_

gem. 5% (1] 12 BBaud3.

Hinweis fir die Trafostation
Abluitsffrung

Versorgungsfliche «Zuluftoffnung

Zweckbestimmung:

_Elekrrizim’r - Trafo -

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen

gem. § ¢ (1) 25 o BBauG

_Ptlanzstreifen zur freien Lundsrﬁhnft

Umgranzung ven Flachen fir dos Anpflanzen von standortgerechten

hetmischen Loubbumea und Striuchern . [einzelne Dbsthnume in deutlich
untergeordneter Anzahl, sind maglich),

Yorgortenfldche

Entlang der dffentiichen Varkehrefltichen ist der zwischen ShaBenbegrenzungs-

linie und vorderer Baugrenze gelegene Grundsticksstreifan als orivote Griznanloge

mit kleinwiichsigen Bdumen und Strauchern in einer Tiefe von mind. 30m
ohzulegen, ru gestalten und daver haft zu unterhal ten {Vargartenflichal, sofern im
Bebauungselan flir den

Abstand zwischen ShoRanbegrenzungslinie und vorderer Baugranze kein,

garingares Mall festgesetzt worden ist, Siehe quch unter 5 Sichtdreiecke,

in den Vorgarten dirfan bauliche Anlegen aueh iiberdachte Stelfpliatze nicht errichtet werden,
Ciese Flichen ddrfen Ferner weder zu gewerblichen Zwecken ader Werbe-

rwacken, zum Avfstellen oder Lagern von Geganstidnden aller Art, mach zu
SChnust”ungen und zum Abstellen von Kraﬂfﬂhrzéugen genufzt werden,

Avenahme:

Als Ausnghme kann fir notwendige Stellplitze, Garagenvorplélze und Zukaheten
die Befestigung der Yergartenflache bis zu 15 dieser Fldche 2ugelassen werden,
wenn andere Grundsiicksfidchen hierfir vngeeignet sing.

Festsetzungen gem. § 9(4) BBauG

35°-50°

- Dl:u:hgfﬁfu |11_:_ng_

gam. 59( L) BBauG
i Verbindung mit & 81(4) Bau ONW [8rtliche Bauvorschriftan}

Gestallung der boulichen Anlagen

Dachneigung, Dachfom

Satteldach, Neigung 35::' - 51]'5

Die Darstellong des gogenwirtigen
Zustandes stirmml mit dem
Halasternachweis ijberein.

Biglafeld den

Stadt Bielefeld
der Operuladtdirektor
Vermessungs-u Kalasteramil

Lid ﬁ-rmeﬁsﬁngﬁdirekmr

Die geomelrische Eindeutigkeil der
Fasisetrungen wird festgestellt,

Hielefeld ,den

Sladt Bielefeid
der Oberstadtdiraktor
Vermessungs-u. Kaotasleramt

L1d. Vermess .égaﬁéé k1ar

Cniwurf bnd Anfartigung des Planes erfolgie
durch das Planungsamt der Stadl Baeleleld,

Rielefg|d den

Stadt Bieleteld
der Oberstadtdirekior
Plarnungsaml

Leyrenger Stadiagda s tar

DieselrIBchbauongsplanifnderunal st gemai
E2(1}und(G}des Bundesbauvgesatzes in der
Fassung vom 6,7, 1972 BGEL 1 5. 949

am _womn RAat der Stadt als

Enlwur! beschlossen warden,

Bi¢lofeld den

Oberburgermersier Ratsmitgived

SihrifLfubrer

Dieser Mian hat als Enlwwif einschl. des Textos
urd der Beyrundung gem. % 2a Abs & des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vam
671979 BGBRI.I & 949 in der Z2end

W 3 bis glfaninich
ausgelegen,

Oie Offenlcgung wurds am
aurtsiiblich bekannt gemacht,

Brelefeld den

Shadl Biglefeld

der Oberstadidirektor
Plarrungsamt

BoA

Dig in diesem Flan #ingelragene Anderung
des Bebhaunngsplanes ist gemal § 2 (11 und
L&) des Bundssbaugesetyes in der Fassung
vom E.7.1978 BGEI L 594% am '
vom Rat dar Stadt als Extwurf beschiessan
worden,

Bielefeld, den ) —

Dberbiirgermeister FRatsmilglisd

Sohrififiuhrer

Dies=er Plan hal singschl, des Textes und der
Begrandung gem, § 2alE) des Bundeshauge-
setzes in der Fassung vom &7 1379 BB |
£.94%5 in der Zeit vorm bis

erneut tlfentlich auvsgelagen.

Die Qffenlegurg wurde am
artsiiblich bekannt gamacht,

Bielefeld_den

Stadt Bualeteld

der Oherstadidirektor
Flanungsamt

i A

Die in diesem Plan eingetragene Anderung
hat dar Rat der Stadt am

bezchlogsen,

Dieger Plan jsf gem, 8§ 1¢ des Bundeshauge -
setres inder Fassung vom B, 71979 BGE1_ [
5,949 und 54 (1) der Gemcindeardnung fiir
das Land Nerdrhein-Westlalen in der Fassmg
detr Bekanntmachung vom 15.5, 1879

(GY NW 1973 5. 403)=-vom Rat der Siadt

gm als Satrung baschlassen
worden,

Belelald dan

Fherburgermesier Fl.a’rﬁmngll'eﬂ

Dig=er Plan ist gem, §11 das Bundeshauge-
=etzes in der Fassung vom 6.7 197% BGAL
S, 249 mit Verfugung vom

gesetzes in der

genehmigl worden,

Detmold den

3. 949 ah

Der Regrerungsprasidenl
im Auftiage

L,

Rielofald den

Dieser genchrmigle Plan wird mit dem Text
1 und der Begrindung gem. § 12 des Bundeshau-

sicht bereitaehalten,

Dig Genehmigung und der Ort der Bereil-
halting des Babauungsplanes wihrend der
Dienststunden sind am
beiden Bielefelder Tageszeilungen [ Neus
Wastidlische und Weslfalen Blatt) crisiiblich
hekannt gemachlt wordan,

Faszung vom 5,7, 1975 BGRIL I
Zu jedermanns Ein-

IEEE—N

in den

Schrdtivhrer

Stadl Bieleleld

der Obhersiadtdirekior
Planungsamt

i, M,

9

A +B = NUTZUNGS -ZUGLEICH GESTALTUNGSPLAN F Begrindung
[ I. I I| "-,_\‘l L -:frﬁ-" -..{-___I - ! ! ——_ﬁ — — —— o
| | L T '._:‘ - . " an
. | 3 Bauweise, uberbaubare und nicht lberbaubare nn ] 8 Dochaufbauten und Dacheinschnitte:
——E.—-_..._._ —— - o , cl'_.._..- ' -..,_\. I F”{; GrundStﬁCkalﬁChen, Ste[lung der buul I‘chen | Bei einer Dachneigung von mind. 3o Grad sind Dochaufbasten Lnd
e T ! ", 5, iy ) I\\_ A [ ) Docheinschnitta zulassig
—_— e T PRy
— - N nlagen _
K J—-—h-_E]:__H Guntenhof ‘x.\m e ) = L gam. § 2 (1) 2 BBaiG = deren Gesamthreite = bei Einzalanlagen zusommengetechnet = 143
. ‘———________H_J-R_k_ﬂ_-‘ H MILSE - u_.\{.,-?_ s . e \ . dear Gesomtbieite der Hausfront nicht ibersteigt.
. ‘. bt Bauwelse Bei an=- und eingebauten Havsalemanten wie Doppelhtiuser und Raihen-
ﬁ“ﬂz Bau™Y O hiduser bezieht sich die Brelite ouf die einzelne Havseinhait.
: . . = die zum Orfgeng einen Abstond von mind. 1,5 m einhaltan.
0 pifene Bavweise . '
o ‘ = dig ginen Abstand des Dachgovbenfulles (Schnittpunkt der Gaubenfront
a abweichende Bouweise | mit der Dachflache und des Randes van Dacheinschnitten) von 1,00 my
- in Abweichung von der olfengh Bauweise sind nur Einzelhduser, Doppel- gemessen in der Dachschriige nicht unterschreiten und
htiuser oder Hausgruppen mit =i fer Ldtige won insgesamt max. 25 m jousge hend = wenn die Troufe chne Unterbrechoeng durchgeflhrt wird .
m———— von der Firstrichtunglzulissig '
) ;. Bougrenze
) [ 1
L _’| gem. § 2 3p(3) BauNvO Hihen von baulichen Anlagan .
————— {1 -
_|_ ,:. e — Bougrenzen zur Abgrenzung der mox. ilberbavbaren Grondstickstlache, SH Sockalhshe - SH -
_._'—_‘_'___,_._.——.-' . . . ' H = L - N . . .
sr:-wal.r dlel_zulﬁsslqe FZ und die festgesatzle GRZ oder die zuldssigen Sackel sind bis zu ainer mittleren Hohe von o, b0 zultssig. Der Sockel wird
Eﬂukhrperlungen nicht entgegenstehen. gemessan von det gewachsenen {natiirlichen) Erdoberfliche bis zor Oberkanie
det Kellardecke bzw. Erdgeschoffufibadans
Gem Brak{? N pie eingatrogans Hqu‘l*ﬂr:.frmh'rung der Grebdude und die Stellung der boulichen Bei Honglage wird von der vorhandanen mittleran Geltndehche , gemassen
" I ﬁ.nlﬂge ist h|ns|ch1!}ch ihrer .ﬁusrll:h’rung varbmd]rch an den 4 Eckpunklen des GEhﬁ_udes, ausgegangan.
. . . ) . DH Drempelhdhe = DH - -
| b Flachen fir Gememschuftsunlu en Wi - |
- — = d e Kinder Drempel durfen max. o, 8am hoch sein. Dese Hihe ist an der Vorderseite -
SDIElplU.‘tZE, Steuplﬂ_ize und Gﬂr{jg an der Aiﬁezwﬂnd von Dberkﬂme der Rehdecke unterhall des Dnchrnumes bis
. - . : . . z.ur Cbarkante Sporren zu messen.
i _ —',:.5[]?(,5 " _9*?““* &9 (1} 4 und 22 BBouG, § 12 BauNWQr, € 21a Bau NVO = Drampel im 3inne dieser Fastsetzungen tind alle geradan Auflanwinde
//;f-’"? . T - . urd ~Wandteile zwischen Oberkonte der obersten Rehdacke und
' troufenseitigen Dachsch to :
| wed.~ . Kinderspielplotz { Sttentliche Grinfldche, gem. % 9{1) BBauG) Ausnoh J roge
. . usnzhme: :
. | | . ’ Epmlbme":h B Hiihete Drempelstinde sind zulusslg; wenn bei zurdckspringenden Gebﬁude’reﬂen
e : Inl_ ) Stallpitize tnd Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Flichen und Eber.l.m'b d:rdGegh;ﬁd;c:? dIE?ELF:.FTPr?:g .}:ﬁchﬂlen:;“ﬂ de?rrGebbud_elunde
IN/,é;i- ' - wenn bouordnungsrecht!iche Bafange nicht entgeganstehan = auf micht etragh und dus Gebaude hier nicht tefer (breitert als 14,0 m ist.
= .- . . - ' .
. | '| AT ' uberbaubaren Flachen zufdssin, soweit es sich nicht um Vargortenfléchen . _
+ + _ ‘rr.._f" o + T hendelr, {Einschrinkung fiir Vorgartenflachen siche Ziff. 7) FH  Fisthohe - FH = gem. § 16 (3) BaulVO
\ | H_'- Dia Firsthtthe darf 13,0 m, bezogen auf die mittlere Hihe Gber dem ge~
. ——— - Hinweis: . . wachsenen Geltnde, nicht Uherschreiten.
| . .| _ Es wird emplohlen , Zu- und Abfahrten von nebeneinonder|iagend K
| A\ : ; v \ genden . _ . .
, .I f E Garogen und Stellpldtzen jaweils zusemmenzufassen, domit der KFZ=Verkehr Eur;‘en.hehd;;g ﬁgn 5_1_ﬁrm!:fn dGEE SLME'EE und Gf“blgdﬁ und :J ein
. ! . auf den sffentichen Verkehesl 18k P . . - wandfreje eniibergénge der Grundsticke untereinander zu erhalten,
.. _ E uf den Sffentlichen Verkehesildchen nur geringfigig beeintrachtigt wird ist die Vartnderung der natUrlichen Erdgleiche durch Aufschiittung oder
. ] e _ _ Abgrabung ouf allen Grundstiicken nur zuliszig, soweit sia FUr die bauliche
. ' . C i C Verkehrgﬂ_ﬁchan gem. 5 % {11 11 BBaucs - ader sonstige Nuh:ur.l.g dey erandsTUcke erforderlich st und die hierbai ent-
: - ;—f‘fﬁ stehenden Geldndeniveduuntersehiede zwischen den einzelnen Grundskiicken

sowie den Verkehrs= und Grinfléchan durch Btschungen bis zu 3¢ qus-

geglichen werden kifnnen .

tdtzmauvern zur Abfongung von Geléndeniveauunterschiaden sind unzulassig.

Art, Gastaltung und Hthe der Einfriedigungen

Einfriedigungen an sffant|ichen Verkehrs= und Grunflichen:

An BFfantlichen YVerkehrs= und GrionbHégchen und auf der seitlichen Grund-
shicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind Einfriedigungen aller Arl
bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Obarkante der
dffentlichen VYerkehrsfliiche, zuldssig,

Als Ausnohma sind hshaere Einfriedigungen bis zu ainer Hshe von 2,am
zuléssig, wenn sie in einem Abstand von mindestans 3,0 m zu- Sffentlichen
Verkehrs— bzw. Grinfidchen srrichtat werden thinter der Vorgartenfliche) .

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen

.gesetzlichen Vorschriften getroffenen_

Festsetzungen
gem . § ¥ (&) BBavG

MMatur= vnd Bodendenkmitler in der Skadt Bielefeld

Hirweais:

“wenn Lei den Erdarbaifen kulturgeschichtliche Bodenfunde cder Befunde
entdeckt wardan, ist nach 55 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Gemeinde sder dem Amt fir Bodendenkmalpflage,
Bielefeld anzuzeigun und die Entdeckungsskdite drei Werktage n unverdndertem

‘Zustand zu erholten .

E SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

vorhandene Flursticksgrenze
‘vorhanderne Flurgrenze

vargaschlogena Florstlckagienze

vorhandene Gebbode mit Housnummer

T2
31‘?0 C31Fe z.B. Mr. der Planstralle
— = g-— Mischwasserkanal vorhanden
_____ o— - Mischwaosserkanol geplant
& Sperrpfostan

betsi chts

ca. 2 7¢ ha Relnes Wohngshiet

ca. ﬂ:..;] na Allgemeines Wahngebiet
ca. 0,75  ho sffentliche Yerkehsflache
ca. 0A5 ha Kinderspielplatz

ca. 0,003 ha Versorgungsflache

4,073 hq e samt

Ziffern in ¥iam mern
verwaltungsinterne

voh Bebauongspldnen
Zeichgnarkidrungen, Hinweise

2.8.{2} ist die Berugnahme auf

“Yerschidge fiir die Erarbeitung
{ Textliche Fesisetzungen,

S_br 27
Mu oo

Bebauungsplan
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