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Bebauungsplan Nr. IlI/BR 21

+HUSUMER STRASSE,,

ERSTAUFSTELLUNG
A +B = NUTZUNGS-ZUGLEICH GESTALTUNGSPLAN

Gebiet:
HUSUMER STRASSE, EOLDERWEG,
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I. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Il. Beigefugi sind diesem Bebauungsplan:

Nutzungsplan
Gestaltungsplan
Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt
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C ANGABE DER
RECHTSGRUNDLAGE

des Bundeshaugesetzes (BBau()

in dar Fassung der Bekanntmachung vom 18, August 1974

(BGBIl. 1, 5. 2256) zuletzt getindert durch Gesetz vom G, Juli 1979
(BGBI. I, 5. 749)

& 2 des Bundesbaugesetzes
b g des Bundeshaugesetzes

L 81 der Bouordnung fur das Land Meordrhein-Westfalen = Landeskavordnung -
(BauO NW) in der Fossung der Bekonntmochyng vom 26, Juni 15784
(GY .NW. 1984, 5. 419), {]]

Hinmweis:

Die Baunutzungsverordnung = BauNVO - in der Fassung der Bakanntmochung
vom 153, September 1977 (BGEl. |, 3. 1763 ist anzuwenden, g

Soweit bei den Feskserzungen von Bougebisten keine onderen Bestimmungen
gem. & 1 {4} = (%) BauNY O getroffen sind, werden dis &5 % - 14 BouNVO
Bestandteil des Bebouvungsplanes.

ol rlBebauunasplan UAnderung ) st gamal
und (Bldes Bundesbaugesetzes ind
vom 671979 BGBIL] 5 949
___vam Bal des Stadt als

Ewtwirl und Anlerbgung des Planes erfolg
das Planungsamt der Siadt Bieled

Bie Darstellung des gegenwartigen I i geomelrizche Findeutlighkenl der
Zusandes stimmi mil dam Mg tseizungen wird fasigestalil. dur
Kolasternachwers aberemn,

Bieleleld den Bielzfeld den Bielelald, den Biclefeld den

O

D TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN, ZEICHEN -
ERKLARUNGEN, HINWEISE

Abgrenzungen
gem. & ¥ (7) BBouG

on mem mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichas des Bebouungsplanes

gem, & 9 (7) BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:

Art und Mol der bauvlichen Mutzung (55 1 {4) und 1€ (5} BauMNYV Q)

Art der baulichen Nutzung_

gem. & % (1] 1 BBouG

Reine Wohngebiete - WR -
gem. & 3 BaulMNVQ

()| 2

GRZ

0,3

Als Ausnahmen cind gem. £ 3 () nach § 1 (&) 1 = 2 BouMNVQ Liden und nicht
storende Hondwerksbetriebe allgemein zuldssig; kleine Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes sind ausgeschlossen.

Allgemeine Wohngebiste - WA -
gem. & £ BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 (3) sind nach § 1 (&) 1 BaulNY O ausgesehlossen. :
Untergeardnete Mebenanlsgen und Einrichtungen sind gem. § 14 (1) BaubVO

= auch fir die Kleintierhaltung = zuliissig.

Hirweis:

Im allgemeinen Wohngebiet kann als soziale Einrichtung ein Kinder-

gnrh:n ore |C.|‘1h-_11' werden,

Mal der baulichen Nutzung_

gem. § 2 (1) 1 BBouG

Grundfléchenzehl
gem. &5 1& (), 17 und 19 BaulMVO

ma . zulissige Grundflichenzohl

Hinweis:

Eine Verrechnung ven Grundflachenzahlzn iber die Mutzungsgrenze

himzus ist nicht zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse - VG =
im Sinne des § 2 (5) BauO MNW

gem. 5§ 16 und 18 BauNVO

ain Vaollgescholl

= sofern sich bei der estgesetzten Dochneigung und Crempelhche ein

"n..l’c-”ges-::hﬂﬁ Ergil'.:\’r I:Dc:r_hgﬂsch-:\m, ist dieses zuldssig.

6

Gt tantlich

Abstand zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein
geringeres Mall festgesetzt worden ist. Siehe auch unter 5§ Sichtdreiecke

auch iiberdachte Steliplatze
In den Vorgirten durfen bauliche An fugerh::%éwﬁﬁﬁr%ﬁﬁﬂlet werden,

Diese Flédchen diirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werba-
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstinden aller Art, noch zu
Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt werden

Ausnahmae;
Als Ausnahme kann fir notwendige Stelloliitze, Garagenvarplétze und Zufahrten
die Bafestigung der Veorgartenfliche bis zu 1/5 dieser Fliche zugelossen werden,
wenn andere GrundstUcksfliaehan hierfur ungeeignet sind.

35° -50°

Festsetzungen gem. § 9 (4) BBauG

gem. B9(4{) BBauG
in Verbindung mit 3 81(4) Bau ONW {Grtliche Bauverschriften)

Gestaltung der boulichen Anlogen

Dachgestaltung

Dachneigung, Dachfomm

Satteldach, MNeigung 35 =50 A
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r Begrundung gem.§ 2a Abs & des
ugesetres in dar Fassing vor
GEI.I 3 949 in der Zait

h woim Ral
wiondan,

wurde wim

in diesem Plan eingetragene Anderung
desdGebauungsplanes ist gemsR 52{1)u
{6} Mg Bundesbaugesetzes in dor Fusgfing
vom 6. 7N272 BGEI 1 5949 am
Stadt als Entwurl bg®fchlossen

arnaut of
Ce Cifenle
artsablich bek

Fich ausgelegen,
wurde am
nt gemacht

ser Plan hat emnschl. des Textes und der
indung gem, §2 o (6) des Bundesbaug

Die in digsem Plan eingetragenea ﬁ.n{lnrung

hal der Rat der Sladt arm _ se——e——

1.1 beschlozsen,

Dieser Plan ist gem 510 das RBundeshaugs

selzes i der Fassung vom B.7,1979 BGERILI

5.940 und § 4 (1] der Gemeindeordnung fiir

das Land Nardrhain-Westfalan in der Fassung

der Behanntmachung worn 15.5, 1979

{':_1\!' MW 1972 5 408 -vom Bat der Stadl
'-":a'r rung heschlossen
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Dieser Flan ist gem, §11 des Bundesbauge -

setzes in der Fassung vam 6,7, 19?9 BGEI. 1
3.89499 mit Verfligung vom
genchmigl waordan,

15, 1985

Dieser genehmigte Plan wird mil dem Taxt
und der Bagrundung gem. 12 des Bundesbau|

geselzes n der Fassung vom 671979 BGHEIL |
5.949 th_Z_SEE.JﬁjEderlnanns Ein=
sichl hereitgehalten

Cie Genehmigung und der Ort der Bereit-
haltung des Behavungsplanes wihrend der
Dienststunden sind a . E den
baiden Bizlefelder Tageszaitungen [ Meue
Westlalhische und Westialen Blatt] orlsublich
bakannt gemacht worden,
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BﬂUWEiS ) uberbaubare und nI-Ct]! Uber‘bﬂu bare (17) 8 Dachaufbauten und Dachainschnitta:
Grun.dStuckEflﬁchen Stellung der bﬂU”Chen ] Bei einer Dachneigung von mind. 3o Grod sind Dochaufbauten und
# Dacheinschnitte zuldssig
Anlagen
gem. § 9 (1) 2 BBauG =  deren Gesomtbreite = bei Einzelonlogen zusammengerschnet = 1/3
der Gesomtbreite der Hausfront nicht Uberstaigt.

SR, Bei en= und eingebauten Hauselementen wie Doppelhduser und Reiben=
gem, § 22 BauNVO htuser bezieht sich die Breite auf die einzelne Hauseinheit.

- die zum Crigang einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
offene Bauweise :

! _ - die einen Abstand des Dachgaukenfules (Sehnittpunkt der Gaubenfront
obweichende Bauwsise mit der Dachfliche und des Randes von Dacheinschnitten) von 1,00 m/
in Abweichung von dar affenen Bauwaeise sind nur Einzelhtiuser, Doppel=- gemessen in der Dachschridge nicht unterschreiten und
htuser oder Housgruppen mit einer Lénge von insgesamt mox. 25 m (ausgehend - wenn die Traufe ohne Unterbrechung durchgeflinrs wird.

von der Firstrichtung)zuléissig
Bougrenze
gem . § 23,:.':}3] BaulNY O Hghen won baulichen Anlagen
{1} el
Buugrenzen zur Abgrenzung der max. uberboubaren Grundstucksilache, SH Sockelhthe - SH -
soweit die ::iulﬁssig.c- GFZ und die testgesetzte GRZ ader die zuldssigen Sockel sind bit zu siner mittleren Hihe von o, 60 zulissig. Der Sockel wird
BaukSrperlingan nicht “”’QEEF'”-"f“h'E'" . gemessen von der gewachsenen (natiirlichen) Erdaberflache bis zur Oberkonte
der Kellerdecke bzw. Erdgeschofllufbodens .
Die eingetragene Hauptfistrichtung der G biiude und die Stellung der baulichen Bei Hanglage wird ven der verhandenen mittleren Geltndehshe , gemessen
© Anlage ist hmsucht”m ihras Ausrmh*ung verbindlich. an den 4 Eckpunkten des Gebtiudes, ausgegangen.
E b e - & o DH DI"H‘I‘FE”"IEI"IF oy DH =
Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen wie Kinder - I . e
- - = - Drempel durfen mox, o,%o0 m hoch sein. Diese Hishe ist an der Vaorderseite -
5p|ﬂ-l pl_ ﬂtZE, Ste-uplu'tze und Gﬂrﬂg en der AuBenwand von Cberkante der Rehdecke untarhalb des Du:hrmmes his
o _ _ : | ; z ur Dberkante Sparren zu messen.
gem. &% (1) 4 und 22 BBauG, § 12 BauMNVC, & 21a Bau NVQ i - Drempel im Sinne dieser Festsetzungen sind alle geraden Aullenwiinds
_ & A _ und - Wandteile zwischen Cberkante der abersten Rohdecke und
. ) 5 _ e _ traufenzeitigen Dachschrigen -
Kincerspielplatz | offentliche Grinfliche, gem. $ 9(1) BBauG)
Spielbereich ,.B gl .
R Hiohere Drempelwiinde sind zuldesig, wenn bei zuriekepringendan Gebbudeteilen
e e e S L T e e S sberhalk der Gescholldecke dieser Ricksprung hichstens 1/3 der Gebtudaltinde
- wenn bayordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen = ouf nicht betrdgt und dos Gebtiude higr nicht tiefer (breiter) als 14,0 m ist.
iberbavbaren Flichen zulissig, soweit es sich nicht um Vorgartenflachen : il
h':lrl'dEH'.. [EiI'IEEI'If-\i.jI'II-ELII'Ig F"-'Ir'“.-"::rfg':‘lrreﬂflﬁltheﬁ EiEhE EH-'F, ﬂ FH FIFE"I'I.’.'#I'IE = FH o1 QEI'I"I - 'E-! 1'6 1:'“‘ E‘EUHHD
_ Die Firsthohe darl 13,0 m, bezogen aut die mittlere Hohe tber dem ge-
Hirweis: J wachsenen Gelande, nicht dberschreiten.
Es wird empfohlen , Zu- und Ablchrten von nebeneinanderliegandan I . i : :
Geragen und Stellplétzen jeweils zusommenzufossen, domit der KFZ-Verkehr Etlr;-;_errhrmll_-;ﬂu:g ;En ;;Or-mgden dGes S::-&E_ und thhnl{des und ':lrnl gin-
auf den Bifentlichen Verkehrsiltichen ingligig beeintrachtigh wird. e B e o
- reenrsiifichen nur geringhigig beeintriichligh wird ist die Verdnderung der natirlichen Erdgleiche durch Aufschittung oder
Abgrabung ouf allen Grundstucken nur zulissig, soweil sie fur die bauliche
verkehrﬁl‘flﬁchen gem. 5 % (1) 11 BBauG oder sonstige Mutzung der Gr.ndstiicke ertorderlich ist und die hierbei ent=
" stehenden Geldndeniveauuntarschiede zwischen den einzelnen Grundsticken
&ffentliche Verkehrsfléiche sowie den Verkehrs- und Grinfléchen durch Boschungen bis zu 3a" aus-
Einteilung der Verkehrsfliiche nur als Hinweis .geglichen werden kiinnen.
Stitzmauern zur Abfangung ven Geléndenivecuunterschieden sind unzultssig.
SR e = U ] i
strallenbegrenzungslinie Fa+R WeCkbes timmyng_ ;
—————— Fussweq/Radweg
offentliche Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung I Art, Gestaltung und Hahe der Einfriedigungen
gem. 5 2 (1) 11 BBauG % :
Zweckbestimmung: Fur Anlieger befahrbare Wehnwege Eintriedigungen an stfentlichen Verkehrs- und Griinfléchen:
Py An Bifentlichen Yerkehrs— uid Brntlichen wne o ded smlllqhan Grund-
Die otfentlichen Verkehrsflichen sollen in der Oberflachenstruktur bzw . :1I1|.J|:.L;55r_|:'l‘|2{_r'| AL D T I sing Egmrned'gungeﬂ afee A
in der Material- und Farbgestsltung von den angranzenden Fahrbabnen I |?..5 zu elner Hishe van 0,60 ml,‘DEIn-gEn fluf_ die Oberkante der
wiblich abinalicken weii: dffentlichen Verkehrsfldche  zuldssig.
ichtdreiecke Als Ausnahme sind héhere Einfriedigungen bis zu einer Htha von 2,0 m
Uberschaubare Fldche 0,80m oberhalb Oberkante Fahrbahn wvon Anpflan - zuldssig, wenn sie in sinem Abstand von mindestens 3,0 m zu dffentlichen
zungen und sanstigen Anlagen freizuhalten | Verkehrs= bzw. Grunfléchen errichtet werden (hinter der Vargartentlache) .
Flachen fiir die Versorgung_
gem. 3 9 (1) 12 BBau —
Hinweis fiir die Trafostation : I g ; g ]
el G 19) Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
Versorgungsfliche <Zuluttstnung gesetzlichen Vorschriften getroffenen
R LA Festsetzungen
Elekirizitiat - Trofo - I gem. & 7 (6) BBauG
= - 5 Matur- und Bodendenkmiler in der Stodt Bielefeld
Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen B
i ]
gem. § % (1) 75 a BBauG "“Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde ader Befunde
Pilanzstreifen zur freien Landschaft ~antdeckt werden, ist nach §5§ 15 und 10 des Denkmalschutzgesetzes die
B : - Entdeckung urnverziglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmol pflege,
Umgrenzung von Flichen fir das Angtlanzen von standartgerechten Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werklage in unvertindertem
heimischen Laubbiumen und Striivchern . (einzelne Obstbaume, in deutlich Zustand zu arhaltan. ™
untergeordneter Anzghl sind mdglich). I————_—— =
Entlang der aifentlichen Verkehrsfldchen ist der zwischen Strofienbegrenzungs- E SONSTIGE DA RSTE LLUNGEN
linie und vorderer Baugrenze gelegene Grundsticksstreifen uliﬁ}runnnlnge %private '
mit kleinwiichsigen Bdumen und Strduchern in einer Tiefe yon mind. 30m ' ZUM PLA H
anzulegen, zu gestalten und daver haft zu unterhalten (Vorgartenfliache) . safern im N I N ALT
Bebauungsplan fir den MR e

vorhandene FlurstUcksgrenze
vorhandene Flurgrenze
vorgeschlagene Flurstiicksgienze
vorhandene Gebtude mit Hausnummer

3178 z. B, Mr. der Flanstrafle

Mischwosserkanal vorhonden

pischwasserkanal geph:lr'l’r

o) Sperrpfoasten

Ubersicht:

ca. 2;‘}'5 ha Reines Wohngebiet

co. 0,41 ho Allgemeines Wohngebiet
ca. 0,759  ha affentliche Verkehrstliche
ca, 0% ha Kinderspfﬁlphﬁlz

ca. 0,003 he Versorgungsfliche

4,073 na Gesamt

Zitfern in Klammern, z.B.(2) ist die Bezugnahme guf

verwaltungsinterne "‘Jursﬂhluge fir die Erarbeitung
von Bebauungspldnen ™ (Textliche Festsetzungen,
Zeichenerkldrungen, Hinweise
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