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C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEISE

Das Baugesetzbuch (BauCB) in der Fassung der Eakannfnachung vom UB 12.1%86
(BGBL. I 5. 2253).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Faesung der Bekanntmachung vom
15.03.1977 (BGBL. I 5. 1763), zuletzt gedndert durch die Dritte Verord-
hurg zur Anderung der BeuNVO vom 19.12.1986 (BGEl. I 5. 26G5).

§ 81 der Bavordnung fir das Lend Nordrhein-Westfalen - Landesbaucrdnung -
{BauD NW) in der Fassung der Bekanmtmachung vom 26, Juni 1984 (GV. NW. 1984
5. 419, berichtigt Seite 532), geéndert durch Gesetz vom 18.12.1934

Hinweis:
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine sndersn Bestimmungen -

gemdl § 1 (4) - (9) BauNvD getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebawungsplanes. . :

Zuwiderhandlungen gegen die gem&R § A1 (4) BauD MW in dem Bebauwdingsplan
. aufgenommenen Festgetzungen (ortliche Bawaorschriften) sind Ordnungswi-
- drigkeiten i, 5, des § 79 (1) Ziffer 14 Bau0 NW und kdnnen gemal § 79 (3)
Baul NW sls solche geahndst werden.

(BV. NW. 1984 5. 803} . e e 1. In den Teilfldachen zwischen den Abgrenzungen - "Brifite rium-
liche Ausdehnung der ehemaligen Tongrubten® s++eeseses Uund

AAAAAAA "Abgrenzung det Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind™ AAANYYYA - sind Boden-

D Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und
Hinweise '

ABGRENZUNGEN

et e el

- -8 & &

gemdf § 9 (7) BauGB

Er&niﬂ des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"gem3df § 9 (7) BauGB

Abgrenzung der Fldchen, deren Biden erheblich mit umweltge-
Fahtdenden Stoffen belastet sind
gemaP % 9 (5) 3 BauGB

Grofte rdumliche Ausdehnung der ehemaligen Tongruben

mit Eintraguno von Schlammbecken, Er

\
- Kennzeichnung nach letztem Kenntnisstand e
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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
Art und MaB der baulichen Nutzung (55 1 (4) und 16 [5) BauNVvD)

FESTESETZUNBEN geméB § 9 Abe. 1 HauBlH
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A, SONSTIGES SOMDERGEBIET 'FUR DIE SANIERUNG DER EHEMLIAGEN UEPUNIE BRAKE
gemall § 11 BaubVD - [ ;

II. Ausnahman

I e e e e T P

Ausnakmsweise zuldssig sind solche Anlagen und Vorkehrungen,
die nachweislich einen gleichen Schutz vor negativen Auswir-
kungen aul die Urgebung bewirken. =

ITI. Hinweise

- —

und Bauschutt abgalagert worden., Soweit:diese Bereichc im
Rahemn der Baumebnehme nicht ausgehoben wardan, ist zu unter-
suchen und festzustellen, ob eine Verunreinigung vorliegt.
Sollte dies der Fall sein, mu} ein Bodenaustausch vorgenom-
men warden.

2. Zusdtzlich zu den enter A, 3 genannlen Brunnen wird eine ca.
Z m breite Fliche unterhelb der Stedefreunder Strafe
(Gehweg) foir die Unterbringung von Grundwasserabsenkbrunnen
in Anspruch genommen. : ' ' =

. Ablaufleitung (Druckrohrleitung DN 250) unberhalb der &ffent-
lichen Verkehrsfléche der Strale Klinkerweg .

. Fir die Durchfihrung der Zanierungsmalinahmen zu heseitigende
Gebaude -

Gemdd § 9 (1) BauBB sind in den dafir festgesetzten Bersichen
f?lgende Anlagen, bauliche und sonstige technische Varkehrungen
einschlicBlich der erfordarlichen Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauMNVO zulidssig:

1. Dichtungswand unterhalh der Erdaberfliche
bis zu 10 m tiefe und bis zu 0,80 m dicke Schlitzwand.

im Bereich der Stedafraunder Strafbe cine zusatzliche
Stitzmaver in einer Hohe bis zu 4,60 m - gemesscn von
der Oberkante der Stedefreunder StraBe -

2. Abdeckung

Abdeckung der Sanierungs-

flicha nach nebansteshan-
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178 = Cosdrincge uad
Ausgle cheschicnt

o Eéﬁank— und Gasbrunnen

Grundwasserabsenkbrunnen und Brunnen zur Entsorgung des an-
fallenden Deponiegases; notwendige zuséitzliche Gasbrunmen
guBerhalb der Schlammbecken

4. Besondere Entsorgungseinrichbungen

- fir ¢ie schadlose Beseitigung (Verbrennung) des anfallenden
Oeporiegases sowie des rugehfrigen Abgaskemines

- zur Zwischenspeicharung des aus ﬁbsenkbrunnan'gefﬁrdurteu
H3sserslsuw1n eventuell wihrend der Bauphese austretender
Sickerwiisger., - :

B. Reines Wohngebiet
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Reines Wohngebiet - WR - : .
gendd § 3 Baulvo

Als Ausnabmen sind gemdB § 3 (3) nach & 1 (6) 1 + 2
BaulV0 Ldden und nicht stirende Handwerksbetriche all-
gemein zuldssig; kleine Betriebe des Beherberqungsge-
werbes sind ausgeschlossen. _
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Zah1 der Vollgeschasse - VG -
im Sinne des & 2 (5) Baud NW

gemdP 5% 16 und 18 BaulV0

Zahl der VG als Hochstgrenze

Zah1 der VG sowie ein V& im Dachraum als Hichstgrenze
Hinweis:

Vergleiche hierzu "Hihen baulicher A&nlagen®

Bauweise
gemdBb & 22 BauNVD

affena Bauweise z

.-Eau renze

gemsdf § 23 (3] Baul\VO
Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Eharﬁauharen Grund-
stiicksfliche

stellung der baulichen Anlagen
Gebdude mit geneigtem Dach

Die Stg11ung der baulichen ﬁn]agen hinsichtlich ihrer
Hauptfirstrichtung ist verbindlich.

Hinweis: ;
Dachigestaltung siehe Festsetzungen cemif § 9 (4) Baugs

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Gemeinschafts-

.anlagen sowie Stellplatze und Garagen

gemdB & 3 (1) 4 und 22 BauBl, §& 12 und 21 a Baukyo

Garagen
Stellplétze

: 5tﬁ1lp1atze und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren
. Fldchen und - wenn bauordnungsrechtliche Balange nicht

entgegenstehen - auf allen nicht iiberbaubaren Flichen
zuldssig (Einschrdnkung fir Vorgartenfldchen siehe Fli-
chen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern - Vor-
gartenfldche).

Garagen in Kellargeschossen sind unzuldssig.

Stetlplitze und :
Carports (Uberdacnte Stellpldatze) in Vorgartenfldachen
sind unzulfssig.

.werden. Der Versickerung des Niederschlagswassers sollte

werden. Ausnzhmen von der zur Zeit giiTtigen Entw¥sserungs-

Himmeis:
Sowelt die Bodenverhdltnisse es zulassen, sollte unbe- - Sockelhihe
‘lastetes Niederschlagswasser von Dachflichen und sonsti- Sockelhihe

gen osefestigten Fldchen auf den GrundstUcken versickert

hierbei der VYorrang vor der Ableitung in Regenwasserkanile
eingerdunt werden. AuBerdem sollte siner weiteren Versie-
gelung der Bodenfldchen in diesem Bereich entgemengewirkt

fliche bis
messen..

satzung konnen in Einzelfdllen auf Antrag zugelassen werden.

X @

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen

und Strduchern  gemis 59 (1) 252 gaupB.
Vorgartenfldche

‘3,00 m anzulegen, zu gestalten und dauverhaft zu unter-

Carports (Uberdachts Stellplitze) unzuldssig.

: ; ' Ausnahme :
Entlang der Gffentlichen Yerkehrsfldichen der zwischen
stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene

Grundstiicksstreifen als Grinanlage in einer Tiefe von mind.
halten (Vorgartenfliche), sofern im Bebauungsplan fiir ist.
den Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-

derer Baugrenze kein geringeres MaB festgesetzt ist. Hinweis:

Innerhalb der ‘Vorgartenflichen sind Stellplitze, ;

Diese Fldchen dirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken
oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegen-
stdnden aller Art, noch zu Schaustellungen und zum Abstel-
len von Kraftfahrzeugen genutzt werden.

Garagen

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-

haltung von Biumen, Striuchern
gemdb &9 (1) 25 b BauGs

zu erhaltende Biume und Hecken

S
dijrfen bed Eingeschnssigér Bebauung max,

Q,Sﬂ m, ansonsten max. 0,60 m hoch sein. Diese Hihe
ist bergseitig von der natirlich gewachsenen Erdober-

zur Oberkante des ErdgeschoPfuBbodens zu

* Drempathihe - OH -

Drempel dirfen max. 0,60 m hoch sein. Diese Hoha ist
an der Vorderseite der Auferwand von Oberkante der Roh-
decke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Spar-

Fén zu messen. :

Hohere Drempelwdnde sind zuldssig, wenn bei zuriick-
springenden Gebdudet®ilen oberhalb der GeschoBdecke
dieser Ricksprung hdchstens 1/3 der Gebdudelinge betrigt
und das Gebdude hier nicht tiefer (breiter) als 140

Drempel im Sinne dieser Festsetzung sind alle geradeﬁ'
Auferwinde und -wandteile zwischen Oberkante Rohdecke
und traufenseitigen Dachschridgen.

L

Einzel- und Doppelgaragen sind zuldssig mit Flachdach
" , (0° - 5°) oder mit geneigtem Dach in.Anpassung an die
festgesetzten Dachneigung des Hauptbaukirpers. Gemein-
schaftsgaragen und entsprechende Anlagen mit 3 und mehr
Einzelgaragen sind nur mit Flachdach, Neigung 0° - 5°,
oder mit Satteldach, Dachneigung 30°, zulissig.

Motwendigkeit, Art, Gestaltung und Hghe der Einfriedi-

I : qung:
Zu beseitigender Baum innerhalb der lberbaubarep Fldchen.
Die Beseitigung ist nur zuldssig, wenn sie in umnmittel -
barem Zusammenhang mit der Errichtung der zul¥ssigen

- Einfriedigungen an éffentlichen Yerkehrs- und Griinflschen

baulichen Anlagen steht.

Hinweis:

Ter Standort der zu erhaltenden 3iume gilt flichenbezo-
gen. _

Die Satzung zum Schutze des Baumes in der Stadt Bielefeld
vom 03.04.1987 ist zu beachten - ggf. ist ein besonderes
Yerfahren erforderlich -,

gen bis zu

— e e e i wa
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nur als Hinweis.

Verkehrsfldchen
gemdl § 9 (1) 11 BauGB

Strafenbegrenzungslinie

Offent1iche Verkehrsfldche
gemdl § 9 (1) 11 BauGB

Hinweis: .
Einteilung der &ffentlichen Verkehrsfliche in Gehweg,
Radweg, Fahrbahn, Begleitgriin,und dergleichen gelten
]_gi:u ME
F
Uffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
gemgfb $ 9 (1) 11 BauGBE

Zweckbestimmung: Flr Anlieger befazhrbare Wohnwege

Hinwedis:

Die offentlichen Verkehrsflichen sollen in der Oberflichen-
struktur bzw. in der Material- und Farbgestaltung von den
angrenzenden Fahrbahnen deutlich abgshoben werden.

Fldchen fir die Versorgung

Fihrung von Versorgungsanlagen wnd -leitungen,
Fldchen fiir die Entsorgung,

_ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

gemdf § 9-(1) 12 BauGB
gemdlb § 9 (1) 13 DauGe
gemdd § 9 (1) 14 BauGB

Versorgungs fldche /Entsorgungs fliche
gemdl § 9 (1) 12 und 14 BauGs

 Iweckbestimmung:

e' Elektrizitdt (Trafo)

3. Bepflanzungen

mit heimischen, standortgerechton Gehilzen

6. Einfriedigung

ein 1.80 m hoher Maschendrahtzaun; ausgenommen sind alle -
Bereiche der 3tedefreunder Strafe, an denen die freis
Mauerhihe lber 2,00 m betrdgt.

Hinweis:
Ule v. g. Einfriedigung darf keine Sichtbehinderung im
Bereich von-Verkehrflichen bewirken.

Planauthebung

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. ILI/Br 12 "Ziegelei" fir die Grundstiicksteil-
flachen zwischen Kuhlenweg und Stedefreunder Strafe und zwi-
schen Elmsharner Strabe und Klinkerwey sowie Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. III/Br 5 "Limmkenstatt® fiir die Grund-
sticke Flur 11, Flurstiicke 1260, 1264 und 1271, die durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I1I1/Br 20 erfabt wer-
den, aufgehoben,

Fldhrung von Ver -und Entsorgungsleitungen
gemdl & 9 (1) 13 und 14 Bauce

Hinweise:

Schmutzwasserkanal - Regenwasserkanal
<+ —@— vorhandener Kanal - —— — — —g -
= = = = == geplanterKanal’ Q——— ——D—

30-35°
45 -48°

Festsetzungen gemdll £9(4) BuuGB

- sind als Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenzguner
sowie Mauern in Angleichung an vorhandene Einfriedigun-

einer Hohe von(70C m 2uldssig.

Als Auysnahme sind hhere Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 2,0 m zuldssig, wenn sie in einem Abstand von
mindestens 3.0 m zu Hffentlichen Verkehrs- bzw. Griin-
flichen errichtet werden (hinter der Yorgartenfliche).

geméf & % (4) Baud
in Verbindung mit § g9 (4) BauD NW (drtliche Bauvnrschriftenl

:

Gestaltung der baulichen Anlagen

E§Ehgesta1tung

Nachrichtliche Ubernahme von , nach anderen
. - gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen

Natur=-, Boden- und Baudenkmdler in der Stadt Bielefeld

gemdp § 9 (&) BauGB

Dachneigung, Dachform
* Hinweis:

Geneigtes Dach, Neigung 30 - 35%

Geneigtes Dach, Neigung 45 - 43¢

Dachaufaauten und Dacheinschnitte

5ind zuldssig bei baulichen Anlagen mit einer Dachnei=-
gung von mindestens 20° und wenn: c

- deren Gesamtbreite - bei Einzelanlagen zusammenge-
rechnet - 1/3 der jeweiligen Trauflinge nicht iiber-
steigt (bei an- und eingebauten Hauselementen wie
Doppelhguser und Reihenhduser bezieht sich die Brei-
te auf die einzelne Hauseinheit);

- 5ie zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m ein-
halten;

- sie einen Abstand des DachgaubenfuBes (Schnittpunkt .

"Wenn bei Arbeiten kultur- oder
{etwa Tanscherben, Metallfunde,
lien) entdeckt werden, ist nach
die Entdeckung unverziiglich der
pflege, Bielefeld, Tel.:

Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenkmiler oder

£ denkmalswerte Objekte. Auch Bodendenkmdler sind nicht be-
kannt, Deshalb werden MaBnahmen zum Denkmalschutz und
zur Denkmalpflege nicht festgesetzt. :

erdgeschichtliche Zodenfunde oder Befunde
dunkle Bodenverfdrtungen, Knochen, Fossi-
£% 15 und 16 des Denkmalschutzgeselzes
Gemzinde oder dom Amt flir Bodendenkmal-
052175200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstit-
te drei Werklage in unvergndertem 7ustand zu erhalten.”

der Gaubenfront mit der Dachfliche und des Randes
von Dacheinschnitten) zur Traufe von 1,00 m - gemessen -
in der Dachschrdge - nicht unterschreiten und

- die Traufe ohne Unterbrechung durchgefilhrt wird;

- dgr Abstand des Randes won Dacheinschnitten zum First
mind. 2,00 m betrdgt;

- bei Reihen- und Doppelh¥usern bzw. bei Hausgruppen
s5ich der spdter Anbauende der vorhandenen Bebauung
in bezug auf die Dacheinschnitte und die Dachgauben
anpalt.

E Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes Gebiude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze

3
"~ = die Hghe der Gaubenfront 1,50 m nicht iberschreitet;
. . o—  Vorhandene
= Gauben und Dacheinschnitte einer Traufenseite an einem
Baukdrper keirne unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- .
und Unterkanten aufweisen; Fl. 12 Flurstiicksnummer

Standort der eingemessenen
standort dereingemessenen und zu erhaltenden Bdume

- gntsprechende Festsetzungen s. Ziff. D. -

: BRI AR LI SR TR S R vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Hohen baulicher Anlagen
Bei der Berachnung der Hihen baulicher Anlagen sind

folgende Bezugspunkte maBgebend: EEIHIE[HD] _Bischungen
¥ Schnittpunkt der AuPenwandflichen mit der Oberkante

der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten

Ddchern
® Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dberkante Hinweis:

der gewachsenen natirlichen Erdoberfliche.

Im Iusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Yollge-
schosse und der Dachneigung gelten folgende Hihen bau-
licher Anlagen:

I 30~35¢

106G 45-4B°

und H 3&61.

e e e e e L L L T T Ty et el b ety

Im Unfeld des Plangebietes befindet sich zwischen Klinkerweg

und Stedefreunder Strafe im Abstand von ca. 30 m zum Plange-
biet die Bauschuttdeponie S 134. Niirdlich der Husumer Strade
befinden sich in einem Abstand von 150 m bis 200 m die Boden-,
Bauschutt- und Hausmiilldeponien BS 560, BSH 571 und BS §72.
sldwest1ich der Strafe Ldmmkenstatt befinden sich im Abstand

von ca. 500 m die Boden- bzw. Hausmilldeponien H 5, B 154, H 281

o

Der Rat der Stadt hat am € 0- FEA, IEIEB

gem. § 2 1)/ Gegetbibid Bougesatzbuch
{BauGB) beschlossen, den Bebouungsplan
avfzuste|| ensau-Sadesa .

Die “frihzeitige Burgerbeteiligung"
wurde gem. § 3 (1) Satz 176 3 (1)

Satz 2 BauGB nach den vomr Rat der Stodt
am 24 .02.1977 beschlassenen Richt=

linien durchge filhrtdniaki-suesbgatibei,

Die Darstellung des gegenwsrtigen
Zustandes stHimmt mit dem Kotaster=
nachweis Uberzin.

Bieleteld,

Skadt Bielefeld
Der Oberstadtdireltor
Vermessungs- und Kot

A,

Die geometrische Eindeutigkeit der
Festsetzungen wird festgestellt.

Bicleteld,

Stadt Bieleteld

Der Cherstadtdirektor
Vermessungs- und Ka
o,

Diese {r) Babauungsplan,/Bebavungsplan-
#nderung ist gemdB §5 2 (1,3 (2}
£ 241} = (4), 3 (2) BauGB am

vom Rat der Stodt als bis

Entwurf und Anfertigung dieses Planes
erfalgte durch das Planungsamt der
Stadt Bizleteld/

reserp =Pl b bubbehes 2 d R s

Dieser Plan hat einschliefilich des Textes
und der Begrindung gemiB & 3 (2) BouGB
als Entwoerf in der Zeit vom

tffentlich

B R e e ; Entwurf Eﬂﬁnmussen worden ,

| Bielefeld,
Bielefeld, 2 5. AUG. 1088

Stadt Bielefeld
Der Uberstadtdirek tar
Planyngsomt

i. A,

Oberbirgermeister

SchrifHahrer
iL A,

ausgelagen .
Die Offenlegung wurde am
orisublich bekanntgemacht.

Bielefeld,

Stadt Biclefeld
Der Oberstadrdir
Planungsamt

Die in diesem Plan singetragenen

Anderungen des Bebauvungsplanes tind
qemtB § 2 (1) und § 3 (2) + (3) BauGB
vom Rat der Stodt als Enbwurt be -
schlossen worden.

Cieser Plan mit dzm Anderungsplan hat
einschlieflich des Textes und der Be-

grindung gemsfB & 3 (2} + (3) BauGB als
Entwurf in der Zeit vem

bis

Bielefeld,

Oberbirgermeister Raksmitglied

sttentlich ausgelegen,
Die erneute foen|egung WL
ortslblich be

Bielefeld,

Stadt Bielelel
Dar Do=rst

direktor

Gamdll § 11 (3) BauGB wurde das Anzeige-
verfahren durchgefuhrt.

Lt. Verfigung vom 18.11.88

die Verletzung von Rechtsvorschrifren
durch den Bebavungsplan nicht geltend gemacht.

wird

Dieser Plan - onnsetlt
eliiysyebeny - it g=mill § 1o/

et 0 G B und § 4 (1) der Ge-
eindeardaung NW vam Rat der Stadt am Detmold, {8, 11. B8 _ %
' E Is Satzung beschlossen ’;ﬁ ?E
worden, ? Der Regierungsprdsident =% N
i.A.

sy

Oberbirgermeister

e 0.0

Schriftfihrer

A-Iﬁ '%E ?1.11 L4 "'il 'ﬁr'z}

DTeseergbuuungsplnn - mit dem Ergtin=
zungsplan/Offenlequngsplan - wird mit
dem Text und der Begrindung gem& § 12

BauGE ab Uj_ﬂEzlJ_g_ﬁ_&u jedemmanns
Einsicht bereitgehaltan. Diz Durchfithrung

des Anzzigeverfahrens und der Crt der
El!reilhﬂlh,mg sind am 05h 1088

ortsiiblich cekanntgemacht wordan,
Bielefeld, Ud. UL 1948
Stag} Biclefeld
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