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Angabe der Rechtsgrundiagen

Das Baugesatzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekannlmechung vom
27 08,1987 (BGBI. | 5. 2141); zuletzt geéndert durch Gesetz vom
15.12.2001 (BGBI. | 5. 3762);

die Verordnung Uber die bedliche Mutzung der Grundstlcke (Baunut-
zZungsverordnung - BeuNvOl in der Fassung des Bekanntmachung vom
23011900 (BGBI. | 5. 132], zuletzt geéndert durch Gesstz wvom
22.04.19€3 (BGBEIL | 5. 4€8, 479],

das Bundesnaturschutzgesetz (BNetSchG) in der Fessung der Bekennt-
machung vom 2503 2002 (BGB. | 5. m83);

§ B6 der Beuordnung fur das Lend MordrhalnrWestfalen - Lancesbau-
oronung (Bewd NRW] vom 01032000 [GV. NRW 8. 256], geéndert
durch Geselz vom C.06.2000. (GV. NRW. 5.438};

die Gamaindeordnung fur des Land Mordrhein-Westfalen [S0 NRW) in
der Fassung der Bekannlmachung vom 14071994 [GY. NRW. 3. 608,
zuletzt geéndert durch Gesetz wom 28.03.2000 (GY. NRW. 5.248].

Anmerkung

Sowell bel den Fesisetzungen von Baugebieten keine enderen Beslim-
mungen gemél § 1 {4) - (10) BauNvQ getroffen sinc, werden die
§8 2 - 14 BauNVO Beslandied des Bebauungsplanes.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

stiicksfiachen sowie Stellung

§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB

der beulichen Anlagen gemab

31

32

Bauwslse geméb & 22 Beauby O

Qfferne Bauwsise

nur Einzal- und Doppelhauser zulassig

Ubsrbeubere Grundsilckshiéche gemiél 8§ 23 BauNyD

Beugrenze

Unerpaubare GrundstlcksAache

richt Ubarbaubare Grondsilcksfachse

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen und
ihre Nutzung, die zum Schutz vor schadichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen gemab § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
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2.3

zanl susschiiablich fUr Futehriten bz zu 25 % Uoerschritien werden, wenn dig
Zufahrten mt wasserdurchléssigen Materislen engelegt werden.

Geschossilachenzahl (GFZ) gemal 88 18, 17 und 20 BauMyO

Zulissige Geschossflachenzen, z. B. 0.8

£ehl der W
BauMyv'o

gachogse im Sinne des § B! B 18 u. 1

Zehl der “Yoligeschosse els Hochstma#, z. B. zwei Volgeschosse

Zahl der Volgeschosse zwingend, z. B. vier Volgeschosss

Treufththe als Mindast- und Hochstmet, z. B, 50 - 8,0 m

Die Traufhdhe wird gemessen von der m Mittel gemessenan natirlich gewach-

sanan Geldndecberfléche bis Oberkante Dechheut in Fluchlt der Aubenssite des

trautensaltigen AuBanmauarwarks.

Traufthidha als Hochstmab, 2. B, 8.0 m

Firsththe als Hochsmel. z. B. 13 m

Die Firsththe wird gemessen von der Im Mittel gemessenen neturich gewech-
=anan GeléndecberflBche bis zur Schnillkente der DachiEchen bzw. bis zum
rochstan Punkt der Dechhaut.

Oberkante hMauer, Garagen zwingend 3.5 m.

Baeispielnalte Systemschnitle als Erlduterung zu den Feslsstzungen
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" -3 Stellung der baullchan Anls
Zuwlderhandungen gegen die geméd § 88 Beul NRW in den Babauungs- 3.3 e
plar sufgenommeren Festsetzungen [Griliche Beuvorschriften) sind Ord- N
nungawidrigkeitan im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 Beaul MRW und konnen HupiESiahiung
gemst & B4 (3] BeuD NRW als soiche geehndet werden.
4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Festsetzungen mit Zeichenerkidrung geméb § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB
0 Abgrenzungen
41 GtelipBlze, Carports und Garagen gem#b 88 12 und 27 8 BeuNvD
0.1 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebeuwungsplanas | ! Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
--- | A —— |
gem. 8 @ (7) BauGB . .
msm Zuordnung der Gemenschaflsenlagen zur Uberbeubaren Flache
| 02 Abgrenzung unterschisdicher Fesisstzungen zwischen oder innerhalb_von Gemeinschattsstelpldtze, Gemsinschafttsgaragen
——— Bau- und sonstigen Gebisten geméd & 1 (4) § 8 (8] BauNvD ) )
In den Algemainen ‘Wohngebiatan 2 und 10 sind StellpiBlze, Carports
und Garesgen nur in den im Beosuungsplan mit der Bezeichnung G5t oder
5Ga gekennzeichnatan Flachen zulbsslg
1 Art [Hf bﬂjIChEﬂ NLItIUI"g m S g [1} Zl“ﬁr 1 Bﬂum In den Algemeinen ‘Wohngebieten § snd Stelipigize, Carports
und Garegen mit Ausnehme eines 3 m breiten Streifens enltlang cer Ver-
kehrsfldche [Vorgartenbereich] such euberhalb der Uberbaubaren FlEchen
G, . 11 amaines Wahngeblet B84 zuBsslg.
WA Gaméd § 1 (B) Nr. 1 BauNvD sind die susnehmsweise zuldssigen Muizungen ST;; ?:::mDﬁf?gg:c-?:ﬁ:;ﬂpfu:];:;E?Em PRI TS b
nach & 4 (3] WNr. 1 - & BeuMWD nicht zuldssig. -2 ’
2 MaB der baulichen Nutzung  geméB § 9 (1) Ziffer 1 BauGB & Verkehrsfldchen geméB § O (1) Ziffer 11 BauGB
21 Grundfldchenzshl (GRZ) gemdd 88 16 und 18 BauhWO
5.1 Sirsfenbsgrenzungslinie
0.4 Zuldssig Grundfliéchenzehl, z. B. 0.4
i — Die Strebenoegrenzungslinie grenzt such “erkenrsfldchen unterschisdicher
Eine Uberschreitung der Grundfigchenzeh durch Geragen, Gemeinscheftsanla- Zweckbestimmung gegenenander ab.
gen und Stelplétze mit ihren Zufahrien sowie Nebenanlagen nech § 14 (1]
Baulv( ist geméd & 18 (4) BeuNvO iv.m. § 21a (3) BeuNvC nichl zuldssig. 5.2 SireBenverkenrsfiche (Sffentiich)
Alusnahme:
Bei Baugrundsticken, die ihre madgebliche ErschisBungsssite im Sider | | % . o
und vor dieser ihre Grundstickszufehrt haben, darf die zulBssige Grundflachan- 4| 853 Verkehrsfi Zweckbestimmung (Sffentlich):

Zwackbestimmung Fur Anlleger bafahrbares Wohnweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung, Ablagerungen und einschiieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser
gemdd § O (1) Ziffer 12, 13 und 14 BauGB sowie § 9 (4)

BauGB i. V. m. § 5%a [3) LWG

BW/RW

EW/RW
AR, Wl

Lo ey —

vorhandenar Schmutzwesserkanal/Reganwassarkanal

geplantar Schmutzwesserkensal/Regenwasserkana

Planungen, Nutzungsregelu

ngen, MaBnahmen und Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Netur und Landschaft geméB § 9 (1)

Zitter 20 und 25 BauGB

7.1

Pt Bl Wi mEn
§ 8 (1) Nr. 25 a BauGB

raucharn und sonsti

BepHenzungen gemsb

1 Die so gekennzeichnaten, mit dem Pflanzgebot *a* umgrenzten FlEchaer
sind bizs auf dan Antsil der notwendigen Erschlisfung (privete Erschiies-
sungzufahrtan, Stallplatze) mit eine- Hecke zu bagrinen.

2. Die nicht Ubsrbeubaren FlEchen sind bis suf den Antsll der notwendigen
ErschisBung (Zufahrien zu Garegen, Zuwegungen zum Eingeng) gérl-
nerisch zu pestselten und zu unterhaltan. Ao angefangene 250 gm
Grundstlicksféche ist ain haimischer Baum . Ordnung ocer ein Obstbaum

ruU pflanzan,

3. Bel den zugeordnsten Gemeinschaftsstelplatzanlagen ist je 4 Stelp/gtze
gin groBxroniger Leubbeum zu plenzen, deuerhelt zu pflegen und zu

untarhalten,

Prc Baum ist ein Pfarzbest in der Gribe eines Stelplatzes (10 gm) an-
zulegen und die cittene Bodentlache mit Bodendeckern zu begriinen.

81 Echutz von unterrdischen Letungen
Bai geplanten Anpflanzungen sind in siner Breite von 2,50 m beidsrseils
der vorhandenen und geplenten Kenallrassen keire tlefwurzelinden Sdume
odar Straucher vorzusehsan.
8.2 Lérmschutz
In den mit Ziffer 3 gekennzeichnaten Flachen sind die Gebdude durch pas-
sive Larmschutzmebnahmen (screllgedémmie Aubsnwands, DEcher und Fenster
vor schédichen Lérmeinwirkungen durch den Schisnenverkehr derart zu
schilzen, dass in Wohnréumen tags 36 dBlA) und in dan SchiafrBuman
nachts 25 dB(A) nicht Uberschritten werder. Arbeitsréume (BirorBums etc.)
sind in Analogie 3o schiltzen, dass sin Innerraumpegel von 36 dBlA] tags
nicht Ubarschrittern wird. Ein entsprechender schaltechnischer Mechweis Uber
dla Elrheltung dieser Innenschalpegel nach VDI 2719 iat zu srbringan.
Hinwesis:
Schelschutzfenster sind nur in geschlosseram Zustand wirksam. Auf sine
ausreichende Be- und Entiiftung der RBuma ist zu achtan. Aus hygiesnischen
Grinden [z. B. CQ; - Abfrensport und Begrenzung der Luftfsuchte)] Ist aine
Luftwechaslzahl zwischen 0,6 und 1.0 erforderlich. Dies kann z. B. durch den
Einbau van Scheldammidftern in den Schiafréumen reslisiert werden. Durch
den ggt. suttretenden Eigenlarm dieser Schaldammilfter ist beim Neubau von
Gabduden alner snderan Lisung 2. B. eine zenlrale Anlage mit Warmerlickget
winnung der Vorzug zu geban.
9 Ortliche Bauvorschriften geméb § 9 (4) BauGB i. V. m.
8.1 [echform urd Dachreigung
&b Selleldach
Fi)) Zeltdech
Folgende Cechneigungen sind zuldssig:
Safteldach: 30° bis 38°
Zaltdach: 8" bis 10°
Bai areinander liegenden Gebiuden ist dieselbs Dachnsigung zu wEhien.
Fir Geragan und untergeordnete Gebéuceteile sind such FlachdBcher
ZulBssig-
Dechgauben und Dacheinschnitte: )
Bei Pult- und Zeltddchern sind Dachgauben und Dachainschnitte unzulassig.
3si Sstteldécherr sind Dachgauben und Dachelnschnitte zuldssig.
Die Geuben missen folgende Absténds einhaltan:
- won deam Ortgang mindestens 1,50 m,
- vwon dam First mindestens 1,60 m.
Die Decheinschnitte missen folgande Absténde einhalten:
- von dem Origang mindestens 2.0 m
- wvon der Traufe mindesiens 0,75 m,
- won dem First mindeslena 1,60 m.
82 Matarislisn
Fassade:
Fir die Fassaden der Gebdude und Garagen sind rote bis rotbraune ‘Ver-
blendsteine oder Pulz in wed cder helen Ferbtdnen bzw. Holzverklsldung
Zu verwanden.
Dachdeckung
Dis Bubera Gestaltung der Dachreut derf nur mit rétich-oraunen cder anthra-
zitfarbenen Dachziegein oder sis Dechbegriinung susgsfuhrt warcen.
Ausnahme:
andere Materiglien knnen zugelsssen werden, weann dies zur reganerativen
=nergiegewinnung rotwandig Ist.
Aneinandergebaute Doppel- und RehenhBuser sind mit den gleichen
wateriglien und in der gleichan Farbgebung zu gestalien.
0.8 Gebsudaehidhe
Die zulssige Treufhthe der Heuptgeb&ude richtet sich nach den zelchne-
rlschen Festsetzungen. Untergecrdnele Gebsudetelle mit nicht mehr als
6,00 m Tiefe dirfen sine sbwslchende Treufhdhs aufwalsen.
9.4 (Gastael der Vorgartenfld
In den Algemeinen Wohngsbieten & sind die entlsng cer
sifantichen Verkehrefliche in siner Breite von 3 m gelsgeran nicht Ubar-
bauberen GrundstlUcksfidchen gérinerisch enzulegen, zu gestalten und
zu unterhaten. Innerhalb dieser Fldche =ind Zuwegungen zum Eingang
ruldssig.
3.5 Einfriedungen
Die Vorgertenbereiche zu dffentichen oder priveten Verkehrsfléchen, fur
die kein Pflanzgebot festgesstzt ist, sind mit geschnittenan Hecken oder
Holzzéunen bis 0,80 m Oberkente der sngranzenden Stradentiache
ainzutazeen.
Dles riickwértigen oder seillichen Grundstlcksgranzen kbnnen mit Hecken,
Ziunen oder Strauchpflanzungen bis 180 m Hohe eingefasst werdan.
~ Hinweis:

Cer Bereich des Plangebistes wurce vom Kempfmitelraumdienst der
Bezirksregisrung Detmold syslemelisch Uberprift, Hierbei ergaben sich
3 Verdechtzpunkie, die mittels Begger Uberprifl werden mUssen. Hier-
Uper wurde der Investor im Rehmen des “orentwurfs infarmierl. Ein
sysiemafisches Absuchen de- Restfliche ist erforderlich. Samliche
Beuvorhaban sinc im den noch nicht Uberpriften Bersichen vor Beu-
beginn anzuzsigsen.
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Elelefeld, 30.10.2002

Stadlt Bicleteld
Dar Dberbiirgarmaistar

) N
& =

Dar Uniwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
het am 15.02.2000 gem. § 2 (1) Baugesetzhuch (BauGH)
beschlessen, den Bebauungspan aulzuslellen,

Die dribzsitige Borgerbatailigung,, wurds gam. § 3 (1)
satz 1 nach den vom Rat der Siadt beschicssensn
Richtinien durchgefihrt.

dterd der Kartangrundlaps:

Dis Kartangrunclage srisproat can Anfordarungen
des § 1 der Planzechenvarordnung vom 18.12.1830
inaer 2 7 piligen Fessurg.

Die Festlagung dr siiatsbeiichen Plnurg st

goomilrisch enceulg Bielefeld, 30.10.2002
Stadt Blslefald

Biskehelc, Der Obe ister
Planungsar

Sted! Bielsfeld L&

Der Oberbligarneister F A

Vermassungs- und Katasberam!

LA,

Entwurf und Anferfigung cdieses Planes erfolgle
unter achlicher Begleitung des Planungsambes der
Stadt Bielafald durch Pasch & Partner, Herdecha,

Dliesel:] Bebeuungsolan/Babeuurgaplaniindenung st
gemdd 88 2 {1, 3020/ 85 2 (1 + (4], 3 2) BauGB
: 5 . von Umwet- und Gtadenk-
wokingsausschiss der Stad Bele'eld als Entwurt
paschioesen wirdan.
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Desar Pen bl einschiedich des Texles und der
Bagriindurg gemdll 5 3 (2) BeuGH aks Enbwurd n der
EHentich ausgelegen

(e Offenigung sUnde &m ... =
orsilibich Gifantich bekanmtgamech.

Biekefald,

Sted! Biswkad
Der Oberbligermetsler
I A

Cie In dessem Aen eingalragenan Anderangen oes
Bebeuungaplanes sind genidd 8 2 (T und § 3 12)
+ (3] BeuGE vom Ral der Stadl en ..o

Dieser Pan ok cem Anderungsplen het arschisfich
des Texbes und der Begrindung gemdl § 3 (2 + [3)
BauGE els Eniwur in oor Zail vom

Die In diesem Pian eingetragenen Anderungen hal |
der Ral am 31.10.2002 beschlossan.
Dieser Plan ist gem € 10 BawGB wnd § 7 (1) der |
Gemeindeordnung WEW vom Rat der Stadt am |

e E— — ermeul 31.10,2002 als Satzung beschiossen worden,
Die emaule CHenlegung wurde am ... . S e’
Biaiei, ortsibich féfentich bekannigemachi. m
..... Blstafaid e
——
Siedt Bideleid
Der Oberdiirgareister Ferlin
Schriftiibear /in Plervurigsent
. A

Disar Pan lst e & 10 (2) BauGl nk Verfligung n:lth: gem. ;ﬂignwg:&u:

WO oo remenneeneenes e EMEFTR]E WO, Ty |edermanns  Einsicht
bereltgehalien, Dier Beschluss des
Bebauun und der Ort dar Beralthaltung
sind am Sffentlich bekannt

: gamacht worden.

Biclofeld, 18 A4, 02
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