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TEXT

zu dem Bebauungsglan N-. III/Bra 15 fiir das Gebiet "Honer zu Guntenhausen"

- Grenzen und Inhalt -

Gemdl § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 18.78.1976 - BGBl. I §. 2256-
wird der Bebauungsplan Nr. III/Bra 15 fiir das Gebiet "Honer zu Gunten-
hausen aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfasst ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie
folgt beschrieben werden:

Die siidostliche Teilflache des Grundstiickes G:markung Brake
Flur 13, Flurstiick Nr. 244 ndrdlich der Husumer StraBe westi-
lich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. III/Bra 6.

Fiir die gensuen Grenzen des Bebauugsplangebietes ist die Grenzeintragung
im Bebauunggplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht ‘aus

dem Nutzungs- und Gestaltungsplan
diesem Text und der Begriindung.

D:r Bebauungsplan setzt gemdl § 9 des Bundesbaugesetzes (BB2uG) und 5 /i
ier 1. Verordnung zur Durchfithrung des BurdJesbaugesetzes in der Fassung
vom &1. Bovember 1970 in Verbindung mit 5 103 der Bauordrung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauC NW) in der Fassung der Bekanntwachung, soweilt
es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1.) das Bauland urna filr das Bauland
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung

b) die Bauweise, die ilibertaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen

¢) die Fldchen der Stellpldtze sowie ihre Einfahrten auf
den Baugrundstiicken
2.) die Verkehrsflédchen
%,) den AnschluB der Grundstiicke an die VerkehrsflEchen
L

.) die #Hulere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Nutzungs- und Gestaliungsplan sowie im Text fiir die zuldssige
Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind,
gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordrung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 09. 1977

- BGBl1. I S. 1763%-, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
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in der jewells giiltigen rassung und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verstole gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Fest-
setzungen liber die #suBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem#f £ 107
(1) 1 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.
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- Ergidnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

- Art und Mal der baulichen Nufzung -

Auf den Baugrundstlicken ist die Staifelung der geneligten
Pultddcher und der Versatz der BaukOrper zwingend vorge-
schrieben.

mine Hohénstaffelung der einzelnen Baukdrper ist ent-
sprechend der vorhandenen GeldndehGhe in Anlehnung an die
mittlere Sockelhthe vorzusehen.

- die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht iUberbaubaren
Grunastiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen -

Die im Nutzungs- urnd Gestaltungsplan eingetragenen neuen
Baukdrper sind verbindlich fiir die Dachform, flir die Dach=-
neigung und {ir aie Firstrichtung.

- die Fldchen der Stellplitze sowle ihre EinTzahrten auf
den Baugrundstiicken =

1.) Die Stellpldtze oder Garagen miissen auf den dafiir aus-
gewiesenen Grundstiicksflachen =rrichtet wer

£.) Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist jegliche Absperrung
von Stellplatzen, die unmittelbar am Fahrbahnrand angelegt
werden, unzulassig.

- Gie Verkehrsflzdchen =

Erschlielungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle
zum Ausbau bestimmten S6ffentlichen Stralien und Wege.

Sowelit private Verkehrsflédchen fir die Aufnahme von Versorgunge-
leitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen
auf anderen Teilfl&chen der Grundstiicke notwendig.

- die dubere Gestzltung von baulichen Anlagen -

1.) Alle Baugrundstiicke sind gegen die Gffentlichen Verkehrs-
fldchen durch Kentensteine abzugrenzen.

2.) 4ur Vermeidung von Storungen ces Stralen- una Ortsbildes und
um esinwandfreie Hoheniiberginge der Grundstiicke untereinander
zu arhalten, ist die Ver#nderung der natiirlichen Erdgleiche
durch Aufschiittungen oder Abgrabungen auf allen Grundstiicken
nur zuldssig, soweit sie fiir die bauliche oder sonstige
Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist und die hiertbel
entstehenden G:ld@ndeniveauunterschieae zwischen den einzelnen
Grundstiicken sowie zu den Verkehrsfldchen durch Béschungen
bis 2u 30 Grad ausgeglichen werden kdnnen.
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3.) Behelfsbtauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Bauplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Papptekleidung,
Jute, Papierstoffen u.d., dirfen auf alien Grundstiicken
nicht errichtet werden.

4,) Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhidusern bis zu
einer Hohe im Mittel von 0,50 m zuldssig. Der Sockel wird
gemessen von der gewachsenen (natiirlichen) Erdoberfliche
bis zur Qberkante der Kellerdecke bzw. des Erdgescholiful-
bodens.

5.) In den Wonngebietensind entlang der offentlichen Verkehrs
flachen an den Grenzlinien der 6ffentlichen Stralle und =2
den seitlichen Grundstiicksgrenzen Hecken aller Art, ggf.
mit Spanndraht sowie Holzlatten- oder Plankenzidune bis =z
einer Hohe von max.1,0 m zuldssig.

- Ausnahmen =

Von den Fesicelzungen ues Bebauungsplanes konnen geméh § 271 Abs. 1 BBauG
suBler den nach der Baunutzungsverordnung moglichen Ausnahmen noch Iclgende
Ausnahmen zugelassen werden:

143

2.)

Die iiberschreitung der zulassigen Socxelhohe, wenn dies durch
unterschiedliche Gel#dndehohe auf dem Grundstiick erforderlich ist,
wobei das festgelegte Malb an der Hoher gelegenen Gelanderober-
flache nicht iiberschritten werden darf,.

Abweichungen von der festgelegten Lage, Hohe und den zul&ssigen
Matlerislien der Einfriedigungen.
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Diese (r) Bebauungsplan (Fmuderomy) ist
gemiR §& 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau-
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Dieser Plan hat als Entwurf einschlief-
lich des Textes und der Begriindung . om. ;
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom |
18. 08. 1976 - BGBl. I S, 2256 - in
der Zeit vom bis

3 1. MR7. 197R offentlic% ausgelegen.

18 FEB 1978

Die Offenlegung wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.

0 5. APR. 1978

Bielefeld, den

STADT BIELEFELD

Die in diesem Plan eingetragene
Anderung des Bebauungsplanes ist
§& 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau

vom 18, 08, 1976 - BGBl., I S§./2256 -
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Die in diesem Plan eingetragene
Anderung hat der Rat der Stadt am
2 8. SFP 1978 beschlossen.

Dieser Plan
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