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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/A 1 fiir das Gebiet nordlich und siidlich
der KafkastraBe zwischen Pausenweg und DengelstraBe

(SatzungsbeschluB)
- Stadtbezirk Heepen -

Freiraum rir Beschmtévorscnlag und Begriindung;:

BeschluBvorschlag:

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/A 1 fiir das Gebiet nordlich und
sUdlich der KafkastraBe zwischen Pausenweg und DengelstraBe wird in der aus
der Vorlage ersichtlichen gednderten Fassung gem. § 10 Bundesbaugesetz (BBauG)
als Satzung beschlossen.

Nach Eingang der Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Regierungs-

prdsidenten sind die Genehm?gung sowie das Bereithalten des Bebauungsplanes

zZu jedermanns Einsicht gem.§ 12 BBauG ortsiiblich bekanntzumachen.
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Begrindung:

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/A 1 wurde nach vorheriger
BeschluBfassung der Bezirksvertretung Heepen und des Planungsausschusses
vom Rat der Stadt am 20.10.1983 als Entwurf beschlossen.

Die Bebauungsplandnderung hat in der Zeit vom 14.11.1983 bis einschlieB-
Tich 16.12.1983 beim Planungsamt der Stadt und nachrichtlich bei der Be-
zirksverwaltungsstelle Heepen offentlich ausgelegen.

Wahrend der Offenlegungszeit wurden Bedenken und Anregungen zu den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht vorgebracht.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/A 1 wird der Text zur
2. Anderung im Abschnitt Rechtsgrundlagen (Anlage 2) wie folgt geindert:

"Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0 -) vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763)"

Finanzielle Auswirkungen:

keine
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Begrindung

Auf den im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes L. TLI,A 1
gelegenen Laugrundstiucken sind nach den Bestimmungen dieses bepauunpgsplones
i. V. mit cer Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsiiicke (Bau-
nutzungsverordnung) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl. I o. 12%8) auch
grofl3fldchige Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Diese Zulidssigkeit soll durch die Anpassung der Bebauungsplanlestselzungen
an die Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 15. September 1974

(BGB1. I S§. 17¢3) aufgehoben werden, weil von diesen Belrieben nicht nur
unwesentliche Auswirkungen insbesondere auf die Entwicklung =zentrsler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde, aber auch auf die infrastrukturelle
Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Ein-
zugsbereich zu vermuten sind (§ 17 (3) BaulNvo'/7).

Bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit mehr alg 1500 gm Brutto-
geschoffldche ist zu erwarten, dal diese o. z. negativen Auswirkungen ein-
treten werden, dies ist 1. d. R. bel Garten-, MObel- und Automirklen sowie
Baustoffhandlungen nicht anzunehmen.

Im Plangebiet liegt der Nahversorgungsschwerpunkt Altenhagen.

Ziel ist es auch in Zukunft, durch bauleitplanerische MaRnahmen eine be-
darfsgerechte ausgewogene Zentrenstruktur fir das gesamte Stadtgebiet zu
sichern. Das neiidt auch, iiberproportionale Fldchenangebote fiir den Einzel-
handel selbst an integrierten Standorten zu verhindern, die btei Beibe-
haltung der derzeitigen Festsetzungen planungsrechtliah zuldssig und damit
moglich wiren.

Daher ist die Anwendung des § 11 (3) BauNVO'?77 erforderlich.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsvlanes Nr. III/A 1 wird der Text zur
2. Anderung im Abschnitt Rechtsgrundlagen (Anlage 2) wie folgt geindert:

"Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)

vom 15. September 1977 - BGBl. I S. 1763."
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