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Hinweis: Dieser Umweltbericht wird gemaRl der Abschichtungsregelung des § 2 (4) Satz 5 BauGB -
wonach bei Bauleitplanverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrt werden,
Mehrfachpriifungen vermieden werden sollen - fir den Bebauungsplan Nr. I11/4/55.00 ,Wohngebiet
LessingstraBe” - Teilplan 3 und fiir die im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB erfolgende 220.
FNP-Anderung gemeinsam erstellt.

1. Umweltbericht
1.1 Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan oder zu
einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in dem sog. ,Umwelt-
bericht* zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrundung; Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 zu
§ 2 (4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt hierbei fur jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erfor-
derlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung iiber die Anderung des Fla-
chennutzungsplans und den Bebauungsplan angemessen zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht zur 220. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
Nr. [11/4/55.00 - Teilplan 3 wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahmen und der bisher vor-
liegenden Unterlagen erstellt. Die Ergebnisse des Planverfahrens, insbesondere der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung
der Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurden
eingearbeitet.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und
der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne
der 88 1ff BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden systematisch vorgestellt und gepruft,
Anforderungen und ergé&nzende Vorschléage fur die Beachtung im Planverfahren sind zu er-
arbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern besteht auf Grund der Komplexitat zwangslaufig eine
Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beeintrachti-
gungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf Wechselwirkungen eingegangen
oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

1.2 Inhalte und Ziele der 220. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebau-
ungsplans Nr. 111/4/55.00 - Teilplan 3 - Kurzdarstellung

Wesentliche Ziele der vorliegenden Bauleitplanung sind der Erhalt und die behutsame
Weiterentwicklung des hochwertigen Wohngebiets an der Lessingstral3e. Das Wohngebiet in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Innenstadt stellt ein frihes Stadterweiterungsgebiet Biele-
felds dar. Die Gebaude datieren in weiten Teilen aus den Jahrzehnten um die Wende vom
19. ins 20. Jahrhundert. Die bauliche Entwicklung setzt sich durch SchlieBung von Bau-
licken und den Ersatz abgéangiger Gebaude bis heute fort. Das Plangebiet mit seiner villen-
artigen Einzelhausbebauung in besonderer topographischer Hanglage ,Uber* der Stadt
zeichnet sich durch eine hohe Attraktivitdt und stadtebauliche Qualitat aus.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine knapp 5,0 ha grof3e bebaute Flache sud-
ostlich angrenzend an die Bielefelder Innenstadt. Es wird begrenzt durch die Detmolder
Stral3e im Nordosten, das Landschaftsschutzgebiet der Promenade im Sudwesten, die Gar-
tenstraRe und ihre sinngeméafRe Verlangerung im Sudosten, sowie die erste Bauzeile nord-
westlich der Spiegelstrale im Nordwesten. Demgegeniuber umfasst das Plangebiet der 220.
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) mit einer GroRe von rund 1,0 ha i.W. die erste
Bauzeile entlang der Detmolder StralRe. Die bislang im FNP dargestellten Wohnbauflachen
sollen zukiinftig als gemischte Bauflache zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen
gemischten Nutzungsansétze dargestellt werden.

Der Bebauungsplan umfasst ein bebautes Gebiet im Siedlungszusammenhang, das weitge-
hend nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen ist. Der Bereich nordwestlich der SpiegelstralRe wird
von dem Durchfihrungsplan Nr. 11//1/01.12 aus den 1950er Jahren erfasst. Der neu aufzu-
stellende Bebauungsplan Nr. l11/4/55.00 ,Wohngebiet LessingstraRe“ — Teilplan 3 schafft
hierbei insgesamt keine Baurechte, die Uber eine Bebaubarkeit nach § 34 BauGB bzw. nach
§ 30 BauGB (Durchfiihrungsplan Nr. 111/1/01.12) hinausgehen. Die vorhandenen Gebaude
werden von dem Bebauungsplan bestandsorientiert Gberplant. Lediglich untergeordnet wer-
den Nachverdichtungsmdglichkeiten innerhalb der bebauten StraRenziige aufgezeigt, die je-
doch bereits heute zuléssig waren.

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt ein von der Detmolder Straf3e in Richtung Prome-
nade gestaffeltes Nutzungs- und Dichtekonzept zugrunde. Sowohl Intensitét als auch Dichte
nehmen gemal ihrem Nutzungsbestand als auch gemaf den vorliegenden Planungszielen
von der Detmolder StralRe in Richtung Lessingstral3e bzw. Richard-Wagner-Stral3e und Frei-
raum ab. Die vorhandenen gewerblichen und dienstleistungsorientierten Ansadtze an der
Detmolder Stral’e werden durch Festsetzung eines Mischgebiets weiterentwickelt. Ein Allge-
meines Wohngebiet bildet den Ubergang zum tiberdrtlich bedeutsamen Freiraum. Die Fest-
setzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache be-
rucksichtigen die pragende, villenartige Geb&ude- und Grundstticksstruktur und unterstitzen
ebenfalls die beschriebene grobe Gebietsgliederung. Gleichzeitig wird soweit moglich auf
das angrenzende Landschaftsschutzgebiet der Promenade Riicksicht genommen.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf die Begriindung zur 220. Anderung des FNP und zum Bebauungsplan
Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstral3e” - Teilplan 3 verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten Ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind entweder als
striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu tUberwinden. Nach
dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende
umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeutung:

a) Im Regionalplan 2004 fur den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld) ist das Uberplante Gebiet grof3flachig als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
festgelegt worden. Als gliedernder Griinzug ist sudwestlich angrenzend der Kammzug des
Teutoburger Walds als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und Waldbereich darge-
stellt. Uberlagert wird diese Festlegung durch die Darstellung der Freiraumfunktion
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,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung“. Der Anderung des FNP
bzw. dem Bebauungsplan entgegenstehende umweltrelevante zeichnerische Festlegun-
gen des Regionalplans liegen nicht vor.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Bauflachen als
Wohnbauflachen dargestellt. Die im Sudwesten angrenzenden Freiflachen sind im FNP
als Griunflachen aufgenommen worden. Gleichzeitig ist im FNP die Festsetzung des
Landschaftsschutzgebiets aus dem Landschaftsplan tbernommen worden. Der FNP wird
im Parallelverfahren gemafd 8 8 (3) BauGB geéndert, um entlang der Detmolder Stral3e
entsprechend der heutigen Nutzung und planerischen Zielvorstellung der Stadt eine ge-
mischte Bauflache darzustellen.

c) Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kunftigen Generationen so zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Landschaftsplan Bielefeld-Ost:

Der Kammzug der Promenade sidwestlich der Bebauung an Richard-Wagner-Strafl3e und
Lessingstral3e wird von den Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans Bie-
lefeld-Ost erfasst. Die Flachen sind Teil der fur Naherholung bedeutsamen und zusam-
menhangenden Freiraumverbindung an der Promenade zur Sparrenburg. Der Kammzug
des Teutoburger Walds gliedert die Siedlungsbereiche Gadderbaum und Bielefeld-Mitte
und stellt eine naturraumliche Grenze zwischen den Stadtteilen dar.

Langfristiges im Landschaftsplan formuliertes Entwicklungsziel ist die ,Erhaltung einer
mit naturnahen Lebensrdaumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft“. Die Darstellung des Entwicklungsziels ,Erhal-
tung” steht der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. I11/4/55.00 nicht entgegen. Der
Geltungsbereich des Landschaftsplans wird durch die Bebauungsplanung nicht berihrt.

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft:

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes. Unmittelbar im Nordwesten des Plangebiets des Bebauungsplans grenzt das
FFH-Gebiet , Sparrenburg“ (DE 3917 - 301) an. Es umfasst die baulichen Anlagen der
Sparrenburg und das angrenzende Parkgelande. Die Anlagen der Sparrenburg stellen ein
bedeutendes Winterquartier fir zehn verschiedene Fledermausarten dar. Die Parkanla-
gen werden als Jagdrevier genutzt. Die unterirdischen Gewdlbe der Burg sind das einzig
bekannte Winterquartier der Bechsteinfledermaus in Ostwestfalen. Das FFH-Gebiet
~Sparrenburg” wird im Biotopkataster des Landes NRW gleichzeitig als schutzwirdiges
Biotop unter der Kennung BK 3917-500 gefihrt.
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Im Plangebiet sind keine Naturschutzgebiete bekannt. Die genannten 6ffentlichen Griin-
flachen siidwestlich des Plangebiets sind im Landschaftsplan als Teil des Landschafts-
schutzgebiets ,Bielefelder Osning mit Kalksteinzug und Sandsteinzug“ ausgewie-
sen. Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung von Natur und Landschaft als na-
turlicher Lebensgrundlage mit ihren komplexen Wirkungszusammensetzungen eines
durch Siedlungsbebauung und deren Folgenutzungen wenig beanspruchten Raums.
Gleichzeitig soll das typische Landschaftsbild mit den charakteristischen Hohenzligen,
Quellen und Quelltadlern der verschiedenartig entwickelten Kalkbuchenwalder sowie der
eingestreuten landwirtschaftlich genutzten Freiflachen erhalten und wiederhergestellt wer-
den. Das Landschaftsschutzgebiet ist Teil des Naturparks ,Stdlicher Teutoburger Wald —
Eggegebirge“.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz
NRW (LG NRW) sowie geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 23 LG NRW sind
im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht bekannt.

Innerhalb des Kammzugs in Richtung Sparrenburg befinden sich verschiedene Natur-
denkmale. Ein Muschelkalkfelsblock an der Promenade im Kreuzungsbereich von Schu-
bertstral3e und Promenade wird als Naturdenkmal geschitzt (ND 2.3 - 120). An dem
Felsblock kann die erdgeschichtliche Gesteinsbildung gut sichtbar abgelesen werden. In
gut 150 Meter Entfernung stockt eine besonders geschitzte Kastanie (ND 2.3 - 119).

Fur das Plangebiet bestehen keine besonderen Festsetzungen fiur die forstliche Nut-
zung (8 25 LG NW).

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist zu prifen, ob als Folge des Eingriffs Bio-
tope zerstort werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der
streng geschutzten Arten nicht ersetzbar sind, bzw., ob wild lebende Tiere der streng ge-
schutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich gestort oder ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten beschadigt oder zerstort werden (sog. Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG). Der Eingriff ware ggf. nur zulassig, wenn er aus zwingenden Grunden des
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ware, eine zumutbare Alternative
nicht gegeben ist und der Erhaltungszustand der Population der betreffenden Art sich
nicht verschlechtert (§ 45 BNatSchG).

Zur Abschéatzung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist im Zuge des Planverfah-
rens zu den drei Teilbebauungsplanen Nr. 111/4/55.00 insgesamt eine Artenschutzpriifung
erstellt worden®. Hier wurden insbesondere diejenigen Geholze naher uberpriift, die ent-
sprechend der Ausweisungen von Uberbaubaren Flachen (Stand jeweils Vorentwurf des
Bebauungsplans) voraussichtlich abgéangig wéaren. Auf die Ergebnisse wird verwiesen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemar BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB, hier insbesondere nach § 1a (3) BauGB, abzuarbeiten. Uber die Ergebnisse
ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden. Fur den verursachten, fir unver-
meidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in Natur und Landschaft sind soweit
erforderlich entsprechende Ausgleichsmalinahmen zu ermitteln.

Die Eingriffsregelung ist fur die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. [11/4/55.00 irrele-
vant, da das Plangebiet nach § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu be-

Artenschutzpriifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrae” Teilplan 1 — 3.
Buro fir Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Rietberg. Juni 2012
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werten ist bzw. untergeordnet von dem Durchfihrungsplan Nr. 111/1/01.12 erfasst wird.
Eine Bebauung war somit bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans zuldssig
(8 1a (3) Satz 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversie-
gelungen zu begrenzen, schéadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden, Wieder-
/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen geniel3en Vorrang.
Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemalRd § 2 (1)
BBodSchG.

g) Die Ziele und Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswasserge-

setzes NRW bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zum
Umgang mit anfallendem, nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind zu
prufen.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

h) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanverfahren

3.

auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzuhe-

ben ist inshesondere § 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher

Nutzungen“. Ergénzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvor-

schriften in die Prifung und Abwagung einzubeziehen, hier u.a.:

e TAL&rm und

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,

e Verkehrslarmschutzverordnung“ (16. BImSchV),

e TA Luft und ggf. korrespondierende Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV bzgl.
Luftschadstoffen v.a. durch Kfz-Verkehr.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands be-
zogen auf die Schutzguter nach § 2 UVPG und im Sinne der 8§88 1ff. BauGB. Zwischen den
Belangen der einzelnen Schutzgiter bestehen zwangslaufig Wechselwirkungen und Kon-
flikte. Im Anhang zu diesem Umweltbericht findet sich eine Karte, welche raumlich die zen-
tralen Aspekte der umweltbezogenen Ausgangssituation aufzeigt. Zudem stellt sie dar, an
welcher Stelle Konflikte zwischen den Belangen der verschiedenen Schutzgiiter bestehen
konnen.

3.1 Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im ndheren Umfeld sind als Standort-
qualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Menschen aus umwelt-
bezogener Sicht wie folgt zu charakterisieren:
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a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlielRung

Das Wohngebiet LessingstralRe befindet sich sudostlich unmittelbar angrenzend an die Bie-
lefelder Altstadt und den Gerichtsstandort im Kreuzungsbereich von Niederwall und Kreuz-
stralRe bzw. Detmolder StraRe. Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Detmolder
Stral3e (B 66) und im Sudwesten durch die Promenade auf dem Kalksteinzug des Bielefelder
Osning begrenzt.

Das Plangebiet ist von drei Seiten von innenstadttypischer, verdichteter Bebauung um-
schlossen. Das Gebiet selbst ist Uberwiegend bebaut. Lediglich untergeordnete Flachen sind
derzeit unbebaut. Wahrend die Geb&ude hangaufwarts in Richtung Promenade vorwiegend
zu Wohnzwecken genutzt werden, finden sich entlang der Detmolder Stral3e zusatzlich ge-
werbliche und freiberufliche Ansatze, die u.a. auf die unmittelbare Nachbarschaft zu den Ge-
richten und zur Bielefelder Innenstadt zurtickzufihren sind. Das Wohngebiet ist durch seine
villenartige Gebaude- und Grundstiicksstruktur in der Hanglage stadtebaulich qualitatvoll und
daher als Wohngebiet beliebt. Vermehrt finden sich zunehmend auch in den durch Wohnnut-
zung gepragten Teilbereichen des Plangebiets freiberufliche Nutzungsansatze wie z.B.
Rechtsanwalte, Architekten und Steuerberater.

Die Detmolder Stral3e schlie3t das Plangebiet sowohl mit Mitteln des Individualverkehrs (1V)
als auch mit Mitteln des Offentlichen Verkehrs (OV) an den 6rtlichen und tberortlichen Ver-
kehr und an die Bielefelder Innenstadt an. Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist stark
durch die Hanglage gepragt. Die Stral3en im Plangebiet sind i.W. gut ausgebaut. Teilweise
kommt es zu Verkehrsbehinderungen bei Begegnungsverkehr aufgrund der Nutzung des
StraBenraums zur erganzenden Unterbringung von privaten Kfz. Eine Verbreiterung der
Straf3en ist aufgrund der Topographie und der dichten Bebauung jedoch nicht realistisch.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Wohngebiet Lessingstral3e bildet einen Zugang in die Freiraumbereiche des Kalk- und
Sandsteinzugs des Bielefelder Osnings, das stidwestlich an das Plangebiet des Bebauungs-
plans grenzt. Diese Offentlichen Griunflachen werden von den Darstellungen des Land-
schaftsplans erfasst und als Teil des Landschaftsschutzgebiets festgesetzt.

Die Promenade ist Teil des Hauptwanderwegs ,Hermannsweg“, welcher in Richtung
Oerlinghausen und Detmold im Osten und Sparrenburg und Halle im Westen fuhrt. Uber die
ErschlieBungsstralRen und -wege im Plangebiet ist der tGibergeordnete Freiraum zu erreichen.
Die Freiflachen und Wegeverbindungen zur Sparrenburg sowie die Sparrenburg mit ihren
Grin- und Parkbereichen selbst haben eine herausragende Bedeutung fiir die Naherholung
nicht nur fur die Bewohner des Wohngebiets, sondern auch fir die Bevdlkerung der Gesamt-
stadt. Von der Promenade aus haben Erholungssuchende eine hervorragende Aussicht auf
die Stadt.

¢) Vorbeugender Immissionsschutz

Vorbelastungen im Plangebiet der 220. Anderung des FNP und des Bebauungsplans
Nr. 111/4/55.00 durch gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen: Im Plangebiet
und in seinem ndheren Umfeld befinden sich keine ggf. malRgeblichen landwirtschaftlichen
oder Gewerbebetriebe. Beeintrachtigungen des Plangebiets durch Immissionen wie Larm,
Luftschadstoffe (Rauch, Ruf3, Staub, Abgase u. A.), Geruche, Erschitterungen, Licht, elek-
tromagnetische Strahlungen u.A. aus gewerblichen Emissionsquellen etc. bestehen nach
heutigem Kenntnisstand nicht.
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Vorbelastungen im Plangebiet der 220. Anderung des FNP und des Bebauungsplans
Nr. I11/4/55.00 durch verkehrliche Immissionen: Immissionen durch Stralen- und Stadt-
bahnverkehr wirken randlich auf die vorhandene Bebauung im Plangebiet entlang der Det-
molder Stral3e und teilweise abgeschwéacht in die seitlichen ErschlieRungsstral3en ein. Die
Einwirkungen auf die weiter hangaufwérts folgende Bebauung im Plangebiet werden durch
die zwischengelagerte umfangreiche Bebauung teilweise deutlich gemindert.

Die Auszlge aus dem Schallimmissionsplan Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld aus dem
Jahr 2008 verdeutlichen die massive Larmbelastung durch den Stadtbahn- und Stral3enver-
kehr. An der Detmolder StraRe werden Larmwerte von tags Uber 75 dB(A) und nachts Uber
70 dB(A) erreicht (Bereich der Sparkasse). Auch die von der Detmolder Stral3e als Haupt-
larmquelle entfernten StraRen werden noch mit Larmwerten von tags teilweise deutlich Uber
55 dB(A) und nachts Uber 45 dB(A) belastet. An der von der Detmolder Stral3e als Haupt-
larmquelle entfernten LessingstralBe werden die Fassaden noch mit Larmwerten von tags
teilweise bis zu 65 dB(A) und nachts bis zu 60 dB(A) belastet. Insbesondere die Spiegel-
stral3e ist neben der Detmolder StralRe stark verlarmt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (60 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts fur Mischgebiete,
55/45 dB(A) tags/nachts flr Allgemeine Wohngebiete) werden z.T. deutlich Uberschritten
ebenso wie die Sanierungsgrenze (sog. ,enteignungsgleicher Eingriff*), welche bei
72/62 dB(A) tags/nachts flr Mischgebiete liegt, erreicht wird. Die Schwellen der absoluten
Unzumutbarkeit und der Gesundheitsgefahrdung werden im Nahbereich an der Detmolder
Stral3e erreicht.

Abb.: Auszug aus dem Schallimmissionsplan Gesamtverkehr 2008 tags (6.00 — 22.00 Uhr)

Schallimmission StraBenverkehr
Schallimmission am Tage

I:‘ <= 35 dB(A)
. <= 40 dB(A)
- <= 45 dB(A)
D <= 50 dB(A)
. <= 55 dB(A)
. <= 60 dB(A)
. <= 65 dB(A)
. <= 70 dB(A)
. <= 75 dB(A)
- <= B0 dB(A)
. > 80 dB(A)

Quelle: Stadt Bielefeld
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Abb.: Auszug aus dem Schallimmissionsplan Gesamtverkehr 2008 nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
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Schallimmission StraBenverkehr
Schallimmission nachts

|:| <= 35 dB(A)
- <= 40 dB(A)
. <= 45 dB(A)
|:| <= 50 dB(A)
. <=55dB(A)

<= 60 dB(A)

<= 70 dB(A)

. <= 65 dB(A)

<= 75 dB(A)

. <= 80 dB(A)
. > B0 dB(A)

Quelle: Stadt Bielefeld

Die Schallimmissionen durch Straf3en- und Stadtbahnverkehr sind auch im Zuge des Plan-
feststellungsverfahrens zum Umbau der Detmolder Straf3e untersucht und prognostiziert
worden®. Ziel dieser Schalluntersuchung war die Ermittlung derjenigen Geb&ude und
Gebaudeseiten, fur die nach den 88 1 und 2 der 16. Verordnung zum BImSchG aufgrund der
Umbaumafinahmen der StraRe und Stadtbahnlinie Anspruch auf passiven Larmschutz be-
steht. Im Ergebnis werden an der Detmolder Strafl3e in der Summe Larmpegel von bis zu
79 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts an der stralenzugewandten Fassadenseite der Gebaude
erreicht. Die Ergebnisse belegen somit die Belastungszahlen des Schallimmissionsplans der
Stadt Bielefeld.

d) Hochwasserschutz

Im Plangebiet Nr. 111/4/55.00 befinden sich keine Oberflachengewasser. Auch im Umfeld sind
keine FlieRgewasser vorhanden, die ggf. zu Hochwasserproblemen fiihren kdnnten. Das
Grundwasser steht im Plangebiet mindestens 2 Meter unter Flur.

Angesichts der Gelandeneigung ist jedoch fur die einzelnen Geb&ude und ggf. erfolgende
Neubauvorhaben eine Konzeption firr die Regenwasserrtickhaltung und -versickerung auch
im Interesse des Eigentumsschutzes sinnvoll.

2 Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge: Schalltechnische Untersuchung. Planfeststellungsunterlage Bau-

mafnahme Detmolder StraBe B 66. Stadtbahn Bielefeld. Niederwall bis Otto-Brenner-Stra3e; Erlauterungs-
bericht. Mlnster, September 2003.
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e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die Abfalle des bestehenden Wohngebiets werden bereits getrennt fir Wertstoffe und Rest-
mill gesammelt und durch den Abfallentsorgungsbetrieb abgeholt. Das Plangebiet ist an die
im Umfeld vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Konflikte durch die
Bauleitplanung werden nicht gesehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Schmutzwasser
Hauptentwéasserungsgebiet Innenstadt. Die Sammlung des Abwassers im Plangebiet selbst
erfolgt sowohl im Misch- als auch im Trennsystem. Die gemeinsame weitere Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser erfolgt im Mischsystem. Das Abwasser flie3t Gber den Regen-
Uberlauf Rohrteichstrale dem Regenuberlaufbecken Ravensberger-StralRe zu.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

a) Lage und Freiraumstruktur, Biotoptypen

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 wird wie folgt genutzt:

Das Plangebiet ist tiberwiegend bebaut und wird vorrangig zu Wohnzwecken genutzt, an der
Detmolder Stral3e teilweise auch gewerblich. Die privaten Grinflachen werden als Gartenbe-
reiche unterhalten und genutzt. Wegen des Alters des Baugebiets und der grol3ziigig ge-
schnittenen Grundstiicke finden sich z.T. groR3kronige, alte Baume auf den privaten Grund-
stucken. In den Gartenbereichen stocken daneben i.W. standortfremde Gehdlze und Konife-
ren. Teilweise finden sich Stellplatze, Garagen und Carports in den von der Stral3e abge-
wandten Innenbereichen.

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich z.T. waldartige Geholzbestande.
Diese sind Teil des o6ffentlichen Freiraumbereichs der Promenade und dienen als Land-
schaftsschutzgebiet u.a. der landschaftsbezogenen Erholung der Bevdlkerung. Ziel des
Landschaftsschutzgebiets ist es, das typische Landschaftsbild mit den charakteristischen
Hoéhenzigen, Quellen und Quelltédlern der verschiedenartig entwickelten Kalkbuchenwalder
sowie der eingestreuten landwirtschaftlich genutzten Freiflachen zu erhalten und wiederher-
zustellen.

b) Fauna

Als Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste
der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafistabliche Angaben Uber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblétter). Nach
dieser Liste sind fur das Messtischblatt 3917 Bielefeld in den Lebensraumtypen Laubwalder
mittlerer Standorte; Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische und Hecken; Garten,
Parkanlagen und Siedlungsbrachen sowie Gebaude 14 Fledermausarten, der Kleine
Wasserfrosch und der Kammmolch, die Zauneidechse sowie 21 Vogelarten aufgefiihrt.
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Wissenschaft- Erhaltungs- Wissenschaft- Deutscher Erhaltungs-
. Deutscher Name .
licher Name zustand licher Name Name zustand
Saugetiere Vogel
Eptesicus Breitflugelfleder-
serotinus maus G Accipiter gentilis Habicht G
Bechsteinfleder-
Myotis bechsteinii maus S Accipiter nisus Sperber G
GroBe  Bartfleder-
Myotis brandtii maus U Alcedo atthis Eisvogel G
Myotis dasycneme | Teichfledermaus G Ardea cinerea Graureiher G
Myotis daubentonii | Wasserfledermaus G Asio otus Waldohreule G
Myotis myotis GroRRes Mausohr U Buteo buteo Mausebussard G
Kleine  Bartfleder-
Myotis mystacinus | maus G Corvus frugilegus | Saatkrdhe G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Dryobates minor Kleinspecht G
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler U Falco peregrinus Wanderfalke S+
Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii maus G Falco tinnunculus | Turmfalke G
Pipistrellus
pipistrellus Zwergfledermaus G Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Plecotus auritus Braunes Langohr G Lanius collurio Neuntoter G
Vespertilio
murinus Zweifarbfledermaus G Locustella naevia | Feldschwirl G
Luscinia
megarhynchos Nachtigall G
Amphibien Milvus milvus Rotmilan U
Kleiner Wasser-
Rana lessonae frosch G Perdix perdix Rebhuhn U
Phoenicurus Gartenrot-
Triturus cristatus Kammmolch U phoenicurus schwanz U-
Streptopelia
turtur Turteltaube U-
Reptilien Strix aluco Waldkauz G
Lacerta agilis Zauneidechse G- Tyto alba Schleiereule G

Erhaltungszustand in NRW (KONT): G = giinstig, U = unginstig/unzureichend, S = unginstig/schlecht

Das vom LANUV entwickelte System stellt Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer je-
weiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Das Messtischblatt reicht in diesem Fall
weit Uber das eigentliche Plangebiet hinaus und umfasst auch die Flachen des FFH-Gebiets
der Sparrenburg.

Aufgrund des Alters des Baugebiets und somit des Alters von Geb&ude- und Gehdlzbe-
standen sowie der Nahe zur Sparrenburg kdnnen Vorkommen insbesondere von schiitzens-
werten Vogel- und Fledermausarten nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Zur Abschat-
zung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist im Zuge des Planverfahrens zur Aufstel-
lung der drei Teilbebauungspléne des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessing-
straRe“ eine Artenschutzpriifung erstellt worden®. Hier wurden insbesondere diejenigen Ge-
hdlze naher Uberpruft, die entsprechend der jeweiligen Ausweisung von Uberbaubaren Fla-
chen im Rahmen des jeweiligen Vorentwurfsstands zum Bebauungsplan zu Gunsten einer

erganzenden Bebauung ggf. abgéngig waren.

3

Buro fir Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Rietberg. Juni 2012.
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Hinweise auf das tats&chliche Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nicht vor. Ein-
zelne Béaume, die aufgrund ihrer Struktur als Lebensraum fur Fledermause und Héhlenbriter
unter den Vogeln geeignet sind (Schlitze, Hohlen oder Spalten als potenzielle Quartiere) und
daher zu erhalten sind, finden sich jedoch mit einer Hangebuche an der SpiegelstraRe und
einer Eiche an der Loebellstral3e im Plangebiet. Auf die konkreten Ergebnisse wird verwie-
sen.

3.3 Schutzgut Boden

a) Topographie

Das Plangebiet liegt am Nordosthang des Kalk- und Sandsteinzug des Bielefelder Osnings.
Aufgrund des relativ groRen Hohenunterschieds von rund 14 Metern zwischen der Richard-
Wagner-Stral3e bzw. der Lessingstrale und der Detmolder Straf3e sind an ErschlieRung und
Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser daher besondere Anforderungen zu
stellen.

b) Bdden

GemaR Bodenkarte NRW* stehen im Plangebiet i.W. Parabraunerden bzw. Braunerden an
(L31). Diese tiefgriindigen schluffigen Lehmbédden sind z.T. tiefreichend humos und ertrag-
reich. Die Sorptionsfahigkeit ist hoch. Die Boden haben eine mittlere Wasserdurchlassigkeit.
Stellenweise kann sich schwache Staunasse bilden. Das Grundwasser steht laut Bodenkarte
mehr als 20 Dezimeter unter Flur. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schutzenden
Boden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf diese Bdden zu. Sie sind aufgrund der
Fruchtbarkeit als schiitzenswert (Stufe 3) kartiert worden. Neben ihrer Funktion als bevor-
zugter Lebensraum fur Pflanzen und ihrer besonderen Bedeutung fur die Landwirtschaft
Ubernehmen diese Bdden noch eine Regelungs- und Pufferfunktion in Bezug auf Nahr- und
Schadstoffe.

Sudwestlich der Richard-Wagner-Stral3e und Lessingstraf3e stehen im Bereich der Prome-
nade Braunerde-Rendzina u.d&. Boden an (bR2). Die flach- bis mittelgriindigen, tonigen
Lehmbdden sind teilweise kalkhaltig bis in die Krume. Die Ertragsfahigkeit wird als mafig
eingestuft, wahrend die Sorptionsfahigkeit als mittel bis hoch bewertet wird. Die Wasser-
durchlassigkeit ist durchschnittlich. Diese Bdden sind aufgrund ihrer Biotopentwicklungs-
funktion ebenfalls als schutzwiirdig, Stufe 3 kartiert worden. Der Boden bietet Lebens-
raumpotenzial fur seltene Pflanzen und Tiere.

Die Bdden sind aufgrund der langjahrigen baulichen und sonstigen anthropogenen Nutzung
bereits stark tberformt und kénnen ihre schiitzenswerten Funktionen im bebauten Bereich
nur noch bedingt wahrnehmen. Demgegeniiber sind die Béden mit Braunerden-Rendzinen in
den Bereichen in Richtung Promenade unbebaut und kdnnen ihre nattrliche Funktion als
Lebensgrundlage und -raum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen tibernehmen.

c) Altlasten

Im Plangebiet und im direkten Umfeld sind bisher keine Altlasten oder Altlastverdachtsfla-
chen bekannt, die schadliche Auswirkungen auf das Plangebiet haben kdnnten.

Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Bdden in NRW, Krefeld 2004
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3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewadasser sind im Plangebiet nicht betroffen. Der Kantensiekbach verlauft in
etwa 200 Meter Entfernung sudwestlich des Plangebiets parallel zum Siddwesthang des
Kammzugs. Dieses Gewasser fliel3t teilweise als offenes Gewasser, teilweise als verrohrter
Bach®.

Weder das Plangebiet selbst und noch das nahe Umfeld liegen in einem Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Die im Plangebiet weitgehend anstehenden tiefgriindigen, schluffigen Lehmbdden Uberde-
cken wirksam die Grundwasserleiter. Das Grundwasser steht laut Bodenkarte NRW mehr als
2 Meter unter Grund. Die Boden sind geprégt von einer mittleren Wasserdurchlassigkeit,
stellenweise tritt schwache Staundsse im Unterboden auf.

Im Plangebiet liegt ein litographischer Wechsel in Bezug auf die Oberen Grundwasserleiter
vor. Diese wechselnden geologischen Baugrundeigenschaften sind bei Grindungsmaf3nah-
men und Versickerungskalkulationen zu beriicksichtigen. Die Empfindlichkeit des Plange-
biets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird daher nach ge-
genwartigem Stand fir die einzelnen Teilflachen des Wohngebiets als unterschiedlich beur-
teilt. Dabei ist inshesondere die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit der Karst -
Kluft - Grundwasserleiter zu beachten.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein gering klimaempfindliches Stadt-Klimatop mit
verringerter Bellftung und Warmebelastung. Das Bioklima ist mafig bis stark warmebelas-
tend, das Mikroklima insgesamt nicht ausgeglichen. Der Planbereich sidlich der Richard-
Wagner-Stral3e ist bio- und mikroklimatisch ginstiger mit mafiger sommerlicher Warmebe-
lastung.

Die Freiflachen des Kammzugs des Teutoburger Walds stidwestlich der Lessingstral3e und
der Richard-Wagner-StraBe zéhlen zu den hochklimaempfindlichen Schutzzonen der
Stadt. Sie sind Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets. In Richtung Detmolder Stral3e flief3t,
wenn auch nur magig, Kaltluft ab. Bei einer Hauptwindrichtung West-Siidwest haben Plan-
gebiet und Kammzug eine besondere Bedeutung fir die Kaltluftentstehung fiir die Bielefelder
Innenstadt. Aufgrund der besonderen Topographie des Plangebiets und der vorherrschen-
den offenen Bauweise mit relativ groRzligig geschnittenen Grundstiicken kommt auch den
bebauten Flachen im Plangebiet zumindest untergeordnet die Funktion als Kaltluftschneise
mit mafigem Abfluss zu.

Das solarenergetische Potenzial des Plangebiets ist aufgrund der topographischen Lage
(Nordhang), der dichten und nahezu vollstdndigen Bebauung sowie aufgrund des Vegetati-
onsbestands teilweise stark vermindert.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr auf der Detmolder Stral3e kdnnen insbesondere die
Luftschadstoffe Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Rufd im Rah-
men der Planung relevant sein. Im Bereich der Bundesstral3e B 66 ist hach Uberschlagiger
Ermittlung von einer NO,-Belastung auszugehen, die voraussichtlich die Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV uberschreitet. Diese problematische Luftschadstoffbelastung betrifft

®  Stadt Bielefeld: Internetseite des Online-Kartendienstes der Stadt Bielefeld.
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die erste Bauzeile entlang der Detmolder StrafRe. Im tUberwiegenden Geltungsbereich des
Bebauungsplans, d.h. ab einer Entfernung von etwa 20 Metern von der Detmolder Stral3e
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine umwelterheblichen Luftschadstoffbelastungen
vor.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Flachen angrenzend an die Promenade sind Teil des Landschaftsschutzgebiets Bielefel-
der Osning. Fur diese ist als langfristiges Ziel im Landschaftsplan Bielefeld-Ost die ,Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” formuliert.

Das abwechslungsreiche Landschaftsbild entlang der Promenade wird von den charakte-
ristischen Héhenziigen des Kamms sowie von verschiedenartig entwickelten Buchenwéldern
gepragt. Hierzu zahlen auch die angrenzenden privaten Griunflachen, die teilweise dicht be-
wachsen und begriint sind. Pragend fur die abwechslungsreiche Mischung des Landschafts-
und Ortsbilds ist die N&he zur Bielefelder Innenstadt. Von der Promenade besteht eine weite
und gute Sichtbeziehung tber die Dacher der Stadt.

3.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend bebaut dar. Die Geb&ude sind in offener Bau-
weise errichtet. Durch die im Vergleich zur unmittelbaren Innenstadtndhe grof3ziigigen
Grundstiicke und durch die vorherrschende Gebaudekubatur ist die Bebauung villenartig.
Stadtebauliche Struktur und Ortsbild des Plangebiets sind wegen des Alters von Gebaude
und Plangebiet sowie der besonderen Topographie und Lage besonders attraktiv und
qualitatvoll.

Daruber hinaus finden sich im Plangebiet eine Reihe von Baudenkmalen:
e Detmolder Stral3e 14,
e LobellstralRe 3,
e LessingstralRe 6 und Lessingstral3e 8.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Baudenkmaler des Arbeits- und
Landgerichts (Detmolder Stral3e 1 sowie der Detmolder Stra3e 9), der Detmolder StralRe 13,
der Detmolder Stral3e 15, der der Detmolder Stral3e 22 und der Lessingstraf3e 10.
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4.  Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen

Realisierte Vorhaben kdnnen Auswirkungen auf einzelne Schutzgter im Plangebiet und im
Umfeld allgemein in der Bauphase und/oder in der Nutzungsphase haben.

a) Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Das Bebauungsplangebiet ist vollstandig erschlossen und bereits Uberwiegend bebaut.
Nachverdichtungsmaoglichkeiten werden nur begrenzt entlang der bestehenden Stral3enziige
eingeraumt. Es sind daher nur begrenzte Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase
fur die Anlieger zu erwarten. Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei der-
artigen Bauvorhaben ublichen Mald an Larm, Staub und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahr-
zeugverkehr etc. Moglicher Baustellenverkehr kann grundsatzlich Uber die bestehenden
Stral3en relativ unproblematisch abgewickelt werden; aufgrund der begrenzten Breite der
Stral3en bzw. des hohen Stellplatzdrucks auf die ErschlieBungsstrafRen ist unter Umstanden
mit verkehrlichen Behinderungen zu rechnen. In der Bauphase sind Ablagerungen von Bau-
materialien und Mull v.a. auf den Freiflachen im Umfeld zu unterbinden.

b) Langfristige Auswirkungen

Die langfristigen Auswirkungen betreffen in erster Linie die Folgen einer weiteren Versiege-
lung mit Verlust an (Garten-) Freiflachen fir Natur und Landschaft, die Uberpragung der
Landschaft sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die Nachbarschaft bzw. auf die kinf-
tigen Nutzer des Plangebiets. Diese mdglichen Folgen sind aus Umweltsicht soweit wie
maoglich bzw. sinnvoll durch Schutz- und Minimierungsmal3nahmen zu mindern und ggf.
durch AusgleichsmalRnahmen gemal der Rechtslage zu kompensieren.

Im folgenden Abschnitt wird - jeweils schutzgutbezogen - die Entwicklung des Umweltzu-
stands beschrieben, die bei einer Realisierung der vorgesehenen Planung zu erwarten ist.
Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 4.9 die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands gegenlibergestellt, die sich ergeben wiirde, wenn auf die Aufstellung dieses
Bebauungsplans verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

4.1 Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch kann durch weitere Vorhaben im Plangebiet unmittelbar betroffen sein

¢ als Alteigentimer, Pachter/Mieter oder Nachbar, der durch eine weitere Bebauung eine
Verénderung in seinem bisherigen Lebensumfeld erfahrt;

e als Nutzer der angrenzenden Landschaftsbereiche fiir die Erholung durch weitere Bebau-
ung, Wohnnutzung, Larmbelastung und Beeinflussung des Landschaftsbilds.

Die Planung dient dem Erhalt des hochwertigen Wohngebiets und dem Schutz der beste-
henden Gehélz- und Griunstrukturen. Die Nachverdichtungsmadglichkeiten werden im Ver-
gleich zu einer allgemeinen Bebaubarkeit in den nach § 34 BauGB zu beurteilenden Berei-
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chen teilweise planerisch reglementiert und begrenzt. Die allgemeinen Auswirkungen dieser
Bestandsuberplanung auf das Schutzgut Mensch sind daher gering.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die an das Plangebiet grenzende Promenade sowie die Sparrenburg inklusive ihrer Park-
und Griinanlagen besitzen eine hohe Bedeutung als Naherholungsziel sowohl fur die Wohn-
bevolkerung im Plangebiet selbst als auch fur die Gesamtbevélkerung der Stadt Bielefeld.

Vorhandene Straf3en und Ful3wege stellen die Zuganglichkeit des Grinbereichs sicher. Der
Bebauungsplan greift diese auf und sichert auch planungsrechtlich die Erreichbarkeit der
Promenade. Schutz, Pflege und Entwicklung der Freiraumbereiche einschlief3lich des vor-
handenen Gehoélzbestands entlang der Promenade (aul3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans) kénnen im Zuge der kommunalen Bewirtschaftung und Unterhaltung durch
die Stadt Bielefeld als Flacheneigentiimerin weiterhin sichergestellt werden.

Dartber hinaus werden soweit erforderlich im Plangebiet pragende und stadtebaulich wirk-
same Gehdlzbestande, die sich teilweise auch auf private Grundstiicke erstrecken, zum Er-
halt festgesetzt. Somit wird auch den Erhaltungszielen der prédgenden Topographie und
Grunstrukturen im Eingang in das Naherholungsgebiet der Promenade Rechnung getragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, Regelungen
zu Stellplatzen, zur Gestaltung baulicher Anlagen etc. dienen dartber hinaus zusatzlich dem
Schutz von Orts- und Landschaftsbild mit der pragenden stadtebaulichen Struktur sowie der
Fernwirkung des Plangebiets aufgrund der besonderen topographischen Lage.

¢) Vorbeugender Immissionsschutz

Durch die Umwidmung der ersten Bauzeile entlang der Detmolder Strafl3e von einer Wohn-
bauflache zu einer gemischten Bauflache im Flachennutzungsplan werden die bestehenden
gemischten Nutzungsansétze planerisch vorbereitet und durch Ausweisung im Bebauungs-
plan gesichert. Eine starkere Belastung der angrenzenden Gebaude und Nutzungen durch
mischgebietstypische gewerbliche Ansatze kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden,
wird vor dem Hintergrund der weitegehend realisierten Nutzungen und Bebauung jedoch
nicht erwartet. Zudem ist das Rucksichthahmegebot in der gewachsenen Nachbarschaft in
der Umsetzung zu beachten.

Die in Kapitel 3.1 beschriebene massive Larmbelastung durch Straf3en- und Stadtbahn-
verkehr auf der Detmolder StraRe ist bereits heute vorhanden. Uber den heutigen Gebaude-
bestand hinaus schafft der Bebauungsplan an der Detmolder Stral3e keine neuen Baurechte.
Er tragt somit nicht zu einer Verscharfung der Situation bei.

Aktive, larmmindernde Maflinahmen wie bspw. Larmschutzwéande, -wélle oder eine geschlos-
sene Bebauung sind aufgrund des vorhandenen Gebdudebestands realistischerweise kurz-
bis mittelfristig nicht umzusetzen. Direkt angrenzend an die Detmolder Stral3e wird aufgrund
des Nutzungsbestands und der stadtebaulichen Zielsetzung ein Mischgebiet gemaR 8§ 6
BauNVO ausgewiesen, in dem das Wohnen in den Erdgeschosszonen der Geb&aude unzu-
lassig ist. Die Vorgabe tragt ebenso wie die Darstellung der ersten Bauzeile entlang der
Detmolder Straf3e als Gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan den Belangen des vor-
beugenden Immissionsschutzes Rechnung. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden daruber hinaus Vorgaben zu Vorkehrungen an den Gebauden selbst in den
Bebauungsplan gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB aufgenommen.
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Textlich ist geregelt, dass die AuRenbauteile der Geb&ude entlang bzw. innerhalb der durch
die 50 dB(A)-nachts-Isophone in der Plankarte gekennzeichneten Bereiche bei Neubebau-
ung, Umbauten und Nutzungsanderungen durch passive Larmschutzmaflinahmen (schallge-
dammte Aul3enwénde, Dacher, Luftungseinrichtungen und Fenster) derart vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen sind, dass folgende Larmwerte bei geschlossenen Fens-
tern und Turen nicht Uberschritten werden:

Wohnraume Schlafraume Ruhebedurftige |Buros fur meh- | GroBraumbu-
tags nachts Einzelbilros rere Personen ros, Gaststat-
etc. ten, Laden
WA 35 dB(A) 30 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)
MI 40 dB(A) 30 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI Richtlinie 2719 ist zu erbringen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Vorgaben basieren auf den Ergebnissen und Darstellun-
gen des Schallimmissionsplans Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld aus dem Jahr 2008. Ent-
sprechend der Ergebnisse wird die 50-dB(A)-Isophone nachts abgeleitet. Aufgrund der ent-
sprechend starkeren Belastung durch StralRBen- und Stadtbahnverkehr auf der Detmolder
StralRe wird auf die Nachtwerte abgestellt.

Fur die Ermittlung derjenigen Bereiche, fur die durch ein schalltechnisches Gutachten im
Einzelfall nachzuweisen ist, dass die vorgegebenen Innenraumpegel eingehalten werden,
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) fir Mischge-
biete (MI) nachts (= 50 dB(A)) herangezogen. Da auch das Wohnen eine im Ml allgemein
zulassige Nutzungsart ist, sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse in diesem
Bereich gewahrt. Zudem ist auch bis zu den Grenzwerten der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) fur Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts das Wohnen
noch grundsatzlich maglich. Der Larm kann in diesem Fall zwar belastigend sein, ist jedoch
nicht gesundheitsgefahrdend. Dariiber hinaus riickt die Bebauung durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht ggf. ndher an die emittierenden Nutzungen (Strale und Schiene)
heran.

Durch die Vorgabe der Isophone wird jedoch nicht das eigentliche Schutzniveau festgelegt.
Unter Bezugnahme auf die bestehende Vorbelastung gemaf Schallimmissionsplan Gesamt-
verkehr der Stadt Bielefeld werden die oben aufgefiihrten Innenpegel bestimmt. Das jewei-
lige Schutzniveau ist hierbei u.a. abhangig vom vorgegebenen Baugebietstyp. Aufgrund der
bebauten und durch den Stadtbahn- und StralRenverkehr vorbelasteten Situation und Uber-
planung des Bestands stellt die Stadt i.W. auf die gemal} VDI-Richtlinie ,grofl3zugigeren®
Werte ab. Fir die einzuhaltenden Innenpegel in Schlafraumen wird sowonhl fir die Teilflachen
des WA als auch des MI auf den gleichen Innenraumpegel von 30 dB(A) abgestellt, da auch
im Rahmen des besonders belasteten MI das Wohnen - hier insbesondere die Nachtruhe -
angemessen ermdglicht werden soll.

Fur die Gebaude aufRerhalb der markierten Isophone ist im Falle von Neubauten, Umbauten
und Nutzungsanderungen i.d.R. davon auszugehen, dass heute erhaltliche, handelsubliche
Fenster sowie nach dem Stand der Technik gedammte Rolladenkasten und AuRenfassaden
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausreichen. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis ist daher fiir diese Teile des Plangebiets entbehrlich.

Betroffen von der Larmbelastung sind nicht nur die Wohngebaude und sonstigen Nutzungen
innerhalb der Gebaude selbst, sondern auch die AuBenwohnbereiche der Gebaude. Ent-
sprechend der Ergebnisse des Schallimmissionsplans Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld
sind diese in der 1. Baureihe entlang der Detmolder Stral3e teilweise mit Werten bis zu
65 dB(A) tags belastet. Fir die sonstigen Teilflichen des Plangebiets liegen die Belastungs-
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werte der AulRenwohnbereiche i.W. zwischen 50 dB(A) und 60 dB(A) am Tag. Die Ausrich-
tung der AuRenwohnbereiche der Gebaude entlang der sonstigen Straf3en im Plangebiet
richtet sich i.W. nach der Topographie und der daraus resultierenden Stral3enfiihrung im
Plangebiet. Die Detmolder StralRe selbst erschliefl3t die 1. Baureihe von Nordosten, so dass
die larmabgewandten Auf3enwohnbereiche der Gebaude grundsatzlich nach Suddwesten
orientiert sind. Die Gebaude entlang der Detmolder Straf3e selbst wirken somit (teilweise)
schallabschirmend und fir die AuRenwohnbereiche teilweise lArmmindernd. Durch ergan-
zende bauliche MalRnahmen kénnen darliber hinaus entsprechende, in diesem Fall nach
Sudwesten orientierte Terrassen und Auf3enwohnbereiche geschitzt werden. Beispielhaft zu
nennen sind Wande zur Abschirmung der Terrassen. Diese beispielhaft genannten Mal3-
nahmen zum Schutz der Aul3enwohnbereiche und Terrassen kénnen im Rahmen der Vorga-
ben des Bebauungsplans u.a. zu den Uberbaubaren Flachen mit einer Bautiefe von ca. 16 -
20 Metern sowie Uberschreitungsmaglichkeiten fur Wintergarten etc. grundsatzlich realisiert
werden.

Gebéaude- und Nutzungsstruktur sind im Ergebnis stark durch die Emissionen des Strafl3en-
und Schienenverkehrs belastet (Larm, Luftschadstoffe). Sowohl die Bebauung und Nutzung
als auch die Verkehrs- und Belastungssituation durch Larm und Luftschadstoffe fir die
Anwohner im Plangebiet sind bereits heute vorhanden. Die Anderung des FNP und der
Bebauungsplan bereiten keine ggf. heranriickende Bebauung vor. Sie verfestigen die bereits
vorbelastete Situation nicht. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse konnen im unmittelba-
ren Nahbereich der Detmolder Strafl3e jedoch voraussichtlich nur nach Durchfiihrung ent-
sprechender (passiver) SchallschutzmalRnhahmen gewdahrleistet werden.

d) Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan fiihrt nicht zu einer eventuellen Gefahrdung des Schutzguts Mensch
bzw. seines Eigentums durch Uberlaufendes Niederschlagswasser etc. Angesichts der Topo-
graphie des Plangebiets wird jedoch fiir die einzelnen Geb&ude und Bauvorhaben eine Kon-
zeption fur die Regenwasserriickhaltung und -versickerung auch im Sinne des Eigentums-
schutzes empfohlen. Auf die Mdglichkeiten, den Oberflachenabfluss mit entsprechenden
positiven Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt und das ortliche Klima zu redu-
zieren, wird hingewiesen (z.B. durch Dachbegrinung oder durch wasserdurchléassige Fla-
chenbefestigungen).

e) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Kinftige Geb&ude kdénnen an die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme
angeschlossen werden. Negative Auswirkungen auf Abfallwirtschaft und Ver- und Entsor-
gung werden aufgrund zu erfullender technischer Anforderungen und vor dem Hintergrund
der bestandsorientierten Planung nicht erwartet.

Anlagen flr eine Nutzung regenativer Energien, insbesondere Anlagen zur Solarenergie-
nutzung werden empfohlen (siehe auch Kapitel 4.5).

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

a) Lage und Freiraumstruktur, Biotoptypen

Die vorhandenen Geholzstrukturen werden durch eine Festsetzung zum Erhalt der im Be-
bauungsplan geschitzt. Die Regelungen zu tberbaubarer Flache, Bauweise und Grundfla-
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chenzahl verhindern eine weitergehende, Uberméaflige Verdichtung und (bauliche) Inan-
spruchnahme der bislang i.W. als Gartenflachen freigehaltenen Bereiche.

b) Artenschutz

Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf einzelne geschiitzte Arten vor. Die Hangebuche
in der Spiegelstrale sowie die Eiche in der Loebellstral3e stellen jedoch grundsatzlich ein
geeignetes Habitat fur verschiedene gehoélzbritende Vogel- und Fledermausarten dar. Die
Artenschutzprifung’ kommt dariiber hinaus insgesamt zu dem Ergebnis, dass das Vorhan-
densein von fir sonstige Arten notwendigen Biotopstrukturen ausgeschlossen werden kann.
Eine Nutzung des Plangebiets durch schutzwirdige Tiere findet insgesamt voraussichtlich
nur als Teillebensraum zur Jagd und Nahrungssuche statt. Brutvorkommen von Vdgeln sind
nur fur die relativ toleranten, sog. Allerweltsarten zu erwarten.

Ziel der Planung ist die bestandsorientierte, behutsame Uberplanung des in weiten Teilen
bestehenden Baugebiets (s.0.). Durch den Bebauungsplan werden keine zusétzlichen Ein-
griffe (Uber den bisher zulassigen Stand gemaf 88 30, 34 BauGB hinaus) vorbereitet. Der
Bebauungsplan soll dagegen dazu beitragen, den heutigen Stand zu sichern und eine
mdgliche Nachverdichtung behutsam zu ordnen. Der Bebauungsplan zeigt wenige Nachver-
dichtungsmoglichkeiten fiir einzelne Baullicken auf. Insbesondere der alte Gebaude- und
Baumbestand stellt insgesamt einen potenziellen Lebensraum fir Vogel- und Fledermaus-
arten dar. Die Beseitigung alter Einzelbdume kann den Verlust von nur langfristig ersetzba-
ren Biotopen bedeuten (Wirkfaktoren).

Durch die erstmalige Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen wird auch artenschutzfach-
lichen Belangen Rechnung getragen. Vor dem Abriss von Gebauden ist daneben von einer
fachkundigen Person zu bestétigen, dass planungsrelevante Arten von der MaRnahme nicht
betroffen sind. Sofern planungsrelevante Arten betroffen sind, sind in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehtérde SchutzmafRnahmen vorzusehen. Diese Priifung und Abstim-
mung kann sachgerecht im Rahmen kinftiger Umsetzungs- und Genehmigungsverfahren
erfolgen. Ein entsprechender Hinweis wird auf dem Textblatt zum Bebauungsplan gefihrt.

Das Plangebiet wird langfristig insgesamt i.W. ein Lebensraumpotenzial entsprechend des
heutigen Bestands behalten. Eine erhebliche Beeintrachtigung ortlicher Populationen durch
Stérung, Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder durch Verletzung und Tétung
von Individuen kann ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion potenziell betrof-
fener Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt unter Einbeziehung des rdaumlichen Zusam-
menhangs erhalten. Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren ergibt, dass
die Erstaufstellung des Bebauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemaR § 44 (1)
BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden. Auch kann bei der Gréfze und
Struktur des Plangebiets sowie bei Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe eine erheb-
liche Beeintrachtigung von sonstigen, nur national geschiitzten Vogelarten ausgeschlossen
werden. Auch fir diese Arten sind jeweils mindestens gleichwertige Lebensrdume und
Biotopstrukturen als Ausweichraume im Umfeld vorhanden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bau-
leitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall
bei Baumalinahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fir geschiitzte Arten wird hingewie-
sen. Hierzu kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine abschlieRende Aussage
getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle mdglichen nachtei-

! Artenschutzpriifung (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrae” Teilplan 1 — 3.

Buro fir Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Rietberg. Juni 2012.
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ligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungs-
moglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemald §19 (1) Satz 2
BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des BNatSchG und des Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es
u.a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Geholze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September zu roden, abzuschneiden, zu zerstéren oder zu fallen.
Ein entsprechender Hinweis wird auf der Plankarte des Bebauungsplans gefihrt.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die Planung nicht zu negativen Auswir-
kungen auf Natur, Landschaft und Artenvielfalt fihren wird. Eine Beeintrachtigung des be-
nachbarten FFH-Gebiets mit seinen schitzenswerten Fledermausarten etc. wird ebenfalls
nicht gesehen. Durch griinordnerische MalRhahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan
soll dagegen erstmals ein Beitrag zum Schutz pragender Gehdlzstrukturen und Landschafts-
bestandteile geleistet werden.

4.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bebaut. Nachverdichtungsmdglichkeiten bestehen grund-
satzlich entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraRen. Insbesondere aus Griinden des Er-
halts der hochwertigen und attraktiven Wohngebietsstrukturen, aus Grinden des Immissi-
ons- und des lokalen Klimaschutzes soll von weiteren zusatzlichen Baumdglichkeiten im
Sinne einer starkeren Nachverdichtung (Stichworte: Innenentwicklung der Stadte, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) abgesehen werden.

Eine weitere Bebauung im Plangebiet kann dennoch grundsatzlich zu einem weiteren Verlust
der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen und als Fil-
terkorper bei der Grundwasserneubildung fuhren. Die als schitzenswert kartierten Bdden
sind durch die bauliche und sonstige anthropogene Nutzung allerdings bereits heute stark
uberformt. Die Boden im bebauten Bereich kdnnen ihre schitzenswerten Funktionen bereits
heute nur noch bedingt GUbernehmen. Baumdglichkeiten bestehen zudem bereits heute auf
Grundlage des 8 34 BauGB fur im Siedlungszusammenhang liegende Flachen bzw. auf
Grundlage des urspringlichen Durchfiihrungsplans. Der Bebauungsplan gibt dariber hinaus
den Rahmen fur Neubauten sowie fur Um- und Anbauten vor. Die Flachen im Plangebiet
werden durch die bestandsorientierte Planung und die reglementierenden Vorgaben zu GRZ,
Baufenstern etc. vor zusatzlicher Bebauung und Versiegelung weitgehend geschutzt.

4.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und wird nach 88 30, 34 BauGB beurteilt. Die vorlie-
gende Bauleitplanung fiihrt somit nicht zu einer Neuversiegelung, sondern bleibt hinter einer
sonst ggf. mdglichen weitergehenden Versiegelung zurtick. Es werden daher keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss und die Grundwasserneubildungsrate
erwartet.

Die in groRBen Teilen des Plangebiets anstehenden tiefgrindigen Lehmbdden Uberdecken

wirksam die Grundwasserleiter. Eine Gefahrdung durch eventuelle Verschmutzung durch die
vorliegende Planung wird nicht erwartet.
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Die Entwasserung in dem weitgehend bebauten Plangebiet erfolgt durch Anschluss an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze. Aufgrund zu erflllender technischer Anforderun-
gen werden hier keine Konflikte erwartet.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist heute bereits den Siedlungs- bzw. Stadt-Klimatopen zuzuordnen. Auf-
grund der offenen Bauweise mit z.T. sehr grof3en Grundstiicken und privaten Freiflachen und
der hangabwarts verlaufenden Straen fungiert das Gebiet zumindest untergeordnet als
Kaltluftschneise mit maRigem Abfluss fir die Bielefelder Innenstadt.

Aufgrund des bereits belasteten Bioklimas bzw. Mikroklimas kénnen MaRRnahmen der
Nachverdichtung grundsétzlich zu einer zunehmenden thermischen Belastung und somit zu
einer Verschlechterung des heutigen Zustands fuhren. Eine kiinftig héhere Belastung, die mit
der Bebauungsplanung einhergeht, kann daher nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.
Die Vorgaben des Bebauungsplans zur zukinftigen Bebauung erfolgen weitgehend behut-
sam und bestandsorientiert. Insbesondere die Festsetzung der offenen Bauweise - in weiten
Teilen mit Einzel- und Doppelhausern -, die Reglementierung der zusatzlich ermdglichten
Bebauung sowie die erstmalige Festsetzung von Gehdlzen zum Erhalt verhindern eine
Ubermafige Verdichtung und tragen so zu einer Reduzierung der Gefahrdung einer zusatz-
lichen Uberwarmung bei. Der Bebauungsplan raumt nur geringfuigig Nachverdichtungs-
mdglichkeiten ein, so dass sich das Mikro- und Bioklima insgesamt nicht wesentlich ver-
schlechtern wird. Die Randbereiche des hochklimaempfindlichen Griinzugs des Teutoburger
Walds werden durch die Planung nicht berihrt. Aufgrund der lediglich vereinzelten Verande-
rungen des Mikroklimas werden die stadtklimatischen Veranderungen insgesamt nicht gra-
vierend sein.

Sofern Nachverdichtungsmdglichkeiten bestehen, ist unter Berlcksichtigung der topographi-
schen Situation von einer geringflgigen Verschlechterung des solarenergetischen Poten-
zials auszugehen, ggf. auftretende Verschattungswirkungen sind nicht vollstindig auszu-
schlieRen. Baurecht fur die einzelnen Baullicken besteht jedoch bereits heute auf Grundlage
der 88§ 30, 34 BauGB.

Solaranlagen sind ausschlieB3lich auf den Dachern der Hauptgeb&ude im Plangebiet zulas-
sig und auch im Sinne eines globalen und lokalen Klimaschutzes sinnvoll. Aufgrund der be-
schriebenen Topographie und Bebauungsstruktur im Plangebiet ist davon auszugehen, dass
das solarenergetische Potenzial gerade der grundséatzlich niedrigeren Nebendacher geringer
ist, so dass die Regelung vertretbar ist. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass bei der
Errichtung von neuen Gebauden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Hau-
sern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warme-
gesetzes zu beachten sind.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmono-
xid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Rul3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung
erlangen. Wahrend im Uberwiegenden Geltungsbereich ab etwa 20 m Entfernung von der
Detmolder Stral’e keine umwelterheblichen Luftschadstoffbelastungen vorliegen, ist im Be-
reich der B 66 laut Uiberschlagiger Ermittlung von einer Uberschreitung der NO,-Immissions-
grenzwerte der 39. BImSchV auszugehen. Diese problematischen Luftschadstoffbelastungen
betreffen die Mischgebietsnutzungen im norddstlichen Plangebiet. Angesichts der verkehr-
lichen Prognosetrends fur die Detmolder StralRe ist auch kiinftig weiterhin mit einer derarti-
gen Uberschreitung der Grenzwerte der Schadstoffbelastung zu rechnen.
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Durch Ausweisung eines Mischgebiets entlang der Detmolder Straf3e ist auch das Wohnen
als besonders schitzenswerte und empfindliche Nutzungsart in diesem Bereich allgemein
zulassig. Gesunde Wohnverhéltnisse kdnnen in dieser vorbelasteten Situation insgesamt nur
bedingt gewahrt werden. Die Ausweisung des Mischgebiets entspricht jedoch dem heutigen
Nutzungsbestand. Durch die Planaufstellung erfolgt daneben keine bauliche Nachverdich-
tung der ersten Baureihe entlang der Detmolder Stral3e, so dass die Planung in diesem Be-
reich keine Verschlechterung der Luftaustauschbedingungen mit der Folge einer zusatz-
lichen Erhéhung der Schadstoffbelastung verursacht. Durch die Erstaufstellung des Bebau-
ungsplans wird demgegeniber fir das gesamte Plangebiet die offene Bauweise, in weiten
Teilen beschrénkt auf Einzel- und Doppelh&auser, vorgegeben. Durch die Bauleitplanung wird
somit einer ggf. moglichen starkeren Verdichtung durch Hausgruppen oder einer geschlosse-
nen Bauweise vorgebeugt. Daneben wird das Wohnen in den Erdgeschosszonen der Ge-
baude innerhalb des Mischgebiets ausgeschlossen. Erganzend wird zur Vermeidung bzw.
zur Minderung einer derartigen Belastung durch Luftschadstoffe allgemein empfohlen, Auf-
enthaltsraume von Wohnungen mit den notwendigen Fenstern zu der von der Detmolder
Stral3e abgewandten Seite zu orientieren.

Da mit der Planung i.W. die Bestandssicherung verfolgt wird und nur geringe Nachverdich-
tungsoptionen bestehen, ist hierdurch selbst eine wesentliche Verschlechterung der Luft-
schadstoffsituation nicht abzusehen. Die Handlungsmoglichkeiten auf Ebene des Bebau-
ungsplans zur Minderung der Belastungssituation sind insgesamt begrenzt. Technisch reali-
sierbare und sonstige weitergehende Maflinahmen zur Reduzierung der Schadstoffbelastung
auf Ebene des Bebauungsplans sind nicht erkennbar. Um langfristig eine Reduzierung der
Schadstoffbelastung zu erreichen, sind gesamtstadtische verkehrsumleitende und -regelnde
Malnahmen sowie technische Vorkehrungen an den Kfz und Lkw erforderlich. Eine Verfesti-
gung bzw. Verscharfung der Belastungssituation ist aufgrund der bestandsorientierten Pla-
nung im Ergebnis nicht zu erkennen.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die vorliegende Bauleitplanung tberplant das vorhandene Wohngebiet im sog. Musikervier-
tel in Bielefeld bestandsorientiert. Aus Sicht des Orts- und Landschaftsbilds hat die Aufstel-
lung des Bebauungsplans vorwiegend positive Aspekte:

¢ Vorhandene Gehdlz- und Grinstrukturen werden im Bebauungsplan erstmals zum Erhalt
festgesetzt und somit planerisch geschutzt.

e Von der Promenade bestehen an verschiedenen Stellen Sichtbeziehungen Uber das
Plangebiet auf die Bielefelder Innenstadt. Rahmensetzende Regelungen zur Dachgestal-
tung tragen dazu bei, eine zwar variantenreiche, aber dennoch relativ homogene Dach-
landschaft zu erhalten und Ausreil3er zu vermeiden.

4.7 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Der Bebauungsplan Uberplant ein frilhes Bielefelder Wohnquartier, in dem sich eine Vielzahl
historischer Gebaude befindet. Durch die Bauleitplanung sind verschiedene Baudenkmaler
betroffen. Die Regelungen zur Uberbaubaren Flache durch Baugrenzen, die eine abge-
stimmte Orientierung der Gebaudekorper zum StraRenraum vorsehen, und die Festsetzun-
gen zur Hohenentwicklung und Dachgestaltung sowohl der Denkmaler als auch der Ge-
baude im Umfeld tragen den Zielen des Denkmalschutzes Rechnung.

Daneben wird vorsorglich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
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verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSchG). Mit Blick auf die gegliederte Kulturlandschaft (vgl. Landschaftsplan Bielefeld-Ost)
wird auf die Bedeutung der erhaltenswerten Geholzbestande entlang der Promenade und im
bebauten Bereich des Plangebiets verwiesen.

4.8 Wechselwirkungen

Die gemaf Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgiitern
ermittelten Auswirkungen der 220. Anderung des Flachennutzungsplans und des Be-
bauungsplans Nr. 111/4/55.00 betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des
Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind
daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen
den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen
wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgiitern oder eine eventu-
elle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mdgliche Wechselwirkungen wird im
Plangebiet nicht gesehen.

4.9 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands
4.9.1 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 verfolgen das Ziel, das be-
stehende, qualitativ hochwertige Wohngebiet im Bereich Lessingstralle zu sichern und be-
hutsam und bestandsorientiert fortzuentwickeln. Die Uberplanung soll zudem die vorhande-
nen Grunstrukturen soweit moglich festsetzen und vertretbar sichern. In den Kapiteln 4.1 bis
4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen erlautert und nach dem
Planungsstand im Juli 2013 bewertet.

Die Uberplanung fuhrt insgesamt nur zu geringfiigigen Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgiter. Die Nachverdichtungsmaoglichkeiten knnen neben einer Versiegelung und Be-
bauung mit entsprechenden Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden, Flora und Fauna so-
wie den lokalen Wasserhaushalt zu einer verminderten Bedeutung als Kaltluftschneise und
zu einem verminderten solarenergetischen Potenzial fihren. Der teilweise Verlust von mdg-
lichem Baumbestand auf den privaten Grundstiicken im Falle einer Bebauung kann ggf. zu
einer Beeintrachtigung von Lebensstétten der Fauna fihren.

4.9.2 Prognose uber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, ist das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 111/4/55.00 weiterhin als unbeplanter Innenbereich bzw. nach den Vorgaben des Durch-
fuhrungsplans Nr. [11/1/0.1.12 zu bewerten. Fur die derzeit unbebauten Grundstiicke besteht
Baurecht nach § 34 BauGB. Die Zulassigkeit von Neubauvorhaben orientiert sich somit in Art
und MalR an der baulichen Nutzung der benachbarten Gebaude, ein planerischer Einfluss
besteht nicht. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass vorhandene grol3volumige, teilweise
unmalfistabliche Gebaudekorper sowie bestehende gewerbliche bzw. freiberufliche Nutzun-
gen eine Vorbildfunktion fir Neubauten haben. Somit kann im Vergleich zu den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eine starkere Verdichtung ohne planerische Entscheidung nicht
verhindert werden.
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Die in Kapitel 4.9.1 beschriebenen negativen Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung
sind im Ergebnis in starkerem MaRe bei Nichtdurchfliihrung der Planung zu erwarten. Ein
grolReres MalR an Versiegelung mit den entsprechenden Auswirkungen auf Wasserhaushalt
und lokales Klima ist zu befurchten. Der Bebauungsplan setzt vorhandene Geholze erstmals
zum Erhalt gemal 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB fest. Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, un-
terliegen die Baume keinem Schutz. Ein vermehrter Verlust der vorhandenen Baume birgt
ein grol3eres Risiko fur den Erhalt der lokalen Populationen und somit fir den Verlust der
bestehenden Artenvielfalt.

5. Mallnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemanr BNatSchG zu vermeiden, zu mini-
mieren oder auszugleichen. In den Kapitel 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende Mal3-
nahmen sowie auf Minderungsmaf3nahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie in
den Wasserhaushalt im Plangebiet eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter gemaf
Kapitel 4 zeigt, dass durch die 220. Anderung des Flachennutzungsplans und den Be-
bauungsplan Nr. 111/4/55.00 insgesamt ein nur geringfugiger Eingriff vorbereitet wird. Weiter-
gehende Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach BNatSchG ist im Planverfahren
zu prufen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen Eingriffe verursacht oder erméglicht, die die Schutzgiter und
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beein-
trachtigen.

Von einer detaillierten Eingriffsbewertung und -bilanzierung wird abgesehen. Das Plangebiet
ist Uberwiegend bebaut. Fir die vorhandenen Baullcken besteht Baurecht gemald § 34
BauGB bzw. nach dem Durchfihrungsplan Nr. 111/1/01.12. GemaR § la (3) Satz 5 BauGB
sind Eingriffe nicht auszugleichen, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
bzw. zulassig waren. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

6. Planungsalternativen

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrafl3e* - Teilplan 3
stellt sich heute als weitgehend bebaut dar. Neubauvorhaben kdnnen lediglich im Rahmen
einzelner Baullcken bzw. nach Abgang oder Abbruch alter Gebaude realisiert werden. Eine
Standort- oder ErschlieBungsalternative besteht somit realistischerweise nicht.

Alternativ kAme zum Einen eine ,Null-Variante* mit Verzicht auf jegliche Planung in Betracht.
Dies wirde allerdings einen weitgehenden Verzicht auf Steuerungs- und Reglementierungs-
maoglichkeiten fir das Plangebiet bedeuten. In der Folge kénnte ohne Bauleitplanung eine
starkere Verdichtung einschlie3lich unmalf3stablicher und nicht abgestimmter Baukoérper nicht
verbindlich verhindert werden.

Des Weiteren ist eine alternative Plankonzeption fiir den Bebauungsplan selbst denkbar. Der
Bebauungsplan kénnte im Sinne einer starkeren Nachverdichtung im Innenbereich in der
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Summe und im Mal3 der Nutzung mehr Baumoglichkeiten zulassen und vorbereiten. Diese
weniger bestandsorientierte Planungskonzeption wirde verstéarkt die beschriebenen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen nach sich ziehen. Sie widerspricht zudem den grundsatzlichen
stadtebaulichen Zielen der Bauleitplanung.

7.  Zusatzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetz-
lichen Grundlagen gemal} BauGB (insbesondere 8§ 2, 2a BauGB mit Anlage). Die Umwelt-
prifung wurde in folgenden, sich z.T. Uberschneidenden Bearbeitungsstufen durchgefihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
¢ Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

o Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaf3 8§ 3, § 4 BauGB.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden der Umweltprifung, dem
Flachennutzungsplan, dem Bebauungsplan und der Abwagung zu Grunde gelegt:

¢ Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstral3e” Teil-
plan 1 - 3. Buro fur Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Rietberg. Juni 2012.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der
Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Mit Blick auf die bestands-
orientierte Uberplanung eines Wohn-/Mischgebiets ohne besondere zusatzliche technische
Fragestellungen oder Probleme, wie z.B. gewerbliche Emissionen, besteht keine besondere
Problemlage.

Die 220. Anderung des FNP zur Darstellung einer gemischten Bauflache entlang der Detmol-
der StraBe und der Bebauungsplan Nr. I11/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstral3e” - Teilplan 3
fuhren insgesamt zu sehr geringfiigigen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Lokalklima und
Grundwasser konnen hierbei nur allgemein behandelt werden, konkrete ortsbezogene Daten
und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfligung. Mal3gebliche Umweltprobleme
oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind nicht zu erkennen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Ver-
fahren vorzunehmen. Bei einer konkreten Vorhabenplanung sind die entsprechenden immis-
sionsschutzfachlichen Regelwerke und Anforderungen zu beachten. Diesbezugliche Uber-
wachung und ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind
ebenfalls dort geregelt.
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Im Sinne des Monitoring sind folgende MaRRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen vorgesehen:

e Die Uberprifung der zum Erhalt festgesetzten Geholze soll durch stichprobenhafte
Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist noch nicht festgelegt und ist zwi-
schen den zustandigen Fachbereichen abzustimmen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans entstehen oder bekannt werden, sollen frihzeitig ermittelt werden. Da die Stadt Biele-
feld keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, werden
die Fachbehorden und Umweltverb&nde gebeten, die entsprechenden Informationen an die
Stadt weiterzuleiten.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und die
moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlich-
keit hieriber und soll den betroffenen Blrgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in wel-
chem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. Ab-
schlieBend dient er als Grundlage fiur die bauleitplanerische Prifung und Abwagung der
Stadt Bielefeld nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Das Plangebiet der Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 umfasst eine etwa
5,0 ha grol3e bebaute Flache siiddstlich der Bielefelder Innenstadt. Parallel erfolgt die 220.
Anderung des FNP. Sie umfasst mit einer GesamtgréRe von etwa 1,0 ha i.W. die erste Bau-
zeile entlang der Detmolder StraRe zwischen Gartenstrale und SpiegelstraRe. Die bislang
im FNP dargestellten Wohnbauflachen sollen kiinftig als Gemischte Bauflache zur Sicherung
und Entwicklung der vorhandenen gemischten Nutzungsansétze dargestellt werden.

Wesentliche Ziele fur die Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
LessingstraBe” sind der Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung des hochwertigen
Wohngebiets. Es stellt ein friihes Stadterweiterungsgebiet Bielefelds dar. Die Gebaude datie-
ren in weiten Teilen aus den ersten Jahren des 20. Jahrhunderts, die bauliche Entwicklung
dauert bis heute an. Das Plangebiet mit seiner villenartigen Einzelhausbebauung in beson-
derer topographischer Hanglage zeichnet sich durch eine hohe Attraktivitat und stadtebau-
liche Qualitat aus. UnmafRstablichen Neubauten sowie einer schleichenden Nutzungsande-
rung bzw. Verdrangung des Wohnens soll vorgebeugt und das Wohngebiet in seiner jetzigen
Struktur gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft keine zusatzlichen Baurechte, die tber eine Bebaubarkeit nach
88 30, 34 BauGB hinausgehen. Die vorhandenen Gebaude werden von dem Bebauungsplan
erfasst und bestandsorientiert Gberplant. Die bestehenden Baullicken werden gepriift, Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten entlang der vorhandenen StraRen werden nur in geringfigigem
Mal3e aufgezeigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans reglementieren grundsatzlich die
weiter zulassige Bebauung im Hinblick auf Nutzungsdichte und -intensitat im Vergleich zu
einer moglichen Bebaubarkeit nach § 34 BauGB.

Die Nachbarschaft innerhalb des bebauten Bereichs erhalt durch die Bauleitplanung Pla-
nungssicherheit in Bezug auf zulassige Gebaude und Nutzungen. Daruber hinaus werden
die umweltrelevanten Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch ausreichende Abstéande
zwischen den Uberbaubaren Flachen, durch Vorgaben zur Art der Nutzung und durch auf
den Bestand abgestimmte Hohen- und Gestaltungsfestsetzungen angemessen gewahrt.
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Aus Sicht des Immissionsschutzes ist insbesondere der bereits heute bestehende Verkehr
durch StraRe und Stadtbahn auf der Detmolder StrafRe relevant. Die hierdurch erheblich
betroffenen Baufenster sind in der Plankarte des Bebauungsplans durch eine Isophone mar-
kiert. Es wird eine Festsetzung zum passiven Schallschutz getroffen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans bereitet im Ergebnis keine ggf. naher an die StralRe bzw. Stadtbahn heran-
rickende Bebauung vor. Die vorbelastete Situation wird durch die Bauleitplanung nicht ver-
scharft. Im Plangebiet sind bisher keine Altlasten bzw. schadliche Bodenverdnderungen
(Verdachtsflachen) bekannt.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet sind i.W. mit den
Auswirkungen vergleichbar, die sich bei einem Verzicht auf die Planung ergeben wirden. Sie
ergeben sich aus einem weiteren Flachenverlust fir Natur und Landschaft und auf die Ver-
siegelung der Boden durch Uberbauung der bisher i.W. als private Gartenbereiche genutzten
Flachen. Festsetzungen zu Uberbaubaren Flachen, Bauvolumina und zur zum Erhalt von
Gehdlzen gewahrleisten die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das
Umfeld und sichern Orts- und Landschaftsbild gerade auch im Ubergang zur Promenade.
Durch die erstmalige planerische Sicherung von Gehdlzen wird auch den Belangen des Ar-
tenschutzes Rechnung getragen.

Die letztliche Entscheidung lber die Planung und den hierdurch verursachten Eingriff ist in
der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und
die Planung insgesamt vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwicklungs-
Ziele der Stadt Bielefeld zu prifen und zu bewerten.

Nachtrag Januar/Februar 2014

In der Offenlage und Behordenbeteiligung geméal 8 3(2), §4 (2) BauGB im Septem-
ber/Oktober 2013 haben sich tber die o0.g. Inhalte des Umweltberichts und tber die Erorte-
rung in der Begrindung hinaus insgesamt keine Informationen oder Hinweise auf besondere
umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme im Plangebiet ergeben, die eine weiterge-
hende Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung erfordern.

Bielefeld, im September 2013, Nachtrag im Januar/Februar 2014

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.5 PM:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner Stral3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
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