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Legende Gestaltungsplan

Geltungsbereich

Gebaude vorh. mit Dachform und
Geschossigkeit

|

Gebaude gepl. mit Dachform

private Verkehrsflache

- privates Grin
- Gehélz

Abgrenzungsplan / Bestandsplan

E Abgrenzung des Geltungsbereiches

/11 Anzahl Fassadengeschosse

S0 Satteldach

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

44 vorhandenes Gebiude mit Hausnummer

—o——- Worhandene Flursticksgrenze
+84  Bemassung
SW@20  Schmutzwasserkanal - Bestand

RW©@ 30 Regenwasserkanal - Bestand

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung dar Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | 5. 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vorn 23.07.2002 (BGBI. | S.
2850),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEL. |
5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGEI. | 5. 466, 479)

Das Bundesnaturschutzgeselz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONEW) In der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 3. 256), geandert durch Gesetz vom 09.05.2000
{GV NRW S, 439)

Gemeindaordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vam 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 - SGV. NRW. S. 2023),
2uletzt gedndert durch das Gesetz zur finanziellen Entlastung der Kommunen in
Mordrhein-Westfalen (EntiKommG) vom 29.04.2003 (GV.NRW.S.254)

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. §1 (4) - (10) BauNVQ getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandtell des Bebauungsplanes,

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NREW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festselzungen (6rtliche Bauvarschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gemalk § 84 (3) BauO NRW als solche geahntet werden.

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB

Granze des rdumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb van

Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 1 {(4) und § 16 (5) BauNVvO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Reines Wohnoebiet
gem. § 3 BauNVD

Zuldssig sind nach § 3 (2) und {4) BauNVO
Wohngebdude

Unzulassig sind die nach § 1 {8) Ziffer 1 BauNVO gem. § 3 (3) BauNVO
ausnahmswelse zuldssigan Nulzungen:

Ziffer 1: Laden und micht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bawohner des Gebieles dienen, sowia kisine
Betriebe des Beherbargungsgewerbes,

Ziffer 2: Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecks.
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Schnitt C - C

(2) Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m §§ 16 - 21 BauNVvQ
{2.1) Zahl der Vollgeschosse (VG)
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk
(2.2) Grundfldchen- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ)
Als Obergrenzen fir die zulassigen Grund- und Geschossflachenzahlen gelten
die Bestimmungen der §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVvQO.
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl {GRZ )
@ maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
(2.3) Hahen baulicher Anlagen
28 TH  maximal zuldssige Traufenhohe in Metem
28, SH  maximal zulassige Gebudehthe in Metern
Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen ([ Taufenhche. Gebaudehdhe)
sind folgende Bezugspunkte makgebend:
Oberar Bazugspunkt:
Traufenhdhe:
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aultenwandflache
Gebaudehdhe:
oberster Punkt der Dachhaut
Unterer Bezugspunkt:
Traufen- / Gabaudehohe:
Durchdringungspunkt der am tiefsten, von der Bodelschwinghstralie
abgewandten, gelegenen Gebaudeecke mit dem gewachsenen Boden. (Die
Werte kénnen aus dem abgebildeten Lageplan mit Héhenangaben durch
Interpolation genommen werden.)
Lageplan mit Hohenangaben M 1 : 500
-rl- -z-: '-é':::,:-;' . I; E G I .
g 18 H:u e e e 17l Rt
;l:.L:jfi‘;-"e s Tk ﬂ’h?I Yoz, JiE 06 e Y LA
II',;_ -a ; e t:": “- { : _.-r_.- P :._-'-"-'.5','::1.._'..:-_ : o -;, Ir: :.H ‘:....
! \ . R-f \.-".-."I: :-.;'.--}“-',- _,_' s ;l: . 9 “"._ ff___.
) _:._M"' i . e -

(3) Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNvO

(1] affene Bauweise
,_f E *j nur Einzelhduser zulassig
ree ' Baulinie
T |
C T | Baugrenze

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal dberbaubaren Grundsticksflache,
soweit die festgesetzten GRZ und GFZ oder die zuldssigen Bebauungstiefen
nicht entgegenstehen. (GRZ = Grundflachenzahl, GFZ = Geschossflichenzahl)

(4) ° Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 18 und 22 BauGB

|| Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen gem. § 9 (1) Ziffern 4, 19 und 22
_____ I BauGB, §§ 12 und 213 BauNVO

G5t Gemeinschaftsstellplatze gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGE

¥ Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen als zu den Bauflachen zugehdrige Flachen
(Zusammenhangende Flachen)

Flachen fir Steliplatze und Garagen sowie Carports sind nur innerhalb der uber-
baubaren Grundstiicksflachen und auf den seitlichen Abstandsflachen zwischen
der seitlichen Yerdangerung der vorderen und hinteren Baugrenze ! Baulinie sowie
auf den besonders ausgewiesenen Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGB zulassig.
Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulterhalb der iber-
baubaren Flachen allgemein zuldssig. Dabel sind Nebenanlagen zwischen der
vorderen Baugrenze und der Straltenbegrenzungslinie nur zulésslg, sofem ihre
Gesamtbreite §,0 m nicht Oberschreitet und ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie eingehalten wird. Nicht zuldssig sind Nebenanlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 189 BauGB.

Anmerkung:
Zur Vermeidung von parkenden Fahrzeugen auf der Bodelschwingstralie wird die

Einrichtung von mindestens zwei Stellplatzen pro ersteliter Wohneinheit innerhalb
der 0.g. Flachen empfohlen. Solarenergie-Anlagen sind auf oder an Gebduden
oder als untergeordnete Nebenanlage gem. § 65 (1) Ziffer 44 BauO NRW
allgemein zulassig.

(5) Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer & BauGB
Die Zahl der Wohnungen wird auf den rilckwé&rtigen (berbaubaren Flachen
(Hinterlandbebauung / Bebauung in der zweiten Reihe) pro Gebaude auf maximal
1 Wohneinheit begrenzt.

(6) Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Die Erschliefung der Baugrundstiicke entlang der Bodelschwinghstrale und auch
der Hinterfiegergrundstiicke ist ausschliefilich direkt von der Bodelschwinghstralie
in giner Breite von maximal 3,0 m zulassig. Fir die Flurstiicke 523 und 524 ist auf
Grund der topografischen Situation ein gemeinsamer Anschluss an die
Bodelschwinghstrale zulassig.

(siehe auch Festsetzung der Vorgartenflachen gem. Ziffer 8)

(7)  Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende
Flachen

gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Flachen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht

zugunsten der Stadtwerke Bislefald GmbH und der Deutschen Telekom AG in
giner Breite van 2,0 m.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Der Ausgleich fur die durch die Festsetzungen zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wird auf den im Eigentum der Stadt Bielefeld befindlichen Grund-
sticken (Ersatzflache 034/007 Gemarkung Grofkdornberg, Flur 2, Flurstick 1041,
834 gm, Art der MaBnahma: Laubholzaufforstung; Ersatzflache 043/005 Gemar-

kung Grofidomberg, Flur 1, Flurstiick 85, 1.605 gm, Art der Manahme: Laubholz-
aufforstung) festgesetzt. Die festgesetzten Flachen zum Ausgleich sind den
Fldchen in dem Bebauungsplan zugeordnet, auf denen aufgrund der Feslaetz-
ungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind {Flurstiicke 523 / 524).

In den WR-Gebieten entlang der Bodelschwinghstralie ist ein durchgangiger
Streifen von 6,0 m zwischen der Sstlichen Grenze des Flurstiickes 536
(Bodelschwinghstralie) und der Baugrenze / Baulinie als Vorgartenflache anzu-
legen, garinerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmsweise
sind in der Vorgartenflache die notwendigen Zu- und Abfahrten zu den
Baugrundstucken unmittelbar von der Bodelschwinghstraliie aus in einer Breite
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24H-+~{4} Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,
den Bebauungsplan aufzuslellen/zd-Sadern.

Die "fruhzeitige Burgerbeteiligung” wurde gem. &
F4-Batz1 | § 3 (1) Satz 2 BauGB nach den
vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
nicht durchgefihrt.
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Ole Kartengrundliage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1820 in dar
2. Z. giltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geametrisch aindeutig.
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Begrindung gem. § 3 {2) BauGB als Entwurf4 J
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; Die Offenlegung wurde am
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Bislafald,

Stadt Biel

Die in diesem Plan eingetragenan Andarungen
des Bebauungsplanes sind gem. § 2 (1) und
{2) + (3) BauGB vom Rat ! Umwelt- und
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worden.
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Dis in diesem Plan eingetragenen Anderungen
hat der Rat der Stadtam 7. 04, &0
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Dieser Plan - mit dem Erganzungsplan /
Offenlegungsplan - ist gem. § 10/ §§ 10, 13/ §§
10, 12 BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung
MNRYY yom Rat der Stadt am
_ o Of. QOO

baschlossen worden.

als Satzung

DURCH DIE NORDLICHEN
GRENZEN DER FLURSTUCKE
2001, 2052,

IM NORDEN:

IM OSTEN: DURCH DIE OSTLICHEN
GRENZEN DER FLURSTUCKE
2002, 547, 546, 545, H23, H24

IM SUDEN: DURCH DIE SUDLICHE GRENZE
DES FLURSTUCKES 524,

IM WESTEN: DURCH DIE WESTLICHEN

GRENZEN DER FLURSTUCKE
524, 523, 545, 546, 547, 2051,

GEMARKUNG: Bielefeld
FLUR: 61

FLURSTUCKE: 523, 524, 545, 546, 547,
20561, 2052

BESTANDTEILE DER BEBAUUNGSPLAN -
ANDERUNG SIND:

Al. NUTZUNGSPLAN

Bl. GESTALTUNGSPLAN

C. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHEN-
ERKLARUNGEN, ANMERKUNGEN

BEIGEFUGT SIND DIESEM
BEBAUUNGSPLAN:

E. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
/UM PLANINHALT

STAND DES VERFAHRENS:

SATZUNGSFASSEUNG GEM. & 10 BAUGB

PLANVERFASSER:

Vennhofallee 97
Drees Huesmann Vennpeialioa 07
fon 05205.3230/6502
_\@ fax 05205.225740
e info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadl.de
&) dh dt.d

RECLEITET DURCH DAS PLANUNGSAWT: €10.33 DER STADT BIELEFELD
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