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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Stieghorst

Bebauungsplan Nr. 11/4/54.00
»Stlickenstraflie”

6. Begriindung
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1 ) Alfqememes

GemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), soll
der Bebauungsplan Nr. [11/4/54.00 ,Stickenstrale” fir das Gebiet zwischen Nordgrenze
des Grundstickes BodelschwinghstraBe Nr. 25, Nord- und Ostgrenze des Flurstiickes
2052, Ostgrenzen der Flursticke 547, 546, 545, 523 und 524, Siidgrenze des Flurstiickes
524 und Ostgrenze der Bodelschwinghstralle neu aufgestellt werden.

2) Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 111/4/54.00 ,Stickenstrale” liegt in der Gemarkung Bielefeld, Flur
61. Das Gebiet ist raumlich abgegrenzt

- im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke 2051, 2052,
- im Osten durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 2052, 547, 546, 545, 523 und

524,
- im Siden durch die siidliche Grenze des Flurstlickes 524,
- im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 524, 523, 545, 546, 547,

2051.
Der raumliche Geltungsbereich entsprechend der Abgrenzung hat eine GréRe von rd.
0,91 ha.

3} Planungsrechtliche Grundlage / Planungserfordernis

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [ll/ 4/13.02 solite die Méglichkeit einer
Hinterlandbebauung geschaffen werden. _
Im Rahmen der DurchfGhrung der frithzeitigen Birgerbeteiligung wurde die Anregung
vorgebracht, die heutige baufreie Licke entlang der Bodelschwinghstraie einzubeziehen.
Dieser Planbereich ist wiederum eine Teilflaiche des Durchfuhrungsplanes Nr. 4a/1.

Um nun nicht zwei parallele Anderungsverfahren zu entwickeln, wurde das Verfahren zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/13.02 eingestellt, um nunmehr den erweiter-
ten Geltungsbereich im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/54.00
~otlickenstralle” entwickeln zu kénnen.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. ll1/4/54. 00 .otlickenstrafle* sollen die ent- -
sprechenden Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. [11/4/13.02 und des Durchfiihrungs-
planes Nr. 4a/1 Uberplant werden.

Der Bebauungspian soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebau-
ung schaffen. Dabei soll sich die zukinftige Bebauung an dem bestehenden Umfeld ori-
entieren und eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen in offener Bauweise als
Einzethduser ermdoglicht werden. : -
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Mit der Schaffung der Mdglichkeit einer Hinterlandbebauung / Liickenbebauung
kann Wohnbebauung auf z.Zt. aus Sicht der Grundstiickseigentimer mindergenutzten
Grundsticksteilen geschaffen werden. Hierdurch wiirde eine Bebauung im Innenbereich /
Lickenbereich eines bereits bestehenden Wohngebietes erméglicht, ohne dass zusatzli-
che planerische und erschliefungstechnische Aufwendungen im Aullenbereich notwendig

werden.

4) Bestand und Nutzund

Das nordliche Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 111/4/54.00 ,Stickenstrae” ist im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Bielefeld als Wohnbaufldche dargestellt. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. [11/4/13.02 aus dem Jahr 1972 ist fir diesen Bereich nicht iberbauba-
re Grundstiicksflache festgesetzt. Fir die Bebauung entlang der Bodelschwinghstrale ist
“Reines Wohngebiet” in offener Bauweise festgesetzt.

Das Hinterland ist derzeit als Zier- bzw. Nutzgarten der jeweiligen Vorderlieger genutzt.
Die in Rede stehenden Grundstiicke sind Ost-West gerichtet und erreichen Langen zwi-
schen 75 und 50 Metern sowie GroRen von jeweils rd. 1.300 gm. Ostlich des Planberei-
ches grenzen wohngenutzte Grundstiicke mit offener bis zu zweigeschossiger Bebauung
an. Sudestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Garagen- / Stellplatzanlage fur
einen weiter &stlich gelegenen Geschosswohnungsbau.

Das von der Neuaufstellung berlihrte Teilgebiet des Durchfihrungsplanes Nr. 4a/1
- (Flurstiicke 523 und 524) ist als landwirtschaftliche Nutzfliche im Flachennutzungsplan
dargestellt. Der Bereich befindet sich zwischen den oben beschriebenen Baugrundsti-
cken und der im Slden des Planbereiches anschlieBender Wohnbebauung. Die Flachen
werden zu etwa 2/3 landwirtschaftlich genutzt (Griinland), 1/3 ist mit Buschwerk und
Baumen bestanden. ' :

Fur diesen Bereich ist parallel die Anderung des Fliachennutzungsplanes im Sinne der‘
Wandlung von ,Fliche fir die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflache® notwendig.

Das Plangebiet ist durch eine starke Neigung des Gelédndes nach Osten hin gekennzeich-
net. Dabei sind die Geldndeneigungen in dem Gebiet unterschiedlich stark ausgepragt.
Wihrend der Bereich der potentiellen Hinterlandbebauung rd. 4,0 m unterhalb der Bo-
delschwinghstraBe liegt, sind es im Fall der potentiellen Neubebauung entlang der Bo-
delschwinghstrale (Flurstiicke 523 und 524) bis zu 7,0 m Unterschied zwischen dem
Baufenster und der Bodelschwinghstralke. Die Topografie wird noch zuséatzlich von der
Bodelschwinghstrale westlich des Plangebietes bestimmt, die von Norden nach Suden
um rd. 10,0 m ansteigt.

5) Stadtebauliche Konzeption / Art und Mafslder Nutzung

Bei den nunmehr fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteilen handelt es sich um
die Schaffung der Mégiichkeit einer sog. Hinterlandbebauung bzw. Lickenbebauung.
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Mit der angestrebten Hinterlandbebauung sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten
zuldssigen einen Wohneinheit pro Gebdude insgesamt bis zu 4 Wohngebaude ais Hin-
terlandbebauung und bis zu drei Wohngeb&ude bei der Lickenbebauung - jeweils in Ab-
hangigkeit zu der jeweiligen spateren Baugrundstiicksgréfie - denkbar.

Als zulassige Art der Nutzung wird ,Reines Wohngebiet' festgesetzt. Dabei orientieren
sich die zulassigen Nutzungen an den im Bebauungsplan Nr. 111/4/13.02 fir den angren-
zenden bzw. bereits bebauten Bereich getroffenen Bestimmungen, die eine aligemeine
Zulassigkeit von Wohngebduden, auch von denen, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen, vorsehen. Ausgeschlossen werden die ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen wie Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie Anlagen fir kirch-
liche, kuiturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl {(GRZ) und die Ge-
schossflichenzahl (GFZ) bestimmt. Hinsichtlich der Grundflachenzahl bzw. dem Anteil
des Baugrundstickes, welcher von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, wird die
Héchstgrenze der BauNVO mit 40 % festgesetzt. In Abhéngigkeit zur GRZ und der maxi-
mal zuléssigen Geschossigkeit wird die Geschossflachenzahi mit 0,8 festgesetzt.

Als Bauweise wird die offene Bauweise mit der Mal3gabe der ausschlieBlichen Zuléssig-
keit von Einzelhausern festgesetzt. Im sidlichen Teil des Plangebietes wird vor dem Hin-
tergrund der dort vorhandenen Topografie an der Bodelschwinghstrale in einem Abstand
von 6,0 m zur Grundstiicksgrenze eine Baulinie festgesetzt. Dieses bedeutet, dass eine
spatere Bebauung zwingend an dieser Linie errichtet werden muss. Hiermit soll erreicht
werden, dass bei einer spateren Bebauung eine Bauflucht entlang der Bo-
delschwinghstrafie in Verldngerung der nordlich angrenzenden vorhandenen Bebauung
“entsteht und ein Hineinrlicken der Bebauung in den angrenzenden Landschaftsraum so
weit wie méglich minimiert wird.

An der Baulinie wird aus den dargelegten Griinden festgehalten - auch wenn im Verlauf
des Verfahrens bereits eine Baugenehmigung fiir ein Wohngebzude gem. § 33 BauGB
erteit wurde — wo es zu einem Abstand zur Straenbegrenzungslinie der Bo-
delschwinghstraRe von 8,00 m anstelle der nunmehr vorgesehenen 6,00 m gekommen
ist. Aufgrund der verwaltungsseitigen Zusagen war die Genehmigung nicht mehr riickhol-
bar. ' '

In dem nérdlichen Teil des Plangebietes kann auf eine Festsetzung einer Baulinie vor
dem Hintergrund der dargelegten stadtebaulichen griinde verzichtet werden. Hier wird mit
den festgesetzten Baufenstern der bauliche Bestand entlang der Bodelschwinghstare
umfasst, welcher sich innerhalb des 6stlich anschiiefenden baulichen Zusammenhangs
darstellt. daher ist hier eine zwingende Festsetzung zum Heranriicken der Bebauung an
die BodelschwinghstralRe mit einer Baulinie nicht notwendig.

Die Geschossigkeit wird im Anderungsbereich auf zwei beschrénkt, um somit den bereits
im Umfeld vorhandenen bestehenden Gebauden zu entsprechen. Die Dachneigung wird
mit 22 bis 52 Grad festgesetzt, um einerseits eine weitestgehend einheitliche Dachform in
dem Gebiet und im Zusammenhang mit den bestehenden Gebduden in der Nachbar-
schaft zu dem Anderungsbereich und der bestehenden Bebauung im Plangebiet zu errei-
chen. Andererseits ist mit der Festsetzung die Mdglichkeit des Aufbringens von Photo-
voltaikanlagen und Solarzellen auf das Dach - bei entsprechender geringerer Dachnei-
gung als im Umfeld vorhanden - gegeben.

Unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Topografie ist es notwendig, in jedem Fall eine aus-
reichende Héhenfestsetzung beziiglich der Traufen- und der Gebaudehéhe fur die Tal-
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seite (Ostseite) zu treffen. Es soll verhindert werden, dass sich auf der Talseite drei auf-
gehende Fassadengeschosse zeigen. Gleichzeitig soll eine zweckméaRige Hdohenent-
wicklung fir die Baukdrper gewéhrleistet werden und ein zu starkes Eingraben der Be-
bauung in den Hang vermieden werden. Durch die Festsetzung wird es in Abhangigkeit
zu den festgesetzten maximal zuldssigen zwei Vollgeschossen und der Dachneigung von
22°-52° dazu kommen kénnen, dass innerhalb der Baufenster zur Talseite hin ein Sockel-
geschoss (kein Vollgeschoss), ein Fassadenvollgeschoss und ein Vollgeschoss im Dach-
raum entstehen kann. Aufgrund der Topografie wird teilweise ein Anfilllen des Baugrun-
des notwendig werden, das es erlaubt, die GrundstickserschlieBung auf das Héhenni-
veau der Bodelschwinghstrafe zu bringen. Dieses wird in Abhéngigkeit zu dem jeweiligen
grundstiickbezogenen Entwéasserungskonzept ggf. beziiglich des Anschlusses an die Bo-
délschwinghstralle zweckmafig sein.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandeneigungen werden zwei Bereiche mit unter-
schiedlichen Héhenfestsetzungen bestimmt. Zum Einen der Bereich der Hinterlandbe-
bauung und zum Anderen die mdgliche Bebauung entlang der BedeischwinghstraBe auf
den Flurstiicken 523 und 524. Fiir beide Bereiche wird als unterer Bezugspunkt zur Be-
messung der Traufenhohe bzw. der Gebdudehséhe der Durchdringungspunkt der am

tiefsten, von der BodelschwinghstraBe abgewandt gelegenen Gebaudeecke mit dem ge-

wachsenen Boden bestimmt. Als zulassige Hohen werden fiir die Hinterfandbebauung
festgesetzt als Traufenhthe maximal 5,5 m und als Gebaudehdhe maximal 11,5 m. Fur
die mégliche Neubebauung auf den Flurstiicken 523 und 524 wird eine maximal zulassige
Traufenhéhe von 6,0 m und eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 12,0 m festge-
setzt. :

Anhand der in den textlichen Festsetzungen aufgenommenen Schemaschnitten wird die
Lage fiir einzelne Bauvorhaben in dem Plangebiet exemplarisch dargestellt.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei wird die Anzahl bei der Hinterlandbebauung (Bebauung in der zweiten
Reihe) auf maximal eine Wohneinheit pro Gebaude (Einzelhaus) beschrénkt. Der Anlass
fir eine solche Beschrankung ist, durch eine mit der Beschrankung der Wohneinheiten
verbundene Reduzierung der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken zu erreichen und
damit zu einer Reduzierung des Ziel- und Queliverkehrs in dem Anderungsbereich mit der
méglichen Hinterlandbebauung zu gelangen. Die Festsetzung fugt sich in die Festsetzun-
gen zum zuldssigen Maf der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadtebaulichen Zielset-
zung ein und bezieht sich nicht auf die zukiinftig entstehenden Bau- und Buchgrundstii-

cke, sondern’auf die darauf zu errichtenden Gebaude. '

Die gebaudebezogenen baugestalterischen Festsetzungen werden auf die Festsetzung
der Bandbreite der zulassigen Dachneigung beschrankt.

Zudem wird ein Vorgartenbereich bestimmt, welcher gartnerisch anzulegen ist. Dieser
Bereich darf nur fir die notwendige Grundstiickszufahrt in einer Breite von maximal 3,0 m
unterbrochen werden. Mit der Festsetzung soll verhindert werden, dass der der Bo-
delschwinghstraRe zugewandte Teil des Plangebietes mit der festgesetzten nicht Uber-
baubaren Flache mit Flachen fur Zufahrten Ubermagig versiegelt wird. -

Durch die géringfﬁgige bauliche Abrundung und Ergénzung ergeben sich keine Auswir-
kungen hinsichtlich der Ausstattung mit sozialer Infrastruktur.
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6)  Belange des Verkehrs und der Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung soll jeweils iber das Vorderlieger-Grundstiick bzw. direkt
von der BodelschwinghstraRe aus erfolgen. Die Festsetzung der Einzelzufahrten in einer
maximalen Breite von 3,00 m zu den Grundstiicken erfolgt vor dem Hintergrund der fest-
gesetzten Vorgartenfliche. Mit der Festsetzung der Einzelzufahrten soll verhindert wer-
den, dass der Raum zwischen der Bodelschwinghstral’e und der Bebauung zum Uber-
wiegenden Teil fir ErschlieBungszwecke / Zufahrten genutzt wird. Zudem soll verhindert
werden, dass durch das mdgliche Einrdumen von Fahrmrechten auBBerhalb des Plangebie-
tes eine ErschlieBung unabhéngig von einem Anschluss an die Bodelschwinghsiralle ge-

sucht wird.

Bei den Flurstiicken 523 und 524 ist die besondere Topografie zu beriicksichtigen, die fiir
das Flurstick 524 einen besonderen Aufwand zur Herstellung einer direkten Erschliefung
von der Bodelschwinghstrale aus bedeuten wiirde. Diesem soll dadurch begegnet wer-
den, dass fiir die Flurstiicke 523 und 524 eine einzige gemeinsame Zu- und Abfahrt mit
Anschluss an die BodelschwinghstralRe zugelassen wird, da Einzelzufahrten von der Bo-
delschwinghstrale wegen der Topografie einen unzumutbaren Aufwand (Béschungen,
Stiutzen) bedeuten und eine Querung des &ffentlichen Strallenbegleitgriins notwendig wa-

re.

Flr das bereits ausparzellierte Flurstiick 2052 besteht ein Geh- und Fahrrecht auf dem
Vorderlieger-Flurstiick 2051. Die Festsetzung von offentlicher Verkehrsflache in dem An-
derungsbereich wird nicht notwendig.

Zur Vermeidung von parkenden Fahrzeugen auf der Bodelschwinghstralle wird die Ein-
richtung von mindestens zwei Stellplatzen pro Wohneinheit innerhalb der Uberbaubaren

Flachen empfohlen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Bushaltestelle Stiickenstrale der Buslinie 118
Sieker — Brackwede Kirche — Ummeln. Diese Buslinie, die in der Hauptverkehrszeit alle
30 Minuten und in der Normalverkehrszeit alle 60 Minuten fahrt, hat einen Anschluss in
Sieker an die Stadtbahnlinie 2 und in Brackwede Kirche an die Stadtbahnlinie 1.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Schmutzwas-
serentwasserungsgebiet Sieker und Kammeratsheide“. Die Ableitung des Schmutzwas-
sers der vorhandenen und der geplanten Bebauung entlang der Bodelschwinghstralle
erfolgt '

Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Bodelschwinghstralte zur Kléranlage
Heepen. '

Aufgrund der Gelandeverhéltnisse ist eine Ableitung des Schmutzwassers zum Schmutz-
wasserkanal Bodelschwinghstralle aus dem Bereich der Hinterbebauung nur {iber private
Hebeanlagen (Pumpen) mdéglich. Um einen Anschluss im Freigefélle zu ermdéglichen,
musste das Plangebiet héhenmaRig an die Bodelschwinghstral’e angeglichen werden.
Die notwendigen Kosten fur die Hebeanlagen sind von den jeweiligen Grundstiickseigen-

timern zu tragen.
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GeméaR § 51 a des Landeswassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen ist das Nie-
derschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1.1.1896 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dieses ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Aligemeinheit méglich ist. _ '
Grundsétzlich besteht die Méglichkeit, das Niederschlagswasser der geplanten Bebauung
ortsnah in den Mihlenbach einzuleiten.

Das Plangebiet befindet sich im Gewdassereinzugsgebiet der Einleifungsstelle E 7/65. Fur
die Einleitungsstelle wurde mit dem 2. Anderungsbescheid vom 11.07.2002 durch die Be-
zirksregierung Detmold das bis dahin bestehende Versiegelungsverbot aufgehoben.
Durch den Anschluss der geplanten Bebauung Bodelschwingh- / Osningstralle sowie
StickenstraRe vergréflert sich das kanalisierte Einzugsgebiet der Einleitungsstelle. Der
Anderungsantrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist von der Bezirksregie-
rung Detmold positiv beschieden worden. Danach liegt ein Nachweis liber die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit des Mithlenbaches als offene Vorflut vor. Somit ist ein schadloser
Hochwasserabfluss im Mithlenbach gewéhrleistet und die o.g. geplante Bebauung ist
nicht an der Fertigstellung des erforderlichen Regenriickhaltebeckens im Bereich OI-
dentruper Stralte gebunden.

Voraussetzung fiir die Ableitung des Niederschlagswasser zur Bodelschwinghstralle ist
jedoch der Ausbau der éffentlichen Regenwasserkanéle in Teilbereichen der Osning- und
der Bodelschwinghstralle. Nach dem Finanzplan ist die Durchflihrung dieser Kanalbau-
mafBnahmen fur das Jahr 2002/3 vorgesehen. Einer Einleitung von Niederschlagswasser
in die bestehende Regenwasserkanalisation Bodelschwinghstrale kann somit erst nach
Fertigstellung der Kanalbaumaf3nahme zugestimmt werden.

Auch das Niederschlagswasser ist Uber private Hebeanlagen dem Regenwasserkanal
zuzuftihren. Die Kosten fiir eine solche ggf. unwirtschaftliche und kostenintensive Ent-
wisserung sind von den jeweiligen Grundstickseigentimern zu tragen. -

Sofern Grundstiickseigentiimer den Nachweis einer vollstandigen Versickerung auf den
Baugrundstiicken erbringen kénnen und seitens der Unteren Wasserbehérde hierfur die
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt wird, sind Baugenehmigungen auch vorab méglich.

Eine solche wasserrechtliche Erlaubnis besteht fur das Flurstiick 523 innerhalb des Plan-
gebietes, da hier der Nachweis fir eine Schachtversickerung nach ATV A 138 erbracht
wurde. '

Aufgrund der Topografie besteht auch die Moglichkeit, das Schmutz- und das Nieder-
schlagswasser der Hinterbebauung den &ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkandlen
in der Osningstrafie zuzuleiten. Hierbei ist zu beachten, dass ggf. aufRerhalb des Plange-
bietes gelegene Grundstiicksflichen Dritter Leitungen aufzunehmen hétten, die entspre-
chend privatrechtlich zu sichern waren.

) Belange der Umwelt

Umweltveriridglichkeitspriifung:

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Durchftihrung einer Vor-
prifung -zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) erfolgt nicht, da die GroRen- und Leis- -
tungswerte bzw. die Prifwerte des geplanten stadtebaulichen Vorhabens unterhalb der
daflr vorgesehenen Voraussetzungen des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) liegen und andere Grinde flr die Durchfihrung einer UVP nicht erkennbar

sind.




—a—

20

Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind fur den Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/4/13.02 nicht betroffen. Da der alte Bebau-
ungsplan Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festsetzt, und diese Festset-
zung durch die Planung / Neuaufstellung nicht Giberschritten wird, stellt die Erméglichung
der Hinterlandbebauung keinen ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Bei der Anderung han-
delt es sich um die bauliche Nutzung von Gartengrundstiicken im Innenbereich eines (-
berwiegend bebauten Quartiers. Aufgrund des festgesetzten Mafles der Nutzung wird der
Charakter eines durchgriinten Bereiches bei der vorgesehenen offenen Bauweise weiter-
hin erhalten bleiben. '

Fir die potentielle Lickenbebauung im Bereich des rechtsverbindlichen Durchfiihrungs-
planes Nr. 4a/1 (Flursticke 523 und 524) ist eine Kompensationsflachenberechnung
durchgefithrt worden (NZO GmbH, Bielefeld, 2002).

Die Béschung entlang der Bodelschwinghstralle ist mit einem artenreichen Feldgehdiz
aus Hainbuchen, Eschen, Berg- und Feldahorn sowie WeilRdorn im Unterwuchs bestan-
den, das sich auf dem Flurstiick 523 nach Osten bis etwa zur Mitte des Grundstiickes hi-
neinzieht. Das Gehdlz erreicht ein Alter von ca. 40 Jahren. Eingestreut ist eine einzelne
ca. 50-jahrige Stieleiche. Die weiteren Flachenanteile des Flurstiickes 523 werden als
Griinland, Mahwiese oder Weide genutzt.

Das Feldgeholz entlang der Bodelschwinghstrafie setzt sich auch auf der Béschung auf
dem Flurstiick 524 fort. In diesem Bereich sind auch eine Gruppe ca. 40-50 j&hrigen
Sandbirken sowie eine ca. 80 jahrige Larche vorhanden. Zur Viehweide dstlich des Flur-
stlickes 524 ist das Grundstiick durch eine ca. 30 jéhrige Fichtenreihe sowie einige Obst-

* baume abgegrenzt. Die Freiflichen des Grundstiickes sind mit einer dichten Brennes-

selflur bestanden. Anhand der Gehdélzbesténde ist zu erkennen, dass das Fiurstiick 524
frither als Obstwiese bzw. Obstgarten genutzt wurde und seit langerem brachgefallen ist.

Eine Bewertung der Lebensrdume im Bereich der Flursticke 523 und 524 erfolgte auf der
Grundlage der im ,Arbeitspapier — Bielefelder Modell zur Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft in der verbindlichen Bauleitplanung (Stand: 09/2000) vorge-
schiagenen Verrechnungsmittelwerte. '

Teillebensraume mit nicht wiederherstellbaren Biotoptypen sind im Bereich der Flurstiicke
523 und 524 nicht vorhanden.

Der frithere Garten mit Obstbdumen, alten Fichtenbestdnden im Osten und eine Hecke im
Norden des Flurstiickes 524 besitzt insgesamt eine mittlere ékologische Wertigkeit und
weist gegeniiber der Planung eine mittlere Konfiikidichte auf. Ebenso weist das Feldge-
hoélz auf der Béschung und am Béschungsful der Bodelschwinghstralle eine hohe dkolo-

_gische Wertigkeit auf.

Ein Biotop mit vergleichsweise geringer ékologischer Wertigkeit ist die als Mdhwiese bzw.
Weide genutzte Flache im Bereich des Flurstiickes 523.

Der Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt auf den Flurstiicke 523 und 524 ist
vertretbar, da aufgrund seiner Lage direkt an der Bodelschwinghstrale und in Ergénzung
der umgebenden Wohnhauser sich der Bereich fir eine Wohnbebauung / Lickenbebau-
ung entlang der Bodelschwinghstrale eignet, ohne dass im riickwértigen Bereich in den
Landschaftsraum eingegriffen wird.
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Insgesamt ergibt sich durch die flachenhaften Eingriffe im Bereich der Flurstiicke 523 und
524 ein Kompensationsbedarf von 2.488 gm. Da im Bereich der beiden Flurstiicke bzw.
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Fldchen zur Kompensation
zur Verfugung stehen, bleibt ein Kompensationsdefizit von 2.488 gm, welches extern er-
bracht werden soll. Ein entsprechender Vertrag Uber die Zahlung eines Kostenerstat-
tungsbetrages wurde im November 2002 geschlossen.

Der Ausgleich fur die durch die Festsetzungen zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft wird auf den im Eigentum der Stadt Bielefeld befindlichen Grundstiicken (Er-
satzflache 034/007 Gemarkung Grofidornberg, Fiur 2, Flurstick 1041, 834 gm, Art der
MaRnahme: Laubholzaufforstung; Ersatzfliche 043/005 Gemarkung GroRdornberg, Flur
1, Flurstick 65, 1.605 gm, Art der Ma3nahme: Laubholzaufforstung) festgesetzt.

Die festgesetzten Flachen zum Ausgleich sind den Flachen in dem Bebauungsplan zuge- -
ordnet, auf denen aufgrund der Festsetzungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-

warten sind (Flurstiicke 523 / 524).

Die Umsetzung der Ersatzmafnahmen wird Gber einen stidtebaulichen Vertrag gesichert.

Um die vorhandene stral’enbegleitende Begriinung dauerhaft auf den privaten Grundstii-
cken zu erhalten, wird festgesetzt, dass entlang der Bodelschwinghstrale ein durchge-
hender, 6,00 m breiter Streifen als Vorgartenfliche anzulegen. Dieser ist gértnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Er darf nur fiir die jeweiligen grundstlcksbezoge-
nen Zu- und Abfahrten in einer Breite von maximal 3,0 m unterbrochen werden.

Bei den Flurstiicken 523 und 524 kann die Anlage einer ErschlieBungsflache auf der pri-
vaten Flache in einer Breite von maximal 4,0 m zugelassen werden, mithin die anzule-
gende Griinflache / Vorgartenfliche auf 2,0 m reduziert werden. Dieses ist im Falle der
Flurstiicke 523 und 524 zu tolerieren, da diesen bis zur Schwarzdecke / Fahrbahn der
Bodelschwinghstra3e im Westen &ffentliche Griinflache als Verkehrsbegleltgrun vorgela-
gert ist.

Auswirkungen auf die Landschaftsplanung:

Fir den Einbezug der Flache in die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/54.00
,StuickenstraRe* aus dem Durchfiihrungsplan Nr. 4a/1 (1i1/4/13.01) sind die Flursticke 523
und 524 aus dem Landschaftsschutzgebiet 2.2.-2 (Bielefelder Osning mit Kalksteinzug-
und Sandsteinzug) des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost zu entlassen. Eine Entlassung
aus dem Landschaftsschutz und somit ein Zuricktreten hinter die Festsetzungen des
Landschaftsplanes ist zu rechtfertigen, da aufgrund seiner Lage direkt an der Bo-
delschwinghstrale und in Ergénzung der umgebenden Wohnh&user sich der Bereich fur
eine Wohnbebauung / Lickenbebauung entlang der Bodelschwinghstrale eignet, ohne
dass im riickwértigen Bereich in den Landschaftsraum eingegriffen wird.

Wird mit einem Bebauungsplan in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes einge-
griffen, so treten nach § 29 (4) Landschaftsgesetz NW bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende -
Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes auer Kraft. Hierzu zéhlen Dar-
stellungen der Entwicklungsziele gem. § 18 Landschaftsgesetz NW, die Festsetzung von
Schutzgebieten gem. §§ 19-23 Landschaftsgesetz NW, die Festsetzung zur Zweckbe-
stimmung fiir Brachfiachen gem. § 24 Landschaftsgesetz NW, forstliche Festsetzungen
gem. § 25 Landschaftsgesetz NW sowie Festsetzungen von Entwicklungs-, Pflege- und
ErsatzmaRBnahmen gem. § 26 Landschaftsgesetz NW. Als widersprechende Festsetzung
zahlt auch der Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
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Gegeniiberstellung der Abgrenzung und der Festsetzungen des Landschaftsplanes
Bielefeld-Ost (rechtsverbindlicher Charakter und Planung) fiir das Umfeld des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes (M. 1:5.000)

hts

kriftig seit 03.06.199

’/;,,‘
T 4 .

i e A W y
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
11/4/54.00 "Stiickenstrafle”
Erhaltung einer mit naturnahen Lebensriumen oder sonstigen natiirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft

P08 Landschaftsschutzgebiet 2.2-2 (LSG Bielefelder Osning mit Kalksteinzug und
mERE! Sandsteinzug) -
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Larm:

Zur Sicherstellung der fir das festgesetzte Reine Wohngebiet mafigeblichen Innenraum-
pegel wird aus Grilnden des vorbeugenden Immissionsschutzes festgesetzt, dass die
Gebaude (Neubauten, Umbauten, Nutzungs@nderungen) in der Bauzeile an der Bo-
delschwinghstrae durch passive Larmschutzmanahmen (schallgedammte Auflenwén-
de, Dacher, Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen sind, dass in
Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten
" werden. Bei Gebauden der ,Hinterlandbebauung” / riickwértige Bebauung mit maRgebli-
chen AuBenldarmpegeln von > 50 dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung
durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallddmmende Liftungseinrichtungen) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht Uberschritten
werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist jeweils zu
erbringen.

Auf einen aktiven Larmschutz in Form eines Walles oder einer Wand wird aus stadtebau-
lichen Grinden an dem Standort verzichtet. Die stadtebauliche Absicht der Schaffung ei-
ner Bauflucht entlang der Bodelschwinghstralle steht mit der festgesetzten Baulinie auf-
grund der nicht ausreichenden verbleibenden Flache fiir eine Schallschutzmanahme auf
dem Baugrundstiick einem aktiven Larmschutz gegeniber. Entlang der Bo-
delschwinghstralle befindet sich bereits heute wohngenutzte Bebauung, die in ihrer stra-
Renbegleitenden Wirkung erhalten und sichtbar bleiben soll. Dieses gilt auch weitgehend
fur die vorgesehene / mogliche Lickenbebauung auf den Flurstiicken 523 und 524, wel-
che ~ ebenso wie die mégliche Hinterlandbebauung - aufgrund der Topografie unterhalb
der Bodelschwinghstrae liegen wird. Somit stellt sich eine aktive Schirmung des Larms
hier bereits durch die Béschung bzw. die vorhandene Bebauung geringfugig ein.

Klima:

Laut Gutachten ,Stadtklima Bielefeld* gehort der Planbereich zu einem ,Kaltiuftentste-
hungsgebiet*, wobei der Bereich entlang der Osningstrae wichtig fir den Abfluss der
nachtlichen Kaltluft von der Kammilage des Teutoburger Waldes in den dichtbesiedelten
Stadtbereich Sieker ist.

Da es sich jedoch vom Umfang her um eine geringfugige niedrige Liickebebauung in of-
fener Bauweise handelt, wird keine Beeintrachtigung gesehen.

- Gewidsserokologie: _
Belange der Gewasserdkologie werden nicht berihrt.



Boden:
Die B Bodenschutzbelange

2%

unter Bericksichtigung des BBoSchG BBodSchV und

LBodSchG werden wie folgt beurteilt.

Themenbereich

Beurteilung

Fiachen mit Bodenbelas-
tungen

Trifft nicht zu, es sind in dem Anderungsbereich keine
Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen nach heutigem
Kenntnisstand bekannt.

Begrenzung der Boden-
versiegelung und vorrangi-
ge Inanspruchnahme von
Brachflachen;

Erhalt schutzwlrdiger Bo-
den;

Vermeidung von nachteili-

gen Bodenveranderungen,

Die Bodenversiegelung wird auf das dem Nutzungs-
zweck entsprechende Maf begrenzt.
Bodenentsiegelungen sind nicht abzusehen.

-1 Schutzwiirdige Béden werden durch die Planung inso-
weit in Anspruch genommen, dass fiir die geplante
Neubebauung teilweise Ackerflaiche in Anspruch ge-
nommen wird, die durch die Planung der landwirtschaft-
lichen Nutzung in Zukunft entzogen ist.

Kennzeichnungen Es sind keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzre!e—
vanten Kennzeichnungen vorzusehen.
8) Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind Malnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege anzuzeigen und die Entdeckungs-
stelle drei Tage in unverandertem Zustand zu erhaiten.

9) Kosten

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen
werden nicht anfallen.

Die Kosten fir die stadtebauliche Planung fiir die betroffenen Flurstiicksteile sowie fur die
Erschliefung und die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzflichen und —malnahmen wer-
den von den betroffenen Grundstiickseigentimern Gbernommen.



