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STADT BIELEFELD
STIEGHORST

BEBAUUNGSPLAN NR. M/4/51.00

"ALTENWOHNEN AM BADERBACH"
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GEBIET: ELPKE, MEMELER STRASSE,
GRUNBERGER STRASSE,
BADERBACH - GRUNZUG
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1 . AUSFERTIGUNG

GEMARKUNG : BIELEFELD

FLUR 58,59

RAHMENKARTE

M=1: 500 Jﬁ :

L. BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND ¢

NUTZUNGSFLAN zugleich

GESTALTUNGSFLAN

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -
ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEISE

i.  BEIGEFUGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN:

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
ZUM PLANINHALT

BEGRUNDUNG

BIELEFELD, d.28.01. 2 000

PLANUNGSAMT, 61. 21

Vll. Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise

0

Abgrenzungan
gemdal § 9{7) BauGE

Grenz s des raumlicken Geltungsberziches des Bebayungsplanes
g=malt & 5 {7) BeuGRE

Abgrenzung untarschiedicher Fesiselzungen zwischen oder innerhatb van Baunehie-
ten und senstigen Gebieten

gemal & 1(4) urd 16 (5) BauNvD

- sawell gich digze nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen argater -

gemzR § 9 (1) BauGs

faeman § 4 BauNvo

Allgemaing Viohnoahiat - WA -

Alle Ausnshmer gemal § 4 (3) (Betriebe des Beherbergungsgewsross, sonstige
nicht swrende Gewerbebetriabe, Anlagen fir Verwsltungen, Gartenbaubelnzbe,
Tarkstellen) sind nach § 1 () Nr. 1 BauMNVO nicht zulassig,

Ma@ der baulichen Nutzung
gemafl § 6 (1} BauGB

Zahi der VG als HEchsigranze
[

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinre das § 2 (5) Baul NW
cermat §5 16 und 18 BauNVO

H her

Im Zusammenhang mit der testgesetztan zuldssigen Zahl der Vaollgeschosse und der
Dachneigung sind folgende Hohen baulicher Anlagen zuléssg. Bezugspunkt ist die
jewellige Hohenlage der Erschiielungsstralis.

Bei Gebauden mit Satteldach, Dachneigung 35° - 45 *

Sohnittpunkt der Aulterwandfiache mit der Cherkarnte der Dachhaut
bei baulichen Anlagan mit genaigten Dachemn.

Trauvhdhe =

IWE=500m
NYG=650m

ckelh -5H -

Sockel dirfen beill-geschossiger Bebavung max, 0,60 m hoch sein.

Bei Gebiduden mit Flachdach, flachgeneigtam Pultdach

Dachneigung - 15 °

Trauhohe = Schrittpunkt der Aulfervandflache mit der Oberkante dar Dachhaut
| WG=3E0m

Il Ws =650 m

WG =930 m

Fur jedes weitere Geschoss erhoht gich die Traufhohe um 3,00 m,

Geschossflachenzahl, Grundflichenzahl
gemalt §§ 16 (1), 17. 19 und 20

zuldssige Grundidchenzahl - GRZ - im Plangebiat 0,4
Zulassige Geschossflachenzahl - GFZ - im Flengebiet 1.2

Bauwelse, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
gemas & 3 1) 2 BauGE

Balweise !
gem4h § 22 BauNVO

offane Bauwaizs
geschlogsen:z Bauweise

Baugrenze
gemal § 23 {3) BauNvo

Flachen fur Stellplétze und Nebesnanlagen
gemdEl & 9 (1] 4 BauGEe, § 12 BauNv0, § 14 BauMNvO und § % (4} SauGE in Vorbin-

dung mit § 85 (4) Baul NW
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Flachan fir Steliplaze - ST :

Auf den Grundsticken mit im Plan dargesteliten Stellplatzanlagzn s'ind dariber hin-
aus watera Stelin'stze nur zuldssig, wenn gie 'm Plan dargsstellen Flachen nicht
ausreichen.

Die Steliplatzenlagen einschlizBlich threr Zufahrtzr sind mit grolfugigem Plasterce-
lag zu befestigen.

Auf den anderan Grundstlicken sind Stelplatze. Garagen und Carports auf den richt
uberbaubaren Grundstdcksiiachen zulassiyg, wenn bavordnungsrechtlich und nacn-
bariche Belange nicht entgagensehen.

Verkehrsfléchen
cemad § 2 (1) BauGs

F+R

Sirzfenbegranzungslinie

Hirweis:
Uie Stralenbegrenzungslinie git auch als Abgrenzung van Verkehrsfigchen mit un-
terschizdlichen Zwsckbeslimmungen.

Verkshrsidchen mit besonderer Zweckbestimmung
gemal & 9(1) 11 BauGB

FuR- und Radwog

gemal § 9 (1}, 12, 13, 14, 21 BauGB

GFL

Versorgungsflache
cemal § 9 (1) 12 BauGE

Zweckbestimmung: Elskmzitat

Zwackbestimmung: Gasreglarstaion
Mit Geh-, Fahr- ung LEii:Jngerch_tanﬂ_halastenﬁﬂ_ﬂmD
gemal § 2 (1) 21 BauGh

Zweckbesimmung:
5 F L = Gaeh-, Fahr- und Lefturgsrssht
rugunsten der Stadt Bielafeld und anderen der Versorgungstrager

Leitungsrecht fur Regenwassereinleitung in den Baderbach fir di= Bebauurg auf

dem Flursttck 1900,
Entsprechende Einleitungsanmage sind bei der Unteren Wasserbehdrde zu stelien.

Griinfldchen
gemal § 8 (1) 15 BauGB

it rinflach
gemsh § 9 (1) 15 BauEh

Zweackbastmmung:
Farkanizge

Die Darsisllung der Fullwege in den gffantlichen Grindachen erfolgt nur nachkricht-
lich,
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Flachen fiir das Anpflanzen von Bawmen und Striuchern; Flichen fir die Er-
haltung von Biumen und Striuchern
gemaEn § 9 (1) 25 BauGE

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Land-
schaft
gemanl § 9 {1) 20 BauGB

Beplanzung
gemal § ¥i1) 25 BauGE

Die Stelplatzanlagsn sind ausreichend mit standortgsrechien heimischen Baumen zu.
durchgriunen, Je angsfangena 4 ebenerdigs Stwellzdtze ist ein Lavbbaum in der
Qualitat Hachstamm, Stammumfang 12 - 16 om, fachgerecht zu pflanzen. Zu var
wenden sind Daumsarten wie: Stieleiche, Linde, Hainbuche und Ahorn. Je Baum ist
cine PRarzfldche von mindasters der Gralle eines Stellplatzes vorzusehen. Durch-
gehande Pflanzflachen fur Bdume sind in siner Mindestbreite von 2 m lichtes Man
anzulegen,

Vorgarenflache

im Allgemeinen Wohngsabiet Ist entlang der SHertlicher Verkehrsfachen der zwi-
schen Sralenbegrenzungslinie und verderer Baugrenze gelagens Grundsticksstral-
fen in dzr Tiefe von mind. 5,00 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu urterhal-
ten [Wergartanfiacha), safem im Bebauungsaolan fir den Abslard zwischen StraBen-
begrenzungshinis und vordarer Baugranze kein geringerss Mal festgesetzl ist und
keine anderen Festselzungen entgsgenstanen.

Ausnahme:

Als Ausnahme kann fir nobwendige Garagenvorplatze und Zufahrten die Bafestioung
ter Worgartenfldche zugelassen werdsn, wenn andere Grundswicksfachen hierfar
urgeesignet sind.

Hinweis:
Bei der Anpflanzung von Strauchern, Hecken und B3umen sind aussshliefich heimi-
sche, standorgerachte Gehdlzarten zu versenden.

Festsetzungan gemah § 9 {4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauD NRW

50

357 - 45°

FD

Gestaliung baulicher Anlzgen in den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngabieten -
WA =

CZchar Dachiormen, Dachneigung
Satteldazn

Daﬁhneigung von 35° bis 45°
Haugtfirstrichiung

Fiachdach, flachgeneigtes Pultdach

-15°

Czchreigung bis 15°

1. In s2r Baugakizten sind Massivbautan mit Varslendbauwark in roten ks rotbrau-
nen Ferotdnen oder weilien bis gelben ~arbtinen oder mit Aullenputz in Weillio-
nen Zulassig, ein 2weites Material kann zur Gliederung der Fassads mit untenge-
ardngien Flichenanteilsn bis zue 50 % venwendet warden, Holrsksletthauten kin-
nzn mit einar Aufenhaut aus Holz hergesielll werdan.

4, Die Dacheindeckungsn in allen Baucebisgten sind mit grauen bis sntarazitfarbenen
azw, roten Bis rotbrauren Dachziegeln zuldssig. Bei Pultdachamn sind andere
Matsrizhen. z. B. £ink. zui#ssig.

In allen Baugebicten konnen die Vorgansnberziche zu dffentlichen odar crivaten
verkehrsflachen mit Hacken oder Halzzdunen bis 0,80 m Gber Oberkante der an-
granzendsn Sirallenfache eingefasst werdsn.

10

Nachrichtliche Uberpahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriffen getrof-
F

fenen Festsetzungen
gemdl § B (6) BaulB

EHEE TOERE L L

Landschaftsschutzgesiet entsorechend dem Landschaftsplan Bieleseld-0st.

WL

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

123

e, Il

vorhendene Flurstickzgrenza
Flursticksnummes
Gebaude mit Satteldech

Ezugebiet Fanl der Geschosseo

8,50 m a

Trauthdhe Bauweiso

5D 45"

Crachfarm

Dachneigung
Kanal-Bestand

S-Kanal

FV-Kansl

Kanal-Flanung

SW-kanal

Rw-Kanal

Saderbach

Sasleilung vorhanden
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Der Hgl:ﬁﬂnd Stadientwicklunggansschss der Sladt hat ar
gem. § 2 {1) M2t Baugesetzbuch (BauG8)

beschloagen, den Bebauungsplan aufzustellenled-sndass,

Die  frihzeitige Blrgerbeteiligung™ wurds gem. § 3 (1) Satz 1 =

F—=ala—d BauGE nach cen vom Rat der $tadt baschlossenen

Richilinien &iské= durchgeflhm,

mielefeld, 30.03.2000

Stadt Bielefeld
Der Qherbirgermelster

Planuagsamt
L &, i
/ :

Stand der Kartengrundlage: | E SEQI H:B

Die Kartengrundlage entspricht den Anfordorungen des § 1 der
Planzeicherverordnung v 18121390 in der = 2 gulbigen

Fagsung,

Die Festlequng der stidiebaulichen Planung ist geamatrigch
alndeutig.

sueei, |1 , Feb, 00

Stadt Eialefeld
Der Cherbirgermelster

Entwurf und Anferfigung dicses Planes

Planungsami dar Stadt Dielefeld senterfasbtichar-Romleilsmg-don

Pharnagsares-dor-Stadt Bislafold-dusche
tieleteld, 30.93.2000

Stadt Bielefald

Dier Obarbirgermaistar
Flanungsamt
LA

Digzedr] Bebadungsplan | Bebawungsplaninderung It gem 3 §; 2
(1), 342} £ 55 2 (1) +(4), 3 () BauGB am var
Umwelt- und Stadteatedcklungsausschuss der Stadj-Hislefeld als | hig
Entwurd beschlossen worden

erfoigte durch das

Biglefeld,

Bielefeld

Versitender

L A

Oiz Offendequng  wurde am
affentlich Eskannigemacht,

Etadt Bizfefeld
Der Qberbirgermaistar
Flanungsamt

Dieser Plan hat einschlisblich des Textes und der
gem, § 3 (2) BauGE als Entwurf in der Zeit vam

__iiffentlich ausgelegen,

Ole In diesem Plan  eingetragenen  Anderun
Bebavungsplanes sind gem. § 2 (1) ond § 3 (2) + (3

Umweit- wnd  Stadtentwickiungsawsschuss

uwGE vom

Stadt  am Zail vam

Dieser Plan mit dem Anderungsplan hat einschlishlich degAextes
und der Segrindung gam. § 3 (2) + {3) BauGB als En

of in der
t éfenilich

Ohe in diegem Plan cingetragenen Anderungen hat der Rat
Stact am S0+ €5, E@ heschiossen,

s e

gls Enmtwrf begehlossen wor ausgelagen.

_ orsiblich
Bicteleid,

Bielefeld,

Stadt Biclefeld

Vergizendar
Planungsamt

. A

Schr-' ; uhrl.::rj.’!_n.

Die erneuts Offenbegung wurde am
&ffantlich bekannmtgemacht

Der Oherbiingermeister

ortsilblich | Gepelndeprd
| FoBE oo s sutung bsctossenverion:

Biclelehd, ﬂ{ ﬁﬁ =
- §
'lmqu 4

Smeirgarmaistey '-J;lld m
el Al e
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Schriftfihrerisme

dar

Dieser Plan - mit dem Ergénzungsplan { OHenlegungsplan - jst
gem. § 10 1 & 10, 13 ! 46 10, 12 BauGB wnd § 7 (1) der

am

Digser Plan ist gemak § 10 (2} BauGB mit Verflicy

yom | Digser Bebauwungsplan - mit dem  Ergdnzungsplan  §
Jifenlegungsplan - wird mit gem Teat und der Begritodung gem, §

genzhmigt worden,

Detmold,

Bezirksregierung

10 (3] BguGE ab ﬂ?‘ B zu jedermanns  Einsichi
bereitgyehalten. Cer Beschluss des Beb splanes und der Crt
der Bereithaltung sind  am ﬂ?-ﬂ ortsiblich
affentlich bekanntgemacht worden.

sieleteid, 0F. 0. 2000

Sladt Elefefeld

Der Cherblrgermeistar
Planungsamk
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