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- Bielefeld

Bauamt

Bebauungsplan Nr. 111/4/50.00.
sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/23.00

- Stadtbezirk Stieghorst -

in der Fassung des Ratsbeschlusses vom 24.11.2005

Bekanntmachung: 3 0 NOV. 2004



Begriindung zum Teilplan A des Bebauungsplanes Nr. 111/4/50.00 einschlieBlich der
Begriindung fiir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/23.00

1. Allgemeines

Gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S.
1818), soll der Bebauungsplan Nr. 111/4/50.00 im Stadtbezirk Stieghorst aufgestelit werden.
Es findet gemal § 244 (2) BauGB die vor dem 20. Juli 2004 geltende Fassung des Bauge-
setzbuches Anwendung.

1.1 Vorliegende Planung und Verfahrensablauf

Flachennutzungspian

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Schweriner Strale als Stralle lil. Ordnung dar,
alle Gbrigen Flachen des Teilplanes A sind als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die unmit-
telbar an das Plangebiet grenzende Detmolder Stralle ist als Stralle 1. Ordnung dargestellit.
Der Bebauungsplan Nr. 111/4/50.00 Teilplan A ist daher aus dem derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Der seit dem 23.11.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/4/23.00 setzt fur die Fla-
chen nordlich der Schweriner Stralte und 6stlich der Otto-Brenner-Stral’e mit Ausnahme des
Eckgrundstiickes Otto-Brenner-Strafte/Detmolder Strafle GI-Gebiet fest. Der vorgenannte
Eckbereich ist als GE 3 festgesetzt. Die von der Schweriner Strafle nach Siuiden abzweigen-
de Wismarer Stralle ist als durchgangige Verbindung (Einmindung in die Stralsunder Stra-
Re) festgesetzt. Zwischen Wismarer Stralle, Schweriner Strale und Strailsunder Stralle ist
ein GE- festgesetzt, zwischen Wismarer Strafte und Detmolder Strafie liegt ebenfalls ein GE-
, an das sich zur Detmolder Stralte ein MI-Gebiet anschliel3t.

Innerhalb der GE- und Gl-Flachen waren gemaft der hier Anwendung findenden Baunut-
zungsverordnung von 1968 _

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbraucher-
markten im Sinne des § 11 (3), Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
und

2. Tankstellen zuldssig.

Die Flachen des rechtsverbindlichen Planes, fur die der neu aufzustellende Bebauungsplan
111/4/50.00 neues Planungsrecht schafft, sollen aufgehoben werden.

1.2 Lage im Stadtgebiet und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stieghorst an der Grenze zum Stadtbezirk Mitte nordost-
lich des Kreuzungsbereiches zweier Hauptverkehrsstraen. Die Detmolder Stralle (B 66) ist
die wichtigste Verbindung zur Autobahn A 2, die Otto-Brenner-Stralle eine wichtige Verbin-
dung zwischen den nérdlich gelegenen Stadtteilen und der Kernstadt. Die im Norden das
Plangebiet begrenzende Stadtbahnlinie 3 fiihrt von Babenhausen-Sid durch die Innenstadt
nach Stieghorst. Die Fahrzeit zur in ca. 2,5 km Entfernung liegenden Stadtmitte betragt un-
gefahr 10 Minuten.



10

An der 0. g. Kreuzung beginnt die Bielefelder Innenstadt, die Bebauung an der Detmolder
Strale stadteinwarts ist geschlossen, die im StraRenquerschnitt verlaufende Stadtbahnlinie 2
hat nordwestlich der Kreuzung ihren Anfangspunkt (Sieker Endstation) und wird hier mit
weiterfihrenden Bussen verknUpft.

Die Abgrenzung des Plangebietes fur den Teilplan A ist so gewahlt, dass beide Teilplane
unabhangig voneinander Rechtskraft erlangen kénnen. Dem aktuellen Planungsziel — Ver-
hinderung von Fehlentwicklungen im Bereich des zukiinftigen Teilplanes A — wird durch Vor-
ziehen dieses Bauleitplanverfahrens entsprochen. Die Lésung der im Teilplan B gelegenen
Probleme kann auch zeitversetzt erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass auch dieses Verfah-
ren bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen sein muss, um unter die Ubergangsregelung des §
244 BauGB zu fallen. Sollte die abschlieende Bekanntmachung hierfur nicht bis zu diesem
Zeitpunkt erfolgt sein, ist das Verfahren fur den Teilbereich B nach den aktuellen Vorschriften
des BauGB zu wiederholen. ‘

1.3 Ortliche Situation und Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 7,6 ha und weist keine gréReren Geldnde-
verspringe auf. Die Grundstiicke innerhalb des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. 111/4/50.00
sind weitgehend bebaut. Ein Nutzungsmix aus Einzelhandel, Buro, Verwaltung und Kleinge-
werbe pragt dieses Gebiet. All diese Nutzungen bedurfen fir ihre planungsrechtliche Zulas-
sigkeit nicht der Ausweisung eines Industriegebietes. Lediglich ein Grundstiick im sudlichen
Bereich der Oftto-Brenner-Stralle dient Wohnzwecken. Im Eckbereich Otto-Brenner-
Stralle/Schweriner Strale steht ein Gebaude z. Z. leer.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Fur das vorgenannte Eckgebaude liegt seit Dezember 2004 ein Bauantrag vor, die Entschei-
dung Uber diesen Antrag ist z. Z. gemal § 15 BauGB zuriickgestellt. Vor dem Hintergrund,
dass im Plangebiet von Dezember 1999 bis Dezember 2001 eine Veranderungssperre galt,
ist noch in diesem Jahr eine abschlielende Entscheidung Uber diesen Antrag zu treffen. Die
beantragte Nutzung -~ grol¥flachiger Einzelhandel mit 2478 m? Geschossflache — Iasst nega-
tive stadtebauliche Auswirkungen auf die Bielefelder Zentren- und Versorgungsstruktur be-
furchten und soll daher nicht zugelassen werden. Da sie aber keine ,Uberwiegend Uberge-
meindlichen* Auswirkungen hat, ware sie gemafl der noch anzuwendenden Baunutzungs-
verordnung von 1968 zulassig. Die o. g. negativen Auswirkungen sind nur zu vermeiden,
wenn der Bebauungsplan 111/4/50.00 noch Anfang Dezember rechtsverbindlich wird, und
dann die Baunutzungsverordnung 1990 Anwendung findet, nach der das Vorhaben abge-
lehnt werden kann.

Die Neuordnung der gewerblichen Bauflachen, die Festsetzung eines Sondergebietes an der
Schweriner Stralle, die Neuordnung der Grunflachen und die damit verbundene neue Flh-
rung von Ful- und Radwegen durch das Plangebiet sind fur den gesamten Bereich des Auf-
stellungsbeschlusses notwendig, kénnen aber fur den gesamten Bereich nicht als Ganzes
durchgefuhrt werden. Die vorhandene Struktur in diesem Gebiet sowie die tatsachlich exis-
tierenden Nutzungen kénnen nur bedingt als aus dem alten Bebauungsplan entwickelt ein-
gestuft werden. Entlang der Otto-Brenner-Stralle weist der alte Bebauungsplan aus dem
Jahre 1965 ein weitgehend uneingeschranktes Industriegebiet aus. Die tatsachlichen vor-
handenen Nutzungen bedirfen solch einer planungsrechtlichen Absicherung nicht. Hinzu
kommt noch, dass auf Grund der seit 1965 verdnderten Umweltschutzgesetzgebung Vorha-
ben, die in einem Industriegebiet vom Grundsatz her zuldssig waren, entsprechend dem Ge-
bot der gegenseitigen Ricksichtnahme auf Grund der vorhandenen Umgebungsbebauung
auf einen Stérgrad herabgestuft werden mussten der vergleichsweise einem Gewerbegebiet
entsprdche. Die beabsichtigte Ausweisung eines Gewerbegebietes entlang der Otto-
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Brenner-Strafte berlicksichtigt die vorhandenen Nutzungen und steht nicht im Wiederspruch
zum Umfeld, in dem keine industrielle Pragung erkennbar ist.

Die Ausweisung eines Kerngebietes ist an dieser Stelle — Bereich entlang der Otto-Brenner-
Strafte - aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich und wirde auch im Hinblick auf das
der Stadtentwicklungsplanung zu Grunde liegende Zentrenkonzept diesem entgegenstehen.

Unter anderem waren Bereiche im zuklnftigen Teilplan B nicht aus dem z. Z. verbindlichen
Flachennutzungsplan entwickelt, so dass sie nur nach dessen Anderung bzw. im Parallel-
verfahren gemaR § 8 (3) in Angriff genommen werden kénnen. Ein solches Verfahren ist bis
zum Dezember 2005 nicht zum Abschluss zu bringen, aus diesem Grund soll das am
17.08.1999 vom Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss zur Aufstellung beschlossene
Plangebiet geteilt werden.

3. Planinhalte und voraussichtliche Auswirkungen der Planung

3.1 Belange der gewerblichen Wirtschaft

Bereits seit den 80er Jahren weist die Stadt Bielefeld ein im Rahmen verschiedener Unter-
suchungen des Planungsamtes der Stadt (u. a. 2. Gewerbeflachenhandlungsprogramm)
festgestelltes Defizit an geeigneten und verfugbaren Gewerbeflachen auf.

Auch aus der Bedarfsberechnung, die das Biiro fiir Gewerbeplanung und Stadtentwicklung
Dr. Kahnert im Rahmen des Gutachtens ,Bielefeld 2020 — Gewerbeflachenbedarfsprognose
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes® im Juii 2005 erstellt hat, ergibt
sich, dass weiterhin ein Bedarf an Gewerbeflachen besteht.

Aus diesem Grund muss neben der Neuausweisung solcher Flachen versucht werden, be-
reits festgesetzte Flachen fur die gewerbliche Nutzung zu erhalten. Daher soll fur die Fla-
chen nérdiich der Schweriner Stralle festgesetzt werden, dass hier zur Sicherung von Fla-
chen fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe und Handwerk der Einzethandel aus-
geschlossen werden soll.

3.2 Belange des Verkehrs

Der zur ruckwartigen ErschlieBung von Gewerbeflachen vorgesehene Einhang zwischen
Schweriner Stral’e und Stralsunder Strale ist bislang nur in seinem nérdlichen Teilbereich
realisiert worden (Wismarer StralRe). Im Konzept zur frihzeitigen Beteiligung der Burger im
August 2000 wurde fur den Gesamtplan ausgefuhrt, dass aus verkehrstechnischer Sicht der
geplante durchgehende Verlauf der Wismarer Stralle im festgesetzten Umfang nicht mehr
zwingend erforderlich ist. Zur Erschlieung des Gesamtgebietes ( Teilplan A und Teilplan B)
reicht es aus, dass vorhandene Teilstick am Ende mit einem Wendehammer zu versehen
und im weiteren Verfahren im Teilplan B eine Verlangerung der Greifswalder Stra-
Re/Wismarer Strale als weitere Stichstralle bis zum Meier-Sieker-Weg zu fuhren. Eine ab-
schlielende Klarung wird erst im Verfahren fiir den Teilplan B erfoigen.

3.3 Umweltschutz

Durch das am 03.08.2001 in Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie und weiterer Richtlinien zum Umweltschutz wurde das Baugesetzbuch
und das Gesetz tUber die Umweiltvertraglichkeitsprifung geandert.

Diese Neuregelungen haben wesentliche Auswirkungen auf die gemeindliche Bauleitpla-
nung, da nunmehr das ,Wie" der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauplanungsrecht ein-
deutig geregelt wird. Stadtebauliche Projekte werden nach den in der Anlage 1 zum UPV-
Gesetz festgelegten Prufwerten und GréRenwerten dahingehend beurteilt, ob eine UVP bzw.
eine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich ist.
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Durch die Novellierung des Baugesetzbuches im Juni 2004 wird die Umweltvertraglichkeits-
prifung fur Planvorhaben kunftig verbindlich eingefuhrt. Fur den Bebauungsplan 111/4/50.00
gelten jedoch die Uberleitungsvorschriften des § 244 (2) BauGB, wonach fiir die vor dem
20.07.2004 formlich eingeleiteten. Verfahren, die noch vor dem 20.07.2006 abgeschlossen
werden, die Vorschriften der alten Fassung des Baugesetzbuches angewendet werden kén-
nen.

Da im Teilplan A keine neuen Flachen ausgewiesen und die Prifkriterien nicht erreicht wer-
den, entfallt die Verpflichtung zur Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG und damit
auch die Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

3.3.1 Immissionsschutz

Lérmschutz

Belastung durch Gewerbeldrm

Laut Schallemissionsplan Gewerbe (Bezugsjahr 1999) ist innerhalb des Plangebietes von
einer gewerblichen Larmvorbelastung auszugehen, durch die gebietstypische Immissions-
richtwerte nicht Gberschritten werden. Die Notwendigkeit spezieller Ausweisungen besteht
nicht, da kein Larmkonflikt vorliegt.

Belastung durch den Strafenverkehrsidrm

Laut Schallemissionsplan Gesamtverkehr (Bezugsjahr 1999) ist entlang der Detmoider Stra-
f3e, der Otto-Brenner-Strafe und der Schweriner Strafle von solchen Pegeln auszugehen,

die fur bestehende Wohnnutzungen einschlieBlich betriebsgebundener Wohnungen sowie
fur strallenzu-

gewandte Biro- und Arbeitsrdume die Aufnahme von textlichen Festsetzungen zum Larm-
schutz erfordern. Auf die entsprechende Festsetzung unter Ziffer 8 wird hingewiesen.
Luftreinhaltung

Entlang der Otto-Brenner-Stralle werden die Grenzwerte fur Feinstaub pm10 nach aktuelier
Berechnung eingehalten.

Entlang der Detmolder Strale ergibt diese Berechnung unter Beriicksichtigung der Ver-
kehrsbelastung des Bezugsjahres 2001 eine Uberschreitung dieses Grenzwertes. Da hier im
Teilplan A keine Wohnnutzung vorhanden ist, sind keine Festsetzungen erforderlich.

3.3.2 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Deponiestandorte oder Altlasten vorhanden.

3.3.3 Bodenschutz

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt keine zusétzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzung, eine weitergehende Prifung kann daher entfallen.



3.3.4 Klimaschutz

Die Flachen im Teilplan A sind berwiegend bebaut, neue Baufldchen werden nicht ausge-
wiesen. Es bestehen keine nachteiligen stadtklimatischen Effekte.

3.3.5 Gewadsserschutz
Im Gebiet des Teilplanes A sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Auswirkungen kénnen sich jedoch bei der Niederschlagswasserbeseitigung ergeben, s. un-
ten.

3.4 Naturschutzrechtliche Eingriﬁsregeluﬁg

Gemal § 1 (3) BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur- und Landschaft nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Umsetzung zuldssig waren. Im Ver-
gleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/4/23.00 werden durch die Neuaufstellung
keine zusatzlichen Eingriffe ermdglicht.

3.5 Belange von Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist bebaut und erschiossen. Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser .

Das Gebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Sieker und Kammer-
ratsheide”. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Straflen befindlichen
Schmutzwasserkanale der Klaraniage Heepen zugeleitet.

Niederschlagswasser
Nach § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Far die Bebauung an der Otto Brenner Strafte und der Detmolder Stralle ist die Einleitungs-
maoglichkeit in vorhandene Regenwasserkanale gegeben.

Die Bebauung entlang der Schweriner Stralle befindet sich im Einzugsbereich der Einlei-
tungsstelle E 7/66. Fir die Erteilung des aus dem Gebiet anfallenden Niederschlagswassers
in den Muhlenbach wurde seitens der Bezirksregierung Detmold eine bis zum 31.12.2007
befristete Ordnungsverfigung erteilt mit der Auflage, die Einleitung durch den Bau eines Re-
genklarbeckens zu sanieren. Nach Punkt 1.4 des o. g. Bescheides sind Mafinahmen, die
aufgrund zusatzlichen Abwasseranfalls im Gewasser unterhalb der Einleitung eine erkennba-
re Verschlechterung des derzeitigen Gutezustandes hervorrufen unzulassig.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan fur die hiervon berthrten gewerblichen Baufla-
chen ein entsprechender Hinweis gegeben, die notwendige Prufung, kann nur im Genehmi-
gungsverfahren erfolgen.
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3.6 Belange des Ortsbhildes und des Denkmalschutzes

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt, weder im Plangebiet noch im Umfeld
ist schitzenswerte Bausubstanz vorhanden.

Da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung Uber die planungsrechtiichen Festsetzungen
hinaus Vorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen gemall § 86 Bauordnung NRW
erfolgt, solien im Bebauungsplan zur Sicherung des stadtebaulichen und architektonischen
Gesamtbildes Festsetzungen zur Hohenentwickiung und zur Zuldssigkeit und Gestaltung von
Werbeanlagen getroffen werden (vgl. Ziffer 10.2).

4. Bodenordnung

Die Notwendigkeit von bodenordnenden Mallnahmen nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches ist nicht gegeben.

5. Flichenbilanz

Flachenbilanz ha
gewerbliche Bauflache . ca. 6,49 ha
6ffentliche Verkehrsflache ca. 0,96 ha
private Grunflache ' ca. 0,15 ha
gesamt ca. 7,60 ha

6. Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch den Entwurfsbeschluss keine zuséatziichen Kosten, es
werden im Gegenteil die Kosten fur den Weiterbau der Wismarer Strafle eingespart. Hier-
.durch werden die Kosten fur den Wendehammer mehr als kompensiert.

7. Teilaufhebung des_Bebauungsplanes Nr. 11/4/23.00

Der Bebauungsplan [11/4/23.00 wird fur die Flachen formell aufgehoben, fir die durch den
Teilplan A des Bebauungsplanes Nr. 111/4/50.00 neues Planungsrecht geschaffen wird. Die-
ser Bebauungsplan soll fir das Gebiet der Neuaufstellung auch im Falle einer Aufhebung
des neuen Planes keine Anwendung mehr finden.



Verkleinerung der Plane
¢ Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 111/4/23.00 (Ausschnitt)
¢ Bestandsplan
o Nutzungsplan
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Bestandsplan fur das gesamte Gebiet Teilplan A und Teilplan B des zukinftigen
Bebauungsplanes Nr. 11/4/50.00
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Bebauungsplan Nr. 111/4/50.00 Teilplan A Nutzungsplan
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Ausschnitt aus dem rechtsv_erbindlichen Bebauungsplan Nr. 111/4/23.00
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