7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fassaden und Aufenwandflichen O m w _ ml_l

gemal § 9 (1) 21 BauGB Glanzende Materialien, wie z. B. keramische Fliesen oder reflektierende Fassadenteile/Baumaterialien und gro3flachige

Kunststoffverkleidungen u. a. sind als Oberflachenmaterial unzulédssig. Grelle Farbténe, die in starkem Gegensatz zu

”_ T _” ihrer Umgebung stehen und die Gestaltung des Ortsbildes beeintrachtigen, sind unzulassig. Z Omo_l_o_l_ _Umm _I_ _U_Um m _I_ m_l_l<<mﬁw mm

L Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld.

I ! WESTLICH DER HERDERSTRASSE

I H . i 1 .m m (1] _ )
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld und Stadtwerke Bielefeld Einfriedigungen m C D_I _ O_I_ D m m mZ AW m _Iw m mn_n —A>m_<_ _U_Hm m mn_n m>mm m
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen einschlieflich der seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur Baugrenze sind CZD Dmm _/\_>m_mlocx_mlm|_|m>mmm

Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 0,90m zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Larmschutzanlagen entlang des

Auliensportflachen

Sporthalle

8. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

>C—w®3wUOJﬁ_M03®3 Lipper Hellweges.

gemaR § 9 (1) 24 BauGB

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig wenn: m m _/\_>m—.AC Z O w _ m _I m _” m _I D

e je Gebaude unabhangig voneinander maximal 2 Werbeanlagen angebracht werden,

Aktive LarmschutzmaRnahmen:

In der im Plan gekennzeichneten Flache sind aktive LarmschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand mit einer
e sie maximal bis zur Hohe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden und

100 m - Laufbahn Mindesthéhe von 1,70m und einer Maximalhéhe von 2,00m vorzunehmen. Die Héhenfestsetzung bezieht sich auf die . . . . o ) _”_IC m @N
Hohe der nachstgelegenen ausgebauten Verkehrsflache (Lipper Hellweg, Oberkante Fahrbahn). Die Anlagen sind e sie flach auf der Wand liegen oder als Ausleger nicht mehr als 0,80m ausladen und je Fassadeneinheit eine GroRe
straRenseitig zu begriinen, die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. von maximal 1,50 gm, eine maximale Lange von 3,0 m und eine maximale Hohe von 0,60m haben und nicht mehr

als 0,25m vor der Wandflache liegen,

. . e sie als Ausleger 0,5 gm nicht uberschreiten, die Ausladung nicht mehr als 1,0 m betragt und die Unterkante des
Passive LarmschutzmaRnahmen:

Weitsprun Auslegers mindestens 3,0m (iber dem Gehweg bzw. 4,5 m Uber der Fahrbahn liegt.
prung In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Obergeschosse der

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.

Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen) durch passive Larmschutzmassnahmen (schallgedammte

AuRenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags Schaukésten und Warenautomaten dirfen nur angebracht werden, wenn die statische Funktion von Mauern und
35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht iiberschritten wird. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Pfeilern des Gebaudes optisch klar erkennbar bleiben. Falls es aus stadtgestalterischen Grinden notwendig ist, kann
nach VDI 2719 ist zu erbringen. verlangt werden, dass sie mit der Geb&udefront blindig abschlieRen.

. o . 20 40 60 80 100
9. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt I B I e I
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen wmtﬁ_m:N::Qms Vorhandene Grundwassermessstelle als hinweisende Darstellung

gemaR § 9 (1) 25 a, b BauGB Maldstab 1 : 1.000

Anmerkung:
9.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen @ Bauliche Veranderungen im unmittelbaren Umfeld der Grundwassermessstelle sind rechtzeitig vorher mit der Stadt
gemaR § 9 (1) 25 a BauGB Bielefeld - Umweltamt - abzustimmen. Sollte eine Grundwassermessstelle im Zusammenhang mit Baumafinahmen

beschadigt oder beseitigt werden, so ist die Stadt Bielefeld umgehend zu benachrichtigen, damit die dann auf Kosten

. . des Verursachers durchzufiihrenden Arbeiten abgestimmt werden kénnen.
a) Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen

Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze m mml_l>z Dl_lm _ _I D m m w m w>c C Z mm ﬂ _I>Z mm

gelegenen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen in einer Tiefe von maximal 5,0 m gartnerisch anzulegen, zu Hinweis:

gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich). Innerhalb dieser Flachen sind Grundstiickszufahrten bis zu Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist von mdglichen Bombenblindgéngern betroffen.

einer Breite von 3,0 m und nicht Uberdachte einzelne Stellplatze zulassig, wenn hierdurch nicht mehr als 50% der Das gesamte Plangebiet ist systematisch abzusuchen. Samtliche Tiefbauarbeiten sind dem Amt fir Brand- und ZC.ﬂNCZﬁwm_U_I>Z - m>|_|NCZ®

jeweiligen Vorgartenflache befestigt wird. Garagen und uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflachen Katastrophenschutz zur Uberpriifung anzuzeigen.

S ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
St Vorhandene Flurgrenze

b) Begriinung der Stellplatze C Z D _U_I>ZNm _ O_I_ m Z m _N—Ar>_ﬂc Z @ mZ

Zusammenhangende Stellplatzflachen - mit Ausnahme der Gemeinschaftsstellplatzflachen zu C - sind in regelmaRigem \/

Raster zu begriinen. Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter geeigneter Laubbaum

Vorhandene Flurstiicksgrenze

fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der

Stellplatzanlagen vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 2,5 x 2,5 m vorzusehen, die mit 1640 Flurstticksnummer

heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Raseneinsaat zu begriinen ist. % m m _ m m _H C Ql_l m _ Z D U m _/\_ w m w>c c Z O m _U _I>Z

Die notwendigen Baumanpflanzungen kénnen auch an den Randern der Stellplatzanlagen vorgenommen werden. Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

anzupflanzender Baum Vorhandene Bushaltestelle Awmm|_|>_ln_|c me_U_I>Z - m>|_|NCZAW
BEGRUNDUNG EINSCHLIESSLICH UMWELTBERICHT

9.2 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sw - vorhandener Schmutzwasserkanal
gemaR § 9 (1) 25 b BauGB

BT am—
R
zu erhaltender Baum oder Baumgruppe w vorhandener Regenwasserkanal
Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauf FP m>l_INC Z O m m m m O _I_ _I C mm .
folgenden Vegetationsperiode in gleichwertiger Art zu ersetzen. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenen Baume nachteilig Bemaflung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

beeintrachtigende Mafinahmen sind im Schutzbereich der Baume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuele

Krontraufenbereich zuziiglich eines Sicherheitszuschlages von 1,5m. w m —.A>Z Z |_|—/\_>O _I_ C Z O

\ J/ Vorhandener Baum

Die auf den entsprechend umgrenzten Flachen vorhandene Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Ausgefallene Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

10. Baurecht auf Zeit

gemaR § 9 (2) 2 BauGB

Fir die unmittelbar nordlich des Lipper Hellweges gelegenen Baugrundstiicke sind die festgesetzten baulichen und U_I>Z<m m_”>mmmm

sonstigen Nutzungen bis zur Errichtung der Larmschutzwand gemaf § 9 (2) 2 BauGB unzulassig.

Angabe der Rechtsgrundlagen Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden 3. Bauweise, liberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung ) o . o . Enderweit + Partner OBU_I_, Bielefeld
) . baulicher Anlagen 11. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschriften)

geman § 4 (3) BauNVO: g begleitet durch:

Das B tzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes geméR § 9 (1) 2 BauGB gemat § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW .
as Baugesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. .1 8. , zuletz . , m._”mQ._” W_Q_Q*Q_Q - mmcmgﬁ QOO mN
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 Ammm_ I S. ww‘_mv. 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen. Bauweise Dachform und -neigung

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung gemaR § 22 BauNVO GD Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. Unzuldssia sind Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind andere Dachneigungen und

Unzulassig sind
466, 479); ) auch Flachdacher zulassig.

gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: o offene Bauweise

Dacher von nebeneinander stehenden baulichen Anlagen sind hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten.
1. Gartenbaubetriebe,
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.

1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686);

2.  Tankstellen. —— e — — e — Baugrenze

geman § 23 (3) BauNVO

STADT BIELEFELD

-—> Die eingetragene Hauptfirstrichtung gilt nicht fiir die Errichtung von Zeltdachhausern.
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der . . . mI_I>DI_Im mN_ m—A ml_l_ mm _I_ Omml_l
Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW 2. MaR der baulichen Nutzung 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen o
. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

S. 708); gemiR § 9 (1) 1 BauGB gemaR § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zuldssig, sofern die

Hauptdachneigung mindestens 35° betragt. Sonnenkollektoren sind zulassig. Der Abstand vom seitlichen Dachrand
die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) Flachen fir Stellplatze (Ortgang) muss mindestens 1,0 m betragen.
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380). gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO gemaR § 9 (1) 4 BauGB

Gebaudetiefe

0.4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4 StzuB Stellplatzanlage fiir das durch Buchstaben (2.B. B) zugeordnete Baufenster. In den WA-Gebieten darf bei Neubauten die Tiefe des Hauptbaukérpers max. 12,00m - rechtwinklig zur

Anmerkung Innerhalb der festgesetzten Flache sind nicht Gberdachte Stellplatze zuléssig. Hauptfirstrichtung - betragen. Eingeschossige Anbauten sind bis zu einer maximalen Gesamtgeb&udetiefe von 15,00m \_ . >Z U m mc Z m U mm w m w>c c Z Om _U _I>Z mm
) zulassig.
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Z m _ _ _ \ h. \ w© OO =<<O_I_ Z mZ >_<_ Om Z _ Z AW:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman gemanR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. geman §9 (1) 22 BauGB zulassig.

@ zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 1,2 Z C |_|N C Z m m ﬂ _I>Z = m>|_|N C Z Q

Drempelhéhe

Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen In dem mit B bezeichneten Baufenstern sind im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen auch groRere Gebaudetiefen

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen

GSt/GGazu C Gemeinschaftsstellplatzanlage / Gemeinschaftsgarage fiir das durch Buchstaben (z.B. C) zugeordnete Baufenster.
ortliche Bauvorschriften) sin rdnungswidrigkeiten im Sinn s 4 (1) Ziffer 20 B NRW und koénnen i Assi 5 5 i i i
(Grtliche Bau chriften) sind Ordnungswidrigkeite Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO und e . Innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind offene Stellplatze sowie (iberdachte Stellplatzanlagen Die zulassige DrempelhGhe des Hauptbaukdrpers ist auf maximal 0,8 m festgesetzt. Es gilt das an der AuRenfassade
gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW M der Oberk der Rohdeck halb des Dach bi Oberk der Dachh
(Carportanlagen) sowie Garagen zuldssig. Festsetzungen zu Stellplatzbegriinungen siehe hierzu Ziffer 9 der textlichen gemessene Maf3 von der Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der Dachhaut.
Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklirungen gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO Festsetzungen.
Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 Sockelhéhe
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il Vollgeschosse "
' 9 grenze, z g 5. Verkehrsflachen Bei Neubauten sind Sockel zulassig bis zu einer Hohe von max. 0,60m. Die Hohe ist zu messen von Oberkante der zur
- ; s
1. Abgrenzungen Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze, z.B. II-Ill Vollgeschosse gemiR § 9 (1) 11 BauGB ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflache bis zur Oberkante der
gemiR § 9 (7) BauGB Rohdecke. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe mafigebend.

Hohe baulicher Anlagen

Stralenbegrenzungslinie
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemah § 16 und 18 BauNVO Gestaltung nebeneinander stehender Geb&dude und baulicher Anlagen

gemaR § 9 (7) BauGB Offentliche Verkehrsflache Doppelhduser und Hausgruppen sind in lhrer auBeren Gestaltung in Bezug auf Form, Material und Farbe der Wande

Bei der Berechnung der H6hen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte malRgebend: und Dacher sowie der Fassadengliederung aufeinander abzustimmen.

gemal § 9 (1) 11 BauGB
‘e—o—o—a—a Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten Obere Bezugspunkte:
gemaR § 16 (5) BauNVO Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Firsthohe). Offentliche Verkehrsflchen mit besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 (1) 11 BauGB
2. Art der baulichen Nutzung Untere Bezugspunkte: Stand der Kartengrundlage: Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10,12, 13,13 Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB
. Oberkante der zur ErschlieRung erforderlichen nichstgelegenen ausgebauten ffentlichen Verkehrsflache BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung mit dem Text und der Begriindung ab z
gemag § 9 (1) 1 BauGB Zweckbestimmung: Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen NRW vom Rat der Stadt am als jedermanns Einsicht bereitgehalten.
IR Fut- und Radweg des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 Satzung Der Beschluss des Bebauungsplanes
Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Héhe der baulichen Anlage mafgebend. in der z. Z. giiltigen Fassung. beschlossen worden. und der Ort der Bereithaltung sind am
Allgemeines Wohngebiet -WA - F FuRweg offentlich e - -
) Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch bekannt gemacht worden. . - § 3 5 n [l "
gemaR § 4 BauNVO BW Fir Anlieger befahrbarer Wohnweg eindeuti gung g g Bielefeld g 2 7 1o 5" Skzz g
z.B. FH max. 10,50 m Die Firsthdhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Maf3, z.B. 10,50 m Uberschreiten. 9. ’ Bielefeld AT TTd 5 17y o
ielefeld,
aoi . Bielefeld,
Zulassig sind 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Stadt Bielefeld
1. Wohngebéude, gemiR § 9 (1) 20 BauGB Stadt Bielefeld Der Oberbiirgermeister
) } Der Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Bauamt
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Vermessungs- und Katasteramt A
Handwerksbetrieb
andwerksbenebe, Zur Befestigung der Grundstiicksflachen - insbesondere der Grundstiickszufahrten, Wege und Stellplatze - sind nur I A.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. nicht vollstandig bodenversiegelnde Materialien wie z. B. wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein, . . . R ¥
Pflasterklinker und Betonsteinpflaster sowie Betonrasensteine zulassig. Schriftfiihrer/in e .
Ubersichtsplan MaRstab 1 :
7 e AR R O M
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