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Begriindung zum Bebauungspian Nr. Il / 4 /39. 00 »Wohnen am Osning*
- Satzungsfassung -

Allgemeines

Gemdf § 2 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) soll der Bebauungsplan Nr. I}l / 4 / 39.00 ,Woh-
nen am Osning” fir das Gebiet Detmolder StralBe, Herderstrale, Lipper Hellweg und Wasserstralke

im Stadthezirk Stieghorst aufgestellt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Die
Fesisetzungen des Bebauungsplanes werden aus dem im Parallelverfahren geénderten Flachen-

nutzungsplén (111. Anderung} entwickelt.

Wesentliches Ziel der Bauleitplanung fiir diesen Bereich ist es, fiir die bislang durch die britische
Rheinarmee genutzten Fladchen der Ripon-Kasemne die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Wohnhausbebauung zu schaffen sowie die bereits vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
entlang der Detmolder StralRe (GMS und AWO) langfristig planungsrechtlich zu sichern.

Lage im Stadtgebiet und &rtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stieghorst zwischen Detmolider Strae im Norden und Lipper
Heliweg im Siiden. Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch die Herderstrale; im Westen
durch die Wohnhausbebauung entlang der WasserstraRe. Die GesamtgréBe des Geltungsherei-
ches des Bebauungsplanes betragt ca. 13,8 ha.

Das Plangebiet umfafit das ehemalige von der britischen Rheinarmee genutzie Areal der Ripon-
Kaserne. Innerhalb des Gebietes befinden sich zahireiche bauliche Anlagen, die als Mannschafts-
unterkiinfte und Folgeeinrichtungen sowie zur Unterstellung und Wartung von KFZ und Panzern
genutzt wurden. Die baulichen Antagen der Unterkunftsbereiche sind zum groen Teil dreigeschos-
sig, die der Kfz-Bereiche Uberwiegend eingeschossig. Bedingt durch die ehemalige Nutzung sind
grifiere Bereiche der baulich nicht genutzten Flichen versiegelt; ein Drittel der Grundstiicksflachen
stellen sich als Griinflchen dar. In Teilen des Gebietes befindet sich erhaltenswerter Baumbe-

stand.

Nach Aufgabe der milit&rischen Nutzungen wurden einzelne Geb&ude im ndrdlichen Plangebiet be-
reits umgenutzt. So befinden sich hier Einrichtungen der Arbeiterwohlfahrt (AWO) sowie die Georg-

Miiller-Schule, eine evangelikale Grund- und Gesamischule.
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Die auflere Erschlielung des Gebietes erfolgt derzeit Ober die Detmolder Stralle sowie den'_Lipper

Hellweg. Einzelne Garagen am &stlichen Rand des Plangebietes werden (ber die Herderstralle er-
schiossen.

Das Plangebiet weist insgesamt von Siuden nach Norden ein Gefélle von bis zu 4% auf, wobei das
Gelande aus mehreren durch Gelandeverspringe unterbrochenen Plateaus besteht.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes wird durch kleinteilige, zweigeschossige Wohnhausbe-
bauungen im Osten, Stden und Westen sowie durch gemischte Nutzungen im Norden entlang der

Detmolder Stralle gepragt.
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5.3

54

5.4.1

Planungsvorgaben, bisherige Flichenausweisungen

Flachennutzungsplan

im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind die vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erfasste Flache gemaR des Erlasses (ber die ,Darstellung militarischer Anlagen und
Schutzbereiche in Kartenwerken® als ,Gemeinbedarfsfliche ohne Planzeichen" dargestelit. Daher
wird neben der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig eine Flachennutzungsplan-Anderung
notwendig.

Fur die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird die 111. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

Planungsgrundsitze, Abwigung, Zielvorstellungen und stédtebauliche Konzeption

‘Nutzungen und stadtebauliche Konzeption

Durch die Aufsteilung des Bebauungsplanes solien die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
zivile Wiedernutzung der ehemaligen Ripon-Kaserne geschaffen werden. Neben der beabsichtigten
Schaffung von ca. 200 Wohneinheiten sollen die auf dem Geldnde bereifs angesiedelten Gemein-
bedarfseinrichtungén planungsrechtlich gesichert und Méglichkeiten fur Erweiterungen geschaffen

werden.

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung des Areals wurden einzelne Geb#udeeinheiten im
nordlichen Plangebiet durch die Arbeiterwohlfahrt (AWQ) (Kindergarten, Berufsschule fir Altenpfie-
ge und Erzieherinnen, Beratungsstellen, Verwaltung) sowie durch die Georg-Muller-Schule (GMS)
{evangelikale Grund- und Gesamtschule) umgenutzt. Siidlich an die vorhandenen Einrichtungen an; 'A :
schlielend soll die Schule um eine 4-fach-Turnhalle sowie um einzelne Aufllensportaniagen, wie

Kleinspielfelder und Laufbahn, erweitert werden.

Die betreffenden Flachen werden als Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB mit

der Zweckbestimmung ,Soziale Einrichtung” bzw. ,Schule” festgesetzt.

Das geplante neue Wohngebiet schliefdt sich in sidstlicher Richtung an die Gemeinbedarfsein-
richtungen an. Stadtstrukturell stellt die geplante Wohnbebauung ein Bindeglied zwischen den an-

grenzenden Wohnquartieren an der Herderstrae und Wasserstraiie dar.

Es ist planerisches Ziel, die Flachen Uberwiegend fur eine Einfamilienhausbebauung in Form von
Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen zu nutzen, Im stidostiichen Plangebiet sall eine Teilfla-
che, die aufgrund der topographischen Verhéitnisse separat von der Herderstrafle aus erschlossen

wird, durch mehrere Stadtvillen genutzt werden. Die zwischen Lipper Hellweg im Stden und den
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geplanten und vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen gelegenen Fldchen scllen als Wohnbau-

flachen fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern genutzt werden.

Das sudlich der Einrichtungen der AWQ gelegene ehemalige Kasernengebaude soll erhalten und zu

Wohnzwecken umgenutzt werden.

Die fur die Wohnhausbebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet - WA-
ggméB § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe
und Tankstelien) sind im Wohngebiet nach den Festsetzungen unzuldssig, da die Schaffung von
Wohnbebauung vorrangiges stadtebauliches Ziel ist, und in Bezug auf die Nutzungen Tankstellen
zusatzlich stérendes Verkehrsaufkommen vermieden werden soll. Die Festsetzung des Malles der
baulichen Nutzung (Hochstwerte der Baunutzungsverordnung) sowie die Gberwiegend festgeseizie
Dachneigung von 30-45° trigt einer angemessenen Grundsticksausnutzung der innerstadtischen
Flachen Rechnung. Lediglich flr die geplanten mehrgeschossigen Stadtﬁi[len an der s(déstlichen
Plangebietsgrenze wu_rde aufgrund der topographischen Situation (Vermeidung von Verschattung
angrenzender Wohnnutzungen) sowie unter Berlcksichtigung der geplanten Gebaudeform eine ge-

ringere Dachneiguhg (25-35°) festgesetzt.

Dafuber hinaus sollen entlang der Hauptzufahrt vom Lipper Hellweg aus mehrgeschossige Wohn-
hausbebauungen errichtet werden. Hierbei wird die Geschossigkeit auf maximal 3 Vollgeschosse
begrenzt. Mit Ausnahme eines Gebaudes sudostlich der Georg-Miiller-Schule sowie eines Gebau-
des an der westlichen Plangebietsgrenze, die zu Wohnzwecken umgenutzt werden soll, ist beab-
sichtigt, alle vorhandenen ehemals militarisch genutzten baulichen Anlagen im Bereich der geplan-

! ten neuen Wohnbebauung zu beseitigen.

Energetischen Aspekten (Schaffung einer Sadausrichtung der Gebaude} wurde durch die Anord-
nung der Baukérper unter Berlcksichtigung des geplanten stadtebaulichen Konzeptes, des Er-

schlieflungssystems und der Topographie versucht Rechnung zu tragen.

In zwei Bereichen des Wohngebietes, in denen die vorhandene bauliche Substanz erhalten werden
und zu Wohnzwecken umgenutzt werden soll, Gberschreiten die fur diesen Bereich festgesetzten
Gescholifiachenzahlen die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung (GFZ 1,6 statt 1,2). Ziel ist es,

eine wirtschaftliche Um- und Wiedernutzung der Gebaude zu gewahrieisten.

Diese Uberschreitung ist gemal § 17 Absatz 3 der BauNVO aus stadtebaulichen Grﬂnde'n vertret-
bar, da sie nur einen flachenmatig geringen Anteil des Wohngebietes — zwei vorhandene Gebaude
- umfait. Das brige Wohngebiet wird kieinteilig genutzt; hierdurch erfahrt das Gesamtareal durch
die Entsiegelung eine ékologische Aufwertung. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse werdén nicht beeintrachtigt, da zudem angrenzende Bereich der Gebaude .als Freifla-

chen (AuBenbereiche der Georg-Muller-Schule, Spielpiatz) genutzt Werden.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine &ffentliche Grunfliche mit einer GroRe von ca. 2.000

m? vorgesehen, die als Spielplatz genutzt werden soil. Die Grinftache grenzt unmittelbar an die in
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5.4.2

Nord-Sud-Richtung verlaufende Fufl-Radwegeverbindung sowie an die Aullenbereiche dec‘beorg-

Muller-Schule.

Verkehr

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit durch die Detmolder Stralle sowie Uber
den Lipper Hellweg. Lediglich einzelne Garagen werden derzeit von der Herderstralte aus erschlos-
sen. Das stadtebauliche ErschlieBungskohzept sieht eine getrennte Kfz-ErschlieBung der Gemein-
bedarfseinfichtungen sowie des Wohngebietes vor. Lediglich fir Fulgénger und Radfahrer besteht

Verbindung zwischen den einzelnen Nutzungen.

Die Georg-Muller-Schule sowie die Einrichtungen der AWO sollen, wie bislang, durch einzelne im
Bebauungsplan festgesetzie Einfahrisbereiche von der Detmolder Stralle aus erschliossen werden.
Die notwendigen Steliplatzeinrichtungen scllen unmitteibar an den Einrichtungen geschaffen werden

bzw. sind bereits geschaffen warden.

Die auflere Kfz-Erschiielung des Wohngebietes erfolgt zukinftig vom Lipper Hellweg sowie von der
Herderstrafie aus. Von diesen Hauptzufahrten wird der Verkehr Gber einzelne StraReneinhange ver-
zweigt. Bei der Gestaltung des Strallennetzes wurden die durch die ehemalige militarische Nutzung

bereits vorhandenen Verkehrsflachen teilweise berlcksichtigt.

Die neu zu schaffende innere Erschlieung des Plangebietes soll bezOglich der Querschnittsge-
staltung differenziert werden {HaupterschlieRungsstrafie mit beidseitigem 2,0 m bhreiten Gehweg;
sonstige Stralen: 3,4 m asphaltierte Flache, beidseitiger 1,3 m breiter Pflasterstreifen). Es ist beab-

sichtigt, die sonstigen Straflen weitestgehend als Mischverkehrsflédchen auszubauen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten wird die stdéstlichste Flache des Wohngebietes se-
parat von der Herderstrale aus Gber eine 6ffentliche Verkehrsflache in Form einer Stichstrafte aus
erschlossen. Durch die Festsetzung eines Full- und Radweges soll eine Verbindung zwischen de-
im Plan als ,Planstrafte C" bezeichneten Strafle hin zu den varhandenen gewerblichen Einrichtun-
gen an der Detmolder Stralle sowie zwischen dem Lipper Hellweg und der Planstrale E geschaffen

werden.

Die ErschlieBung des siidwestlichen Bereiches des Wohngebietes erfolgt dber einen Stralenein-

hang.

Der ruhende Verkehr soll, mit Ausnahme von einzelnen Stellplatzen im &ffentlichen Strafllenraum
enttang der Hauptzufahrt, zukinftig auf den privaten Grundsticken untergebracht werden. Die not-
wendigen Stellplatze werden entweder in Form von Einzelsteliplatzen auf den jeweiligen Haus-
grundsticken bzw. auf hierfir festgesetzten Flachen far Gemeinschaftsstellplatzanlagen (im Bereich

der geplanten Hausgruppen sowie der mehrgeschossigen Wohnbebauung) vorgesehen.
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54.2.1

543

5.4.3.1

Entlang der Hauptzufahrt vom Lipper Hellweg soll ein Ful- und Radweg in nérdlicher Richtu.n'Q Uber
das Gelande der Georg-Muller-Schule bis zur Detmolder Strale gefihrt werden. Die Fuhrung des
Ful- und Radweges Uber das Gelande der Georg-Miller-Schute wird im Bebauungsplan durch die
Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der AIIg'emeinheit (beschrankt fir die Nutzung

als Fuf3- und Radweg) gesichert.

OPNV

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist Uber Buslinien der Stadtwerke Bielefeld
GmbH gegeben. Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich an der Detmaolder Stralle (Hal-
testeile ,Greifswalder Stralle" / Buslinie 33) sowie Lipper Hellweg (Haltestelle ,Sven Hedin Strafie®
bzw. ,Amundsenstrate® / Buslinien 32, 35, 127) in fullaufiger Entfernung. Die nachstgelegene Hal-

testelle der Stadtbahn befindet sich an der Endhaltestelle Sieker.

Umweltschutz

Immissionsschutz

Larmschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde zur Ermittlung der immissionssituation
durch den TUV Hannover / Sachsen-Anhait e.V., Niederlassung Bielefeld ein schalltechnisches
Gutag:hten' erarbeitet. Hierin wurden die Auswirkungen des Verkehrslarmes auf der Detmolder
Stralle und dem Lipper Hellweg sowie die Auswirkungen angrenzender gewerblicher Nutzungen auf

die geplante Wohnhausbebauung sowie die Gemeinbedarfseinrichtungen untersucht.

Grundlage fur die Feststellung sowie fir die Prognose der Immissionssituation sind Zahldaten aus

dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Bielefeld, die auf das Zieljahr 2005 prognostiziert wurden.

Da die geplanten Sportanlagen ausschlieRlich dem Schuisport dienen, und die hiervon ausgehen-
den Emissionen als ,sozialadaquat®, d.h. fur die angrenzenden Wohnbebauung vertretbar, einzu-

stufen sind, wurden sie bei den Berechnungen nicht beriicksichtigt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

1 Schgntechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 / 4 / 39.00 ,Wohnen am Osning”,
TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V., Niederlassung Bielefeld; Bielefeld, 22.11,1999
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-

Gewerbeladrm: : : K

Unter Beriicksichtigung der getroffenen Annahmen werden an der dem Gewerbe benachbarten
Wohnhausbebauung sowohl tags als auch nachts die Gerausch-lmmissionsrichtwerte / schalltech-

nischen Orientierungswerte flir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55/40 dB(A) tags/nachts einge-

hatten.

Verkehrslarm:

Unter der Pramisse einer freien Schallausbreitung ergeben sich fir das 1. Obergescholl jeweils

folgende Beurteilungspegel:

» lags: <= 70 dB{A) entlang der Detmolder Stralte (bestehende Bebauung)
<= 63 dB(A) entlang des .Lipper Hellweges (geplante Bebauﬂng)
<= 55 dB(A)‘im Inneren des Pllangebietes

= nachts: <= §5 dB(A) entlang der Detmoider Straﬁe (bestehende Bebauung)
<= 55 dB(A} entlang des Lipper Hellweges (geplante Bebauung)

<= 45 dB(A) im Inneren des Plangebietes

Bei der Bebauung -(AWO !/ Georg-Milller-Schuie) entlang der Detmolder Strafte werden die Orientie-
' _rungswerte? Uberschritten. Diese baulichen Nutzungen stellen einen heute existierenden Bestand
dar,‘der durch den Bauleitplan planungsrechtlich gesichert wird. Der Immissionskonflikt wird somit
nicht durch das Planungsrecht geschaffen. Aufgrund der Nahe der Gebaude zur Strafle sowie der
Gebaudehshe kommt an dieser Stelle die Festsetzung aktiver Schalischutzmafinahmen im Bebau-
ungsplan nicht in Betracht. Im Rahmen von maglichen zukinftigen Umnutzungen ist anhand der be-
absichtigten Nutzung zu prifen, inwieweit passive Schallschutzmainahmen notwendig und durch:

zufghren sind.

* Far Teile der geplanten Bebauung am Lipper Hellweg (siehe Gutachten Anlage 3 Blatt 1 und 2) wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005° fur Wohngebiete {siehe Fulinote 2)

tberschritten.

Es ist vornehmliches stadtebauliches Ziel, das ehemals als militarische Anfage genutzte Plangebiet

zu einem Wohngebiet sowie fir Flachen fir den Gemeinbedarf zu entwickeln. Andere Nutzungen —

Z + Orientierungswerte der DIN 18005: WR: 50/40 dB(A) tags/nachts ; WA: 55/45 dB(A) tags/nachis / M!I: 60/50 dB(A)
tags/nachts

3 DIN 18005 Teil 1, .Schallschutz im Stadtebau® — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987
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z.B. Mischgebietsnutzungen — werden aus Griinden, wie z.B. die Berucksichtigung der varhandenen
Umgebungsbebauung, Vermeidung von Durchmischung der Wohnbebauung mit gewerblichen Nut-
zungen, an dem Standort stadtebaulich flr nicht vertretbar angesehen. Hierdurch sollen die bislang
von der zivilen Nutzung ausgeschlossenen Flachen in die Stadtstruktur integriert werden Bedingt
durch die topographische Situation des Plangebietes ist eine den_ Lipper Hellweg begleiténde Be-
bauung nur auf den Flachen éstlich der Haupterschlielfung maoglich. Die geplante Wohnhausbebau-
ung soll zum einen die 6stlich aullerhalb des Plangebietes verhandene Bebauung fortfithren und
den Strallenraum im Zusammenwirken mit der sudlich angrenzenden Bebauung fassen. Ein Abriik-
ken der Bebauung von der Larmgueile in nérdlicher Richtung bis hin zur Béschungskante kann nicht
erfolgen, da dies aufgrund des grolen Niveauunterschiedes (bis zu 4m) zu einer erheblichen Ver-
schattung der nordlich gelegenen Bebéuung fuhren wirde. Aktive Sch'allschutzmarsnahmen enflang
des Lipper Hellweges sind aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Situation im Bereich des
Stra!ienzuges nicht anzustreben. Zudem wéren aktive Schallschutzmafinahmen, die einen Schutz
der Aufllenbereiche der Obergeschosse der geplénten mehrgeschossigen Bebauung gewahrieisten
kénnten, nur mit unverhdltnismaiigem Aufwand zu errichten und wéren stadtgestalterisch nicht ver-

tretbar.

Aus diesen Granden soll trotz der beschriebenen Uberschreitung der Orientierungs- / Grenzwerte

eine Bebauung auf den betreffenden Teilflachen realisiert werden, zumal die Mischgebietswerte der

16. BImSchV. eingehaiten werden. Eine Gerausch-Belastung bis hin zu Mischgebietswerten wird im
Rahmen einer Gesamtabwégung als noch vertretbar eingeschatzt, da innerhalb dieses Bauge-
bietstyps Wohnen uneingeschrankt méglich ist und dem Anspruch an gesunde Wohnverhaltnisse

Rechnung getragen wird.

im Inneren des Plangebietes werden die Crientierungswerte eingehalten.

Luftreinhaltung

Neben der schalltechnischen Begutachtung wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie durch den
TUV Hannover / Sachsen-Anhalt e.V., Niederlassung Hannover eine Untersuchung der lokalen Im-

missionssituatuion, bezogen auf Luftschadstoffe, durchgefihrt. 4

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dafll aus lufthygienischer Sicht keine Beschrinkungen far
die geplante Wohnnutzung der ehemaligen Kaserne vorliegen. Lediglich der unmittelbar an der

Detmolder Stralle gelegene Bereich zeichnet sich durch eine erhéhte Immissionsbelastung aus.

4 Immissionsschutz-Gutachten im Rahmen der Erstellung einer Machbarkeitsstudie iiber das Vorhaben ,Wohnen am Os-
ning” in Bielefeld, TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V., Hannover, 23.02.1996
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54.3.2

544

Zum Schutz der angrenzenden sensiblen Nutzung (Schule, Kindertagesstatte, etc.) wird im Bebau-
ungsplan, soweit Fiachen verfiigbar sind, eine Flache gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt. In-
nerhalb dieser Flache soll eine 10m tiefe Anpflanzung als Schutz vor schadlichen Luftschadstoffen
geschaffen werden. Alternativ sind auf diesen Flachen Immissionsschutzwande mit einer baulichen
Hoéhe von mindestens 3m zuldssig. Die geplante Spielflache wird, entgegen der Annahmen im Gut-

achten, durch vorhandene Anpflanzungen sowie zwischenzeitlich errichtete Gebaude abgeschirmt.

Altlasten

Zur Feststellung der Altlastensituation wurde im Auftrag der Stadt Bielefeld im Jahre 1998 durch das
Buro Dr. Thomas, Iserlohn eine erste Altlastenuntersuchung® Sdurchgefihrt. Hierbei wurden auf der
Grundlage einer erarbeiteten Nutzungshistorie Boden-,'BodenIuﬁ— und Grundwasseruntersuchungen
sowie chemische Analysen auf dem Gelande der Ripon-Kaserne durchgefuhrt. Es wurde festge-
stellt, dal® durch die militdrische Nutzung Verunreinigungen des Bodens sowie der Bodenluft in ein
zelnen Teilflachen vorhanden sind. Hinsichtlich der geplanten Nutzungsanderungen wurden E'rgén;
zungsuntersuchungen durchgefihrt. Aufgrund der vorgefundenen Belastungen des Bodens wurdé
von dem Biro Dr. Thbmas, Iserlohn, am 15.06.2000 ein Sanierungsplan erstelt?. Der Grund-
sttickseigentiimer hat einen Antrag zur Genehmigung des Sanierungsplanes bei der Stadt Bielefeld,
Stadtbetrieb Natur und Umwelt, gestellt, in dem die Mbdalitéten der erforderlichen Bodensanierung
geregelt werden. Mit der Sanierung kann nach Vorlage der Genehmigung umgehend begonnen
worden. Das Gutachten kommt zu der Erkenntnis, dass die vorgefundenen Belastungen sanie-

rungsfahig sind und nach Sanierung ein gesundes Wohnen méglich ist.

Die nach dem vorliegenden Sanierungsplan zu sanierenden Teilflachen sind im Bebauungsplan

gemaf § 9 (5) Ziff. 3 BauGB gekennzeichnet,

Naturschutz und t andschaftspflege

Neben den versiegelten bzw. baulich genutzten Flachen ist im Piangebiet erhaitenswerter Baumbe-
stand vorhanden, der sich auf Randbereiche der StralRen und Platze sowie auf Béschungsbereiche
konzentriert. Der Geholzbestand sefzt sich aus einheimischen Arten sowie aus Ziergehdlzen zu-

sammen. Die sonstigen nicht versiegelten Flachen stellen sich als Rasenflachen sowie kleinere

Brachen dar.

5 Steiflungnahme zu Ergebnissen erganzender Boden- und Bodenluftuntersuchungen in der ehemaligen Ripon-Kaserne in
Bielefeld, Dr. Thomas Gesellschaft fiir Umwelt-System-Analyse GmbH, Iserlohn, 09/1999

8 Probenahme und Analysebericht zu erweiterten erganzenden Boden- und Grundwasseruntersuchungen Ripon-Kaserne:
Dr. Thomas Gesellschaft fiir Umwelt-System-Analyse GmbH, Iserlohn, 01/2000

T Sanierungsplan zur Umnutzung des Gelindes der ehemaligen Ripon-Kaseme in Bielefeld; ; Dr. Thomas Geseilschaﬁ fur
Umwelt-System-Analyse GmbH, Iserlohn, 06/2000
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54.5

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist beabsichtigt, den vorhandenen Baumbestand L‘Jberwiegend
zu erhaiten. Dieser Baumbestand ist im Bebauungsplan gemanR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
Der aufgrund der geplanten baulichen Nutzung zu beseitigende Baumbestand soll gemaf der
Baumschutzsatzung der Stadt Bielefeld ersetzt werden. Dartiber hinaus soll das neu zu schaffende
Wohngebiet entsprechend durchgrint werden. Durch die beabsichtigten planungsrechtiichen Fest-
setzungen werden die Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung des Plangebietes auf bislang baulich
nicht genutzten Flachen geschaffen. Demgegeniber wird in gréReren Teilbereichen des Gebistes

die vorhandene Bodenversiegelung aufgehoben.

Tabellarische Ubersicht der vorhandenen und geplanten Flichenversiegeiung:

Bestand Planung Bemerkungen

Davon:
Strallen / Wege: ca. 9.327 m?

Versiegelte Flidchen ca. 50.261 m? ca. 39.755 m?
Stellplatzfiachen: ca. 4 136 m?

Uberbaubare Flichen des Wohnge-
bietes: ca. 26.292 m?* (GRZ: 6.4 =>
40% von 55 730m)

Davon:
Griinflachen: ca. 5.585 m?

Nicht versiegefte Flichen ca. 34.527T m? ca. 45,033 m*
nicht ilberbaubare Flachen des Wohn-

gebietes: ca. 39.438 m*

Gesamtflachen ca. 84.548 m? _ ca. 84.548 m?

Die Flachenbilanz basiert auf der geplanten Bebauungsstruktur. Aus der Gesamtfldche des Bebau-

ungsplangebietes wurden die Fidchen fur den Gemeinbedarf, fur die Baurecht besteht, herausge-

nommen.

Die Flachenbilanz zeigt, daf durch die geplante Nutzung eine Reduzierung der Bodenversiegelung
und damit eine dkologische Aufwertung erreicht wird. Ausgleichsmalnahmen sind somit im Bebau-

ungsplan nicht festzusetzen.

Sport, Freizeit und Erholung

Durch die geplante Wohnbebauung ergibt sich an dem Standort ein Bedarf an zusatzlichen Spielfla-

chen. Deshalb wird im Plangebiet eine ca. 2000m? grofle Flache fur einen Spielplatz festgesetzt. Die
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5.4.86

Flachen werden im zentralen Bereich des Flangebietes, angrenzend an die Georg-Mililer-Schule,

angeordnet,

Durch die zentrale Lage entlang der in-Nord-Std-Richtung verlaufenden Fu3- und Radwegeverbin-
dung ist diese Spielfldche auch gut fiir Bewohner der angrenzenden Wohngebiete erreichbar.

Die als Spielwiese sowie als Kinderspielplatz zu nutzenden Fl&chen sind im Bebauungspian als &f-
fentliche Griinfliche mit der entsprechenden Zweckbestimmung festgesetzt.

Neben diesen Flachen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die planungsrechtli-
chen Méglichkeiten zur Errichtung von schulischen Sportanlagen geschaffen.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung der ehemaligen Kaserne erfolgt derzeit im Trennsystem. Das aufgrund"
der militdrischen Nutzung eigenstandige Kanalnetz ist im Bereich der Detmolder Stralle an das if-
fentliche Netz angebunden. Vom Lipper Hellweg ausgehend durchguert ein Regenwasserkanal das
Plangebiet in nordlicher Richtung bis zur Detmolder StralRe, der die Wohnhausbebauung ndrdlich
des Lipper Hellweges entwéssert. Die Trassenfiihrung des Regenwasserkanals sowie des neu zu
verlegenden Schmutzwasserkanals {iber das Geldnde der Georg-Miller-Schule wird im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechies gesichert. Das zur Erhal-
tung vorgesehene Gebiude an der westlichen Plangebietsgrenze soll separat {iber einen vorhan-
denen Kanal, der iiber das Geldnde der AWO in Richtung Detmolder Strae verlauft entwassert

werden. Die Kanalflihrung ist durch Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes gesichert.

Die zukiinftige Entwisserung des Plangebietes soll im Trennsystemn erfoigen. Aufgrund der vor-
hénden_en Topographie soll die Ableitung des anfallenden Regen- und Schmutzwassers im Freige-
falle zur Detmolder Strafie hin erfoigen. Hier besteht die Maglichkeit der Anbindung an das vorhan-
dene Kanalnetz, dessen Leistungsfidhigkeit ausreichend bemessen ist. Die geplante Wohnhausbe-
bauung an der Herderstrale ist iber das Kanalnetz in der Herderstrafte zu entwéssem.

Das Regenwasser wird Gber den Kanal in der Detmolder Strafie ortsnah in die Elpke eingeleitet, so
daB den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz NW ausreichend Rechnung getragen ist.
Das Plangebiet wurde bereits bei dem Einleitungsantrag fiir die Eipke berticksichtigt.

Zur Reduzieruni; des Oberflichenabflusses des Regenwassers ist im Bebauungsplan eine Festset-
zung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen. Hiernach sollen zur Befestigung der Grund-
sticksfldchen - insbesondere der Grundstiickszufahrien, Wege, und Stellplétze - nur nicht vollstan-

dig bodenversiegelnde Materialien zulassig sein,
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5.4.7

5.5

5.6

5.7 |

5.8

Denkmalschutz und Denkmalpflege : s

Die ehemaligen Kasernengebéude an der Detmoider StraBe sind geman § 25 Denkmalschutzgesetz
als erhaltenswirdig einzustufen. Bei den in der Vergangenheit vorgenommenen Umbauten der Ge-

baude wurden denkmalpflegerische Belange beriicksichtigt.

ErschlieBungsaniagen

Als Erschlieffungsaniagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen.

Bodenordnung

Die Notwendigkeit von bodenordnenden Mafinahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-

ches ist nicht gegeben.

Flachenbilanz

Fidchenbilanz ha

Flachen fur den Gemeinbed_arf ca. 5,37
Wohnbaufiachen ca. 6,98
Verkehrsflachen S ca. 0,93

Grinflachen (einschlieftlich Flachen fur die Erhaltung von Baumen ca.0,57

und Strauchern)

Gesamt ca. 13,85

Anzahl der geplanten Wohneinheiten: ca. 200

Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen mit Durchfibrung dieser Maltnahmen Kosten in Héhe von ca. DM
3.600.000,00 fur die Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsflachen, fur KanalbaumaRnahmen,
fﬂr‘ Vermessungsa-rbeiten sowie fur die Herrichtung der offentlichen Griinflachen. Die jahrlichen Fol-
gekosten betragen insgesamt ca. DM 89.000,00. Die Erschlieungsmalnahmen sollen durch Ver-
trag gemaR § 124 BauGEB privaten Erschlielungstrigern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die

Stadt im Rahmen der gesetzlichen Ermachtigung von den ErschlieBungsaufwendungen mit Aus-
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nahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaumalnahmen, die aus dem Etat der Stadtentwéssem’ng zu

finanzieren sind, befreien.

Andernfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach dem

Baug/egsetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht

£

!.

T

i}

/2 |
Vioss Bielefeld, den 2 g M5z ALY

Beigeordneter
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