< Angabe der Rechtsgrundlagen

- Cg3 Baugeselzbuch [BEeuSB)in der Fassung der
Beksnntmashung vam 27081937 (BGEL 1 5. 2141 ) z2uletzt
gedrden durck Berichtigung vorr 16,071,998 (SGB, | £, 137),

= die Yerordnung Ober diz bauliche Nutzung der Grundaticke
{Baunuizungswerardnung - Gau™Y o) In der Fassung der
Bekanatmachung wam 2301 1830 (BGEI. | 5. 132). zulatzt
gedrdert durch Geszelz vorm 22.04.1923 {BGBI. | &, 468, 479},

- das Buncesnaturachulzgesetz [HNat3cnE) in der Fassung der
Bakantmachung warm 21.09.1838 (BSEIL | 5. 2954,

- § 86 der Baugrdnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landasbawordrung (Baul HEW] in der Fassung der

Bekan atmashung wam 01 03 2000 (GW MEW 3. 2668), gedndert
durch Gesele vom 05 02,2000 {BY. NEW 3. 434)

die Gemeaindeordnung fiir das Land Nordrheln-Westfalen (S0
AW in der Fassung der Bgsanntmachung worm 1407 19594
{GY. KREW 5. 6EG), zuletzt gedndan durch Gesetz vom
28032000 (5. NEW 5. 248),

ANTWELING:

Sowedl bei den Foeslseleumngen vwon Baugek: aten keine andaren
Be=st mmungen gemal g 1 (4] - {10] Baulyvo getroffien sind,
warcen dic 34 2 - 14 BauMVW Boslandloil ces
Bebaulngsplares.

Zowidertandlungan gegen die gemild § 36 Baol NEW ir den
BebauLngsplar aufgenommenan Festsatzungan {Grlliche
Bauvorschriften) sind Crdnungswicrigkedton im Sinne dos § 24
(1) Ziffer 20 Bawl MRV urd kinnen gemdai: § B4 (3) BauD
MRV B 5 solche geahndet werden.

D Textliche Fastsetzungen , Zeichanerklarungean

0. Abgrenzungen
gemil § 9 (7) BauGBE

Grenze des réum/ichen Gelungsbereicnes desg
Bebauw ngsplares
gemdl § 8 (7 BauGE

Abgrenzung unlarschiedlichor Festselaan gon 2wiscicn oder
inrarhalb von Bew- und sonsligen Cabieten

0.4

2. B. FH max. 10,5 m

gemal § 14 [2) BauMNW0O

1. Art der baulichen Nutzung
gemifl § 9 (1) 1 BauGE

Allgemeines Wohngebiat - WA -
gemdl § 4 BauhWho

Zuldsgig sind

1. WohngebaJde,

2. dig der Versorgung des Sabiates dienenden LEden, Schank-
und Speisewirschatten sowia nicht sirende

Handwerksbetr ebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kuliurelle, soziale, gesundneitiicha und
sparliche £wecke.

Ausnabmswaise kinnen sugelessan wanden
gemalk § 4 (3 Bac MWD

1. Batriebe de=a Beharbergungsgewerbes,

2. sonslige nidhl slbrends Gewerbebetriebs,
3. Anlagen fur WVersaltungen.

gemal § 1 (8] BauMvO die ausnehmaweise zu|&ssigen
Mutzurgen:

1 Garlenbautaliabe,

2. Tarhstellen.

2. Flachen fir den Gemeinbedarf
gemadl § 9 (1) 5 BauGB

Pweckbesiimmung:
Eoziale Einrchiung

Fuldssig sind fo'gence Mulzungan:

- Kindedagasslallen

- Soziele Beratungseintichtungen

- Fortildungseinnichiungen Kir soziale Berufe
erwiallungseinrichiongen

- Tageskliriken

Als Ausnabime sing weilers saziale Sinrichlungen zul@ssig, wern
sie il der angrarcarden Wohnhausbebauung vertréglizh sind.

Zwackbastimmung
Schulo

3. Mai der baullehen Nutzung
gemalk § 9 (1) 1 BauGHE

31 Gruncibchensahl (SR
gamadl 5§ 18, 17 und 18 BauMW

Zulissige Grunciichenzanl 2B 0.4

3.2 Gaschogaldchenzahl (5L
deermat S8 18, 17 uned 20 BauMNWO

AulEssige Gesclrssilachenzahl , 2.8, 1.2

4.3 Zahl der Vollpeschasse imn Sinne dos § 2 {6) Baud KRW
aema’ B8 18 und 20 (1) Bauk D

Zahl der Vollgeschosse als Hachslgrnes, B, || Vollgescnosse
Zahl der Wollgeschosse als Mindes- und Hichstgranze
2B II-11 Yollgaschossa

3.4 Hihe baulicher Anlagen
gemalk § 18 und 18 BauNvO

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgande
Bezugspunkie malgebend:

Chars Buasugspunite:

Oberkarte der Dachhaut bel bau lchen Arlagen mit gansigtan
D&cher (Firstadhe).

Uritere Bezugspunhkte:

Oberkarte der zur Erschlleftung erfardarlickan 1dchsigalaganan
ausgebauten Gfentiichen Yerkehrsfliache.

Bei geneigter Gelandeoberacha st dia im Mittel gamassane
Hike der baulichan Anlaga malgeaband.

Dle Flrsthdhe (54) dad in keinem Purkt das maximal zulZssige
Mak, z B. 10.50 m Gbarschreiten.

aufrastsllen | 2u &nderm.

Emalefaid,

Sadt B alafalc

Dwer Qb rrdirgarmeister
Plznng=ami
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Ller Jrraali- Ld Sladlantwickliur geacsschess cer Skae-
matam _ gar. § 210782 1) =id) B
Desalzch (BauiB ) bescliloeean, dun Bebmmngsalan
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Esmugspunks:

Im b gemessens Sisladha

4, Bauwelse, Oberbaubare und nicht dberbaubare
Grundstiicksiichen sowie die 8tellung baulicher Anlagen

gemdl § 9 (1) 2 BauGB

Eauwe 3g
cemal § 22 Baulvio

uffana Bauwaiza
zbwaichende Bauweiss

Abwsichand won der offenen Bauvwaiza sird GabAude mit gingr

Sesamtdnge Coer 50,0 m zuldssig.

Slalluryg baulicher Anlagen

Hauptiirstrichiung

Die elngetragene Hauptirzirchiung ail: nicht fir die Emchiung

wan Aelidachhiusem.

Baugranza
gemal § 23 (3} Bauh¥' o

Gabdudetiofe
gamann § 23 (4} BaukW

Ir dan VWA-Gebistar darf osi Meabauten die Tisfe das
Hauplbackdrpers mazx. 12,00 m - rachivinkl 3 zur

Hau plfirsirichtung - bel-agen. Eingaschassige Anbeuten zind bis
£u eirer rmaximalen Sessmigebaudatiefa von 15,00 m zuléssig.
Inden mit C, 0 und F bareichnetan Baufenstem sind im
Fahman der festgesatrtar Baugrenzen auch qrilere

Gabaudetiefan zulassig.

§. Flachen fir Stellplétze und Garagen

gemal §9 (1) 4 und 22 BauGB

Im Allgarmeinen YWohngabisl sind Garagen, dberdachte und nickt
(bwrdachte Stel plétze nur inmerhzlb car Obarbaubaren

Grunds=lckstiachar zuléssio.

Ausnahrmswaisa kinnen Chamdachla und nichi doerdachls
Stellplales and Garagar avch au’ den nichl uberbauberen
Grundsilickeflachar zugalassen wardan, wenn sie im aaulichen
Zusammanhang mit dan zuldssigen Hauotgabiuden errichtal

warden,

Stedlplaze sind ols aul die leslyeselete Eirschréinkumyg im
Beseizh der Yorgarenflacen (sehe hierau Ziller * 2) unzulissiy.

nnerhalk der festgesezten Flachen M den Gameir badar sind
Aberdachte und alcht dberdachte Stellpldtze Innerhall: und
aulerhzlk cer dkerbaukaren Grundstuckslldchan zuldssig,

Flachen fiir Gamainsdhaftastedlpatzanlapen

gemal &9 (1) &2 Bau{3g

Gemeinachaftsstallolatzanlage fiir das jeweils curch A-F

zugaordnete Baufenster. Innerhea b der Flachen fir
Gameinschaftestallnlatzanlagen sind cffene Stellplatze sowie
liberdachts Stallplaizanlagen {Carparanlagen ) mul3ssig.

Auf den Famairschafissiellp/aizanlagan mu C urd £ ist die

Errichtung won Caragar zulassio.

Fesiselzungen zu Stellpletzbagrunungen aiebe hierzu Zifer 12

der lexl. masbselzungean.

6. Verkehrsfdchen
gemik §9 (1) 11 BauGB

2lrarken oeron 2ur sl

Offentlishe Verkehrefldcha
gemal § 241) 11 BausB
Anwerkury

Die Eirteilung der Sllentlichen Verwebrslldchen in Gehwag,
Beglelsgrin, Fakrbahnen und dergleicnen ist nicht verbind ch
‘eslgeselzt, sonderm Awr nachrichtlich dargestalle

Anschluss andeier Fladhen an dic Varkeh-sllachon

qemal §5471) 11 BauGB

Einfakrisberaich

Mit Auanahme der gekennzeichneien Berelche sind Zu- und

Anfahrien won der Detmc! der Stralle urzuldsslg.

affentlicha Verkehrsf Achen mit bescoderer Aweckbostimmmrng

gemalk 3 8(1) 11 BauGE

ZwecxbesliTmung.

F+R Ful- und Radwag

7. Warsorgungsflachen, Fuhrung von Yersergungsanlagen

und -leitungen
gem&l § 9 (1) 12, 13, 14 BauGB

VarsorgungsflZchen

gem. £9 (1) 12 BauGE

Zweackbestirmmung:
) Trafostztion
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Eateart und Anfarlipgung disse Fanee erfulps anla lach
lichar Begjlelung Ues Flarungeamlag dar Stadl Biglaluk
dunsh Endarsvsil & Falna GmioH. Bialaleld.

Bhaletsld,

Stedt Boaledeld

Lver Clbver Diir e nirnaisle:
Flarnungsart

LA

Diaaer) Bedauungepkan ¢ Bebauwigaplandnderung isl
gam. 4% 207, JI210 B 207 [=0A], 342) Bau=3 an

. wom Umiwelt- unc 3tadle e cklungss s-
arhugs oar Sladl Bele’sld 2 3 Entaar Beschlasan
wiorden,

Eialede A

Yorsteender

Sarlt aresn

Ciesier Mo fial ginsahlielich des Toxtos und der Pa-

groridung gern. § 3 [2) BauGE als Entaarf in der Zgit
viEl biis

Dig Offenlegurg wurca am
fentich belannicemacht.

ortsiblcn -

Bialezld,

Szl Birlesfeeld

D Olrerbrirgermisisie:
Flanugsaiml

[

fffertiar ausgalegan.

Die in dimsen Plan eingetragenen Anderunger des
Debaurtgsplares sind geer, § 2 (7 ung & 3021+ (30
DauEE vam Umeweli= und Stadiemwicklungsausss1uss

der Statam _ als Srtwurd haschiossen wardan ola

Fuhrarg von Wer- and Enlsorgungslieiungen
germdl &9 (1) 13 BaucHB

vornandener Regenwasserkana {RW)
geplanter Regenwasserkanal (gepl. KW
vornandeng: Schmutzwassarkanal (SW)
geplanter Zchmutzwasser<aral {gepl. 3W

B. Grinflachen
gemiill § 8 {1] 15 BEauGE

Qenllichs GrinflEcnes
gemdl 4§ 9 (1) 15 BauGB

Zwackoastimmung:
Andersplielplatz f Splelviesa

8. Malknahmen zurm Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung
ver Natur- und Landschaft
gamift § 9 (1] 20 BauGa

Zur Bafastigung der Grundsticksiichen - insbesondera dar
Grundsiickszulabren, Wege, und Sleliplétzs - sind nur nichl
wilkstinedic) bodenversiegealnds Materalen wic z. B,
wagzergenundenda Decken, Pflasienmgen aus Malurslain,
lasterklinker urd Betonsteinpflastar sowis Batonrasenstaine
ZulEssig,

10. Mit Geh- und Fabir- und Lebungsrechben zu belastende
Flachen
gemdit § B (1] 21 BauGB

Ggh- ung Fabrrecht zugungten cer Allgemeinkel; (ausschilleilich
fur Fulzgé&nger und Redfahrer).

Lailungerscht zugunetan der Varaorgungsetrdger.

11. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwaltei nwirkungen im Sinne des
Bundas-Irmmissionsschutzgesatzes

gamatk § 9 (1) 24 BauGB

Die festgesetzte Slhcha 15t in elner Thefe van minc. 0 m - sowait
b n gerngeres Mal lesigaselel ist -, oei giner
Hehenabrressung der Gebolze von 4 - § m, intensiv ond
daverhaft zuw bogrine:.

Die Pllanzung muss eimve mitlers Windcurchlassigkait erraichan.
Sle muss 2us Laub- und Nadelgehdlzen bastakhen; ain Artail von
mindestens 25% Immergriner Fllarzer ist erfordadich. Um ene
baldige Wirkung dor Pllanzung zu armaichen, sird aufter dar
lang sam wachsenden Geholzen, wolche dauerhaft als Planzang
arhalten werden missen, auch schinell wachsonde Gehélze 2
varvanden, dia antfemt warden ksnran, wann dar Rast der
Fllanzung selne Zweckbestirimung arflls

Alternatiy sind auf diesen Flachen Immi sslonsschutzwande mit
giner Héha won mindestens 3 m 2u erdchien.

12. Fliachen fir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern
oder sonsligen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und flir die Erbaltung von Biumean,
Siriucharn und sonstigen Bapflanzungen

geamii §9 (1) 25 a. b BauGB

121 Flaghen fur dag Anaflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
geman § 2{1) 25 a BauGh

a) Vargartenfiachen [ Bepflanzungsfifchen

Entiang cer dffent chen Yerkehrsflachen sind, soferm andere
Fastsetzungen nicnt emtgeqenstehen, die zwischen
Srakenbegranzungelinie and der vorderer Baugrenze
gelegenegn, richi Uberbaubaren Grundsticksfachen gérnar scn
anzulegen, zu gastalten und dauesrheft zu usterhalen
[Vorgertenbereich). nnerhalo digser FlEchen sind
Grundstiickezufs nren bis mu enaer Bredts von 30 mownd nbcat
iibardachte einzalng Stel ol3tze zulasszig, wenn hiesdurck nicht
ragkr als H0% der jaweiligen Vorganenflizhe befestigl wird
Garagen und dberdacnie Steliplgtze zind Innerhalb der
Yorgarterflachen urzulassig,

b) Bagrinung der Ste plates

Zusammar hangaenda Stellplatzfachan - mit Ausnshmea dar
Gemednschaftsstallplat=f achen zu € und E - sind in
regalmatigem Resler zu begrinan. Je angefangens 4
chenerdige Stellplétza isl ein standorigerechisr, geeigneter
Laubbaum fachgersch: zu oflanzen, zu pllecen und dauverhat® zu
unterhalien. Dia Aroflanzung ist mit der Herstallung der

Stall platzanlagan vorzunshman. Ja Baum ist sing ofera
Bocanflacne von mind. 2.5 x 2.5 m varzusehen, dia mit
hirnischen Bodendeckem wie 2. B. Efeu oder Razeneinsaat zu
bgrinen isl

Uiz nobwardigen Eawmanpllansungan <onnen such an den
FRancern dar Stallplatzanlagen vorgenammen warden.

Arzupflanzende Biume

122 Flachen mil Bindungen lr Bepl areungan und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchom und sonsligen
Bepflanzungen

ceminl &9 (1) 25 o BauvGB

zu arhaltander Baum ocer Saumgrapoe

13. Festeetzungen (ber die Sulere Gestaltung baulicher
Anlagen

lérdiche Bauvorschriften)

gemal § 8 (d) BauGB In Verbindung mit & 86 (4) Baud NW

Fasteatzungan fir d & Gullers Hestaliung baulicher Ankwoen im
festgasetztan WA-Gabiat:

Dachiorm

Zulgssig sind gensigte DEcher.

=ir Webenanlager und Garagen sind avch Flachdiches
zuléssig.

ji‘lt‘.‘l‘lh&_}gL ng

Zuldssig sl aine Dachneigung vor 2, B, 307 bis 437 gema’
“laneinschreb.

=ur hehenanlagan und Garagen sind genngare Dachneigungan
und auch Flachdacher zuliesig. CAcher van ebens nanc er
stahenden Garagen und uberdachten Stellplatzar ind
hilnzichtlich Form urd Meigung einheitlich zu gestalien,

Dacheindeckung
Fulfssig sond mole, rolbraure. braung, scowesrze und
anthrazifarzene Dacheing eckungen.

Dachaufbavten und Dachalngchnltte

Eel bavlichen Anlagen mit geneigen Dicherm sind
Dachaufbavten und Dachalngchnltte zuldssly, sofermn die
Dachnegung mindeslans 35" belrdgl. Sonnankollektarer sind
ZulEssig. Dor Abstand varn seitlichen Dadhrand {Organg) muss
mindestens 1.0 m belragen.

Drempe
Die zuléssige Drempelhdhe st auf maximal 0,6 m fasigesetzt.

Ez gilt das an der Auiienlzssade gerressena Mark von dar
Oberkanta dor Bohcocke unlerhzib ces Dachraumes bis zur
Clbsarkante der Dachhaut,

Scchel

Bei Neusauten zind Soackel Zuldssig bis zu eirar Haha von max,
Q.80 m. Lhe Haha isl 2a massen wor Oberkente dar zur

Ersch icbung erlordedlichen néchstgelegenen susgebauten
dffentlichen YerkehrsEchs bis zar Oberkanie der Rokdacke. Bai
genaigier Geld@ndeabarfacha ist dia im Mittel gemaessare Hiha
maligabend

Gaeiallung neooneg nander slehender Gabaude urd baulicher
Arlagen

Die Doppalhduser bzw, Hausgruppon mssen cirme cinbeitichs
durchgehende Dacineigung und Dachgestaltur g aufesisen. Sia
sind in lbrer GuReren Gestaliung in Sezug auf Form, Material
und Farkbe cer Wande und Dacher sowle der
Fassadengliaderunsg adicinandcr abzustirimen,

Fasaaden und Aulenvand9E chan

Glanzende Materiglien, wie Z. B, keramische Fllesan odar
reflekiizgrende Fagsadenteile / Baumaterallen und grolfiachige
Kunstatofverkleidungen u, £ sind alz Obarféchenmanerdal
urzulazeig, Grelle Farttine, dig in starkem Gegensals au it
Limgebung stehan und dis Gasta ung does Orlsbildes
temginirEchiigen. sind unzul&asig

Einfried gungen
Ertlang cer &ffent ichen Werkehraflachan einsenliziich der

sellichen Grardstic<sgranzen bis zur Baugrenze sind Hecken,
bepflanzie Zauna urnd HalzzEune bis #u giner HEhe van 51,90 m
zulassig.

Werbeanlagen

Werbicandagen sind nur 2uliassiy wenn:

- & Gabiude unabhangig vanainandar maximal 2
Werbeanlagen angebracnt werdan,

- sie maximal bis zur Héhe der Unterkate Fenster des 1.
Chergaschosses angabracht worden und

- &g flach aul der Wand legen ader als Ausleger nicht mehr als
0,80 m avuskxdan uned je Fassadenainhet cine Groke von 1,50
qm, eine maximale Lange von 3,0 mund &ine maximate Haka
ven 0,80 m haben und nicht mehr alg 0,25 » vor ger
YWandflache |isgen.

- gie als Ausleger mzx. 1.8 cm richi Dberschreiten, dig
Auvzladung nickt mahe alz 1,9 m betragl und die Unlerkarly das
Auzbegers mindestens 30 m uber dom Gohweg bew, 4,5 moobe:
der Fahrbahr liegt,

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulfsslg.
Schiaukasten und Wergnautomaten cOrfen nur angebracht
warden, wann die stefische Funktion won Masern und Pfeilern
dee Gebiudes aptisch klar erkennbar nlaiben, Falls e aus
stadtgestzitarizchen Grirden nowandig ist, kann varangt
werden, cass sie mit der GebiuceTont bindig abschlietan.

E Hinweise, Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Warhandana Smuncwassarmasasialla als hinwsisends

Dargtellung

AnmarkL ng:
Baulichke VWerandamungen im unmittelbarer Umfeld der

Grundwasearmesssialle sind rechizetig vorhar mit der Stad
Bisafe'd - Stacthetries Matur und Urneeslt 364031 -
abzustimmen. Soite eina Grundwa3asemessstelle im
Zusammenheng it Saumainahmen beschadigl oder bagedt gt
werden, 50 isl dig Sladl Bielefalc umgehend zu benschrichtigen,
darnil die dann auf Kosten ces Yerummachers durchzufilhrenden
Arbetan abgestimm: wardan whinnen

Hirvweis:

Dier gesarn e Gallungsiemnich ces Bebeuungsolanas ist wan
méglichen Barbenblindgancem betrofen. Dey gesamis
Flangebiat ist systematisch anzusucken. Sdmlichs
Tiefbauartelien sind dem Amt fr Brard- und
Kalasimphenschutz zur Uberprifung anzuzeigen.

Hinweels:

Wenn bel Erdarbeitan <uliur- oder srdgeschichtiche Bodenfunde
cder Befurde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunsder
Bodenverfirbungen, Kaochen, Foss lien) enicackl werdan, ist
nach 85 15 und "4 dos Denkmalscnulnesalzlas dia Entdackung
unveraiglich der Gameindo ader derm Amt for
Bodendenkmalpflege, Kurze Straie 36, 33613 Bislefals, Tal.:
05217520230, Fax: 0521/5200239, anzuzaigen unc die
Eniceckungsstate orel YWerkiage in unverdaderam Zustand zu
erhaltamn,

“eqnzeichnung wea Flachen, deren BEden erhetlich mit
Jmwel.gefhrdendan Sicfien belastet sinc
gemalk & & (5] Ziffer 3 BauGE

Varhandearsa Flurgranze

Vartarmdena Flurslocksgroenze

Flursticksnurimer

YVorhandens Gebdude mit Hausnumaner

Worhandene Bushaltestelle

Bamalung

Worlndener Baum

2u peseliigende Bhumea

Lrasar Flar mit derm Ancaruigeplan hal enschilmilich
oas Tanias und oer Begrundung gem. § 3 12) = (5
Hautab als ErmvL T incar Zail vain
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