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1. Ausfertigung

Il
Text

zZum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. III/4/37.00 fiir das
Gebiet "Teutoburger StraBe - Ehlentruper wWeg - Eduard-windhorst-
StraBe - OelmiihlenstraBe"

A. *
- Grenzen und Inhalt -

GemdB y 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I, S. 341) wirg der Bebauungsplan Nr. I11/4/37.00 fir das
Gebiet "Teutoburger StraBe = Ehlentruper Weqg - Eduard-wWindhorst-
StraBe - OelmiihlenstraBe" aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfadt ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen
wie folgt beschrieben werden:

Die wWestseite der Teutoburger StraBe von der Strafe
thlentruper Weg bis zur OelmiihlenstraBe,

die Nordseite der OelmiihlenstraBe von der Teutoburger
StraBe bis zur Eduard-Windhorst-StraBe,

die Ostseite der Lduard-Windhorst-StraBe von der
OelmihlenstraBe Lis zur Strage Enlentruper Weg,

die Slidseite der StraBe Lhlentruper weg von der
bduard-Windhorst-StraBe bis zur Teutoburger StrasBe.

Flir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Grinflichenplan,
dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,
diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gem. 3 9 des Bundesbaugesetzes und § 4

der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes in

der Fassung vom 21. November 197C in Verbindung mit 3§ 103 der
Bavordnung fiir das Lang Nordrhein-Westfalen (Baud NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970, soweit es erforderlich
ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fiir das Bauland,

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicnt
Uberbauvaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen,



¢) die Flichen fir Stellplitze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrund-
stiicken,

d} ein Baugrundstiick filr den Gemeinbedarf,
2. die Verkehrsflichen,
3. den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflidchen,
4, die Versorgungsflichen,
5. das Anpflanzen von Béumen, . *

6. die Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B3umen,

7. die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text fiir die
zZuléssige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen
getroffen sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstficke {Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968

~« BGBl. I, S. 1237 ~, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West=
falen (Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar
1970 - GV. NW., S. 96 - und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verst8fite gegen die gemds § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen {lber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen
werden gemd8 § 101 (1) 1 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

-

B.
= Ergédnzende kinzelbestimmungen zum Inhalt -

2u A 1. a) - Art und MaB8 der baulichen Nutzung -

Auf den als "Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf" ausgewiesenen
Grundstiicksflichen diirfen nur Anlagen der Stiddtischen Krankenan-
stalten mit Folgeeinrichtungen errichtet werden.

Zu A 1. b) - die Bauweise, die i{ib erbaubaren und die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen -

1) Die auf dem Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf eingetragenen
neuen Baukdrper haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie stellen
den jetzigen Stand der Planungen fir die Erweiterung und den
Neub&au der St4dtischen Krankenanstalten dar.

Das eingetragene MaB der baulichen Nutzung ist jedoch verbind-
lich.

2) Soweit vorhandene Gebiude auf nicht iverbaubaren Grundstiicks-
flichen stehen, ist eine Nutzungsédnderung der GEb&dude nur zu-
lidssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fiir die Neubebau-
ung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche Anderungen sind
an und in den Gebiuden zullssig, wenn sie der Erhaltung der
Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt fiir ausgewiesene abzubrechende

Gebdude auf 8ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen, solange 3



der Abbruch nicht gefordert wird. Nutzungsénderungen sind
bei den abzubrechenden Gebduden unzulédssig.

Zu A 1., ¢) - die Flichen fir stellplitze und
‘Garagen sowie ihre Einfahrten auf
den Baugrundstiicken -.

4ur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den Sffent-
lichen Verkehrsflichen ist jegliche Absperrung von Stellplédtzen,
die unmittelbar am Fahrbahnrand angelegt werden, unzuldssigq.

Zu A 2.) - die Verkehrsflidchen - .

1) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes
sind
alle zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen.

2) Die Grenzlinien der vorhandenen &ffentlichen StraBen und Wege
(Fluchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind,
werden aufgehoben. Die Einziehung dieser 6ffentlichen Stralen
und Wege erfolgt durch besondere Verfahren.

3) Die im Baunutzungs- ung Baugestaltungsplan eingetragenen Mase
fir die Aufteilung der &ffentlichen Verkehrsflichen in ihre
einzelnen gestandteile, wie Fahrbahnen, Schrammborage, Gehwege,
Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie wer-
den erst in den Ausbauplinen verbindlich festgelegt, die auch
flir die endgiiltige HOhenlage der Erschlieﬂungsanlagen malgebend
sind.

4) Soweit private Verkehrsflichen fiir die Aufnahme von Versorgungs-~
leitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen
auf anderen Teilflichen der Grundstiicke notwendig.

Zu A 3,) -~ den AnschluB der Grundstiicke an die
Verkehrsflichen -

Grundstickszu~ undg ~abfahrten sind nur an cen im Bebauungsplan vor-
gesehenen Stellen im Bereich wvon Ampelanlagen Zulidssig.

Zu A 5.) - Anpflanzen von Bdumen

Das anpflanzen von Biumen auf den dafiir im Bebauungsplan festgeleg-
ten Grundstiicksflichen mus sofort nach der Fertigstellung der Jjewei-
ligen baulichen Anlagen vorgenommen werden.

Zu A 6.) - die sindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Biumen -

1) Entlang den &ffentlichen StraBen sind auf dem Baugrundstick fiir
den Gemeinbedarf die Fldchen zwischen den Grenzlinien der Strase
und den jeweiligen vorderen Baugrenzen als Grinfliche anzulegen
und zu unterhalten (Vorgartenfliche) . .

2) Lurch die Bepflanzung der Vorgirten darf die fiir den 6ffentlichen
Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintrdchtigt wergen.



3)

In den Vorgirten diirfen bauliche Anlagen weder oberirdisch noch -
unterirdisch errichtet, aufgestellt oder eingebaut werden. Diese
Flichen diirfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
Zwecken, zum Aufstellen oder Zum Abstellen von Kraftfahrzeugen

Zu A 7.) - die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1)

2)

3)

binfriedigungen sind nur auf oder hinter den StraBenseitigen
Baugrenzen 2uldssig. Diese Einfriedigungen diirfen die Hbéhe von
2,00 m nicht Uberschreiten. Zuldssig sind in allen Baugebieten:
Hecken aller Art, Holzlatten- oder Plankenziune, gauern oder
Sichtschutzmatten; in den Gewerbegebieten auBerde noch Maschen-
oder Spanndraht.

Zur Vermeidung von Stdrungen des StraBen- und Ortsbildes und um
einwandfreie Hoheniiberginge der Grundstiicke untereinander Zu er~-
halten, ist die Verdnderung der natlirlichen Erdgleiche durch Auf-
schiittung oder Abgrakbung auf allen Grundstiicken nur Zuldssiq,

schiede zwischen den einzelnen Grundstiicke sowie zu den Verkehrs-
und Griinflichen durch BSschungen bis zu 30 ausgeglichen werden
kdnnen.

Unter sonstiger Nutzung der Grundstiicke ist auch die Modellierung
des Geldndes durch einen Bgdenaushub Zu verstehen. Der Ausgleich
durch Bb&schungen bis zu 30 ist nicht erforderlich, wenn zur Ab-
fangung des Geldndes im Bebauungsplan Stiitzmauern oder Palisaden~
widnde ausgewiesen sind.

-Behelfsbauten, das sind-~bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten,

Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen
U. d., diirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazuy
rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch
wenn sie tédglich aufgestellt und abgerdumt werden.

C.

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes k&nnen gemdl g 31 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1)

2)

Abweichungen von der festgelegten Lage, H&he und den zuldssigen
Materialien gder Einfriedigungen. -

Cie befestigte Vorgartenfliche mus jedoch deutlich erkennbar von
der Sffentlichen Verkenrsfliche abgegrenzt werden.



D.
= Aufhebung von Bebauungsplinen -

1

Durch diesenaﬁebauungsplan wird aufgehoben:

die Baunutzungsvorschriften der Bauordnung
?gz: Stadt Bielefeld vom 23. Noveuber 1960
43 6 ois 9} fiir das Gebiet des Bebauungs lanes

Disser Bebauungsplan ist gem¥8 § 2 Abs. 1 und 7 de» Bundesbauge-
setses (BBauG) vom 23, Juni 1960 - BgBl, I, 8. 341« am 12, Desember
1973 vom Rat der Stadt als Entwure beschlossen worden,

%

Biejefeld, den 8. Januar 1974
]
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Dieser Plan hat als Entwurf e¢inschlieflich des Textes und der
;ogﬂna gom. § 2 Ads, 6 des Bundesbaugesstses vom 23, Jung

9 - ;ggl. I, 8. 3‘1 - %ﬂ dex Zeit vom 14, Januay 197‘ bip
15. Pedruar 1974 ¥ffentlich ausgelegen.
Bielefeld, den 21, Februar 1974
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Disger genehmigta Plan mtt der Be indﬁ?cegt gomah § 12 des
Bundeshaugessizes vom Er eb &ffantlich aus.

De Gewh.ﬂigung sowio Ofl und Zolt der Auvelagung siad orts-

Ublich am l\}f “E§ in Jden Ble'efzldur Tages-
zoltungen (Neue Westfalische und Wesztfalan-Blatt) bekiantgemacht
worden,

Bielefeid, den 1 6. DEZ 19?4

Stadtoberinspektor
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