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zum Bobevungsplan der Stadt Bielafeld Nr. 4/33-00 fir das Gebiet
Hellweg - Am Siebrassenhef - Am Schiffberge '

Ao
= Grensen und Inhelt -

Gemdid , 2 Abs. 1 und 7.des Bundesbaugesetzes vom 23. Jual 1960
(BGBl. I, 3. 341) wird der sebaumagsplen dNr. 4/33.00 fiir das Ge-
biet Hellweg - Am Siebrassenhof - Am Schiffberge aufgestells.

Dexr Bebauvungsplap erfasdt ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen
wle folgt beschrieben werden:

Avsgaogspunkt: Die Nordwesteske des Flurstiickes 52;
die Siidseite des Flurstiickes 395 (Hellweg), die Wést-
salte des Flurstiickes 105, die Sitidseite des Flur-
stiickes 115, die Hordwestseite der Flurstiicke 114 uod
145 bis zur geradlipigen Verlidngerung der aérdlichen
Begrenzung des Flurstiickes 36, gchyég lUber die Strade
Am Siebrassenhef hinweg, diede Verliagerung und die
Nordseite des Flurstiicxes 36 bis zur Sldwestecke des
Flurgtiickes 37, die westselte des Flurstiickes 37, die
Ostpelte des Ilurstiickes 393 bis zum Ausgangspunkt zu-
risk.

Fir die genauen Grenzen des Bebauupgsplaogebieles ist die Cronzeia-
tragung im Bebauungsplen verbindlich.
Der Bebauwungsplsan besteht aus

dem Verkehrs- uad Griinflachenplaa,

dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,

8iegem Text und der Begrindung.-
Der Bebauvupngsplan sotzt gendl § 9 des Bumdesbaugesetzes und § 4
der Ersten Veroxdnung zur Durchiiibrung des Bundesbaugesetzes vom
29. November 1960 in Verbindung mit § 103 der Bauordoung fir das
Land Nordrhein-Wweatfalen (Bau0 NW) voem 25. Juni 1962, soweit es
erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbeg, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fir des Baulang

8) die Art und des Mas der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbsubaren und die nicht
iberbavbaren Grundsticksflachen sowls die
Steliupg der baulichen Anlagen,

¢) die Flidchea fir Stellpldtze und Garagen 80=
wie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken,
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2. die Verkehrsflichen,
3. dle Versorgungsflachen,
4

- di¢ mit Geh=, Fahr- und Leitungsrechsen
zugunsten elnes Erschllesungstrigers oder
¢ives besghriankten Personenkreises zu be-
lastenden Flichen,

5. die Flidchen fiy Genmelnschaftsstellpliétze
vné Gemeinschafésgearagen,

6. die Bindungem fiir Bepflsnzungen,
7. die guBere Gestaltumg von bsulichen Anlagen.-

Sowelt im Baunutzuangs- und Baugestaltungsplan sowie im Text Lir

die zuldssige HNutzung der Grundstiicke keine besonderen Fesi-
setzungen getroffen sind, goelten die Verordnung iber die bau-

liche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordpung) vem 26-

Juni 1962 - BGBl. I, . 429 -, die Bauordonung fir das Laod Nord- (:j
rhein-Westfalen (BauQ HW) vom 25- Juni 1962 - GV, MWW., S. 373 =, =
dle Verordnuvng lber den Bau uvnd Betrieb wvon Garagen {(GarVQ) vom

2%. Juli 1962 - GV. N¥W., S. 509 - und die deazu erlassensn Rechis-
verordnungen urd Verwaltungsvorschriften.

Verstole gegen die gemdB § 103 Bau0 MW im Bebauvungsplan avige-
nonmenen Festsetzungen iber die &duvidere Gestaltung bavlicher An-
lagen werden gemdB £ 401 (1) 1 BauO HW gls Ordnupngswidrigkeit ge-
ahndet,

B.
= Brgfénzende Einzelbestim.ungen aum Inhali -

Zu A 71 a): - Art und Was der baulichen Nutzung -

Nebenanlegen im Sinne des § 14 Abs-. 1 und 2 dexr Baunutzuagsver-
ordnung sowile Garagen sind awf den nicht Uberbaubareus Grupdsticks-
fléchen unzulidssig, soweit es sich um Relhenhausgrundstiicke, um {
einzuhaltende Abstandsfléchen ‘nach der Landesbauordaung und um 1
Vorgartenflédchen handelt. ‘

Zuw A 1 b): -~ 8ie Bauwcise, éie lberbavbares und die uishd
iberbaubaren Grundstiicksflachen sowle die
Stellung der bgulichen Anlagen -

1. Die elngetragenen nsuen Baukdrper sind zwipgend fir die Firsg-
rightung der Geb&ude, fir die Dachform und fir die Dachneigung.

2. Sowelt vorhemdepe Gebdude auf nicht lberbaubaren Grundstiickse
fléchen stehen, 18t eine Nutzungsdnderung der Gebdude avr zu-
ldgsig, wenn sie der Nuitzung entsprieht, die fir die Neubebau-
ung des Grundstiiokes festgelept ist. Beuliche inderupngen sind
an vod in den Gebduden npur zuldssig, soweit sie der Erhaltung
der Bausubstasnz dienen. ’
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5. Die durch Baugrenzen ausgewiesenen ilberbaubaren Grundstickse
fldchen dirfen grundsidtzlich nur bis zu einer Tiefe won 12,00 m
bebavt werden. durde elne tlefere libexrbauvbare Grundsticksflié-
che festgelegt, so ist elne Uberschraitung der Bebauuagstisfe
von 12,00 & bis zu insgesamt 16,00 m durech einen Gebiudebeil
guldesliyg, dessen Breite nicht gréler als 1/3 der anschlizuen-
den Gebéud@aeéte ist. Winkel zwischen den Gebdudsteilen miissen
mindestens 79  betragen- :

Zu- A 1 ¢) und A 5); - die Flichen fiiv Stellplitze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrumnd-
stiicken - )

= gdie Flichen fir Gemeimschaftsstellplitze
und Gemeinschaftsgarsgen -

Die Stellplétze und Garagen sind entsprechend den Bestimmungen

deg § 12 der Baunutzungsverordaung und des { 64 der BauQ ¥ sowie
den Bestlamungen der .GarV0 auf denr einzelnen Baugrundstieken zu
schaffen, sowelit die Errichtung von Garagen und tinstellplétzen -
durch diesen Text nich% ausgeschlessen wurde.

Zu A 2): - die Verkehrsfléchen -

1. Erechliesungsanlagen im Sicne des § 127 des Bundesbaugesetzes
sind alle zum Agbau bestimmten Gffentlichen Straden.

2. Die Grenzlirnien der vorhandenen 8Iffentlichen Wege (Fluchtlipien),
die im Bebavungsplaan nicht wmehr vorgesehen sind, werden aufge-
hoben. Die Einziehung dieser offentlichen Wege erfolgt durch be~
sondere Verfahren.

5. Sowelt in den einzuziehenden dffentlichen Wegeflidchen Versor-
gungsleitungen vorhanden 84ind und dlese Leitungen nicht ver-
legt werden, migser die betreffenden Flichep vor Riickiibertra-
gung oder bei eimem Verkeuf zugunsten der Versorgungsunfer-
-nehmen mit Leitungsrechten belastet werden.

4. Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen Made
fur dle Aufteilung der 6ifentlichen Verkehrsflachen in ihrs
einzelpen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schremmborde, Gehwege,
Parkstreifes wew. haben nur nachyrichiliche Bedsutung. Sie wer-
den erst in den Ausbeuplidnen werbindlich festgelegt, die aueh
f?rddie endgultige Hohenlage der ErschlieJduagsanlegen maudgebend
8 n n w

H

Zu A 4): - die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zughmsten
eines Erschlieudungstrigers oder eines beschrankien
Pergonenkreises zu belastenden Fldehen -

Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan besonders gekennzelchne-
ten Grundstiicksfléchen sind sugunsten der jJeweiligen Eligentimer der -
angrenzenden Grundatiicke und der Versorgungsunbernehmen mit Géh—,i;
Fabr- und Leitungsrechten zu belasten. iy’
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3. Die dureh Baugrenzen ausgewiesenen liberbaubaren Grundsiyiicks-
flachen diirfen grundsdtzlich nur bis zu siner Tiefe won 12,00 m
bebavt werden. Wurde eine tiefere iberbauvbare Gruadsticksflid-
che festgelegt, so ist eine Uberschraitumg der Bebawuagstisfe
von 12,00 @ bis zu insgesamt 16,00 m durch einen Gebiudeteil
zuldesig, dessen Breite nicht gréller als 1/3 der amschlisden-
den Gebéud@a@éte ist. Winkel zwischen den Gebéudeteileon miissen
mindestens 75 betragen- -

Zu A1 ¢c) wnd A 5): - die Fidchen fir Stellpléize und Garagen
gowle ihre Binfahrier auwf den Baugrund-
- stlicken - )

~ gie Fldchen fiir Gemeimschaftsstellplitze
: und Gemeinschaftsgaragen -

Die Stellpléatze und Garsgen sind entsprechend den Bestimnungen

deg § 12 der Baunutzungsverordnung und des { €4 der BauQ J¥ sowie
C den Begtimmungen der GarVO auf den einzelnen Baugrundstiieken zu
S

p schaffen, soweilt dle Errichtung von Garagen' uvnd tinstellplétzen -

durch diesen Text nicht ausgeschlossen wurde-

Zu A 22:‘ - die Verkehrsfldchen -

1. Erschliesungsanlagen im Sione des £ 127 des Bundesbaugesetzes
sind alle zum Anbau bestimmten &fifentlichen Straden.

2. Die Grenzlinien der vorhandenon 6ffentlichen Wege (Fluchtlinien),
die im Bebavungsplan nicht mebr vorgesehep s8ind, werden aufge-
hoben. Die Einziehung dieser Offentlichen Wege erfolgt durch be-
sondere Verfahren.

5. Sgwelt in den einzuziehenden §ffentlichen Wegeflichen Versor-
guogsleitungen vorhanden s8ind und dlese Leitungen aicht ver-
legt werdon, miissen di¢ betreifenden Flichen wor Riickiibertra-
gung oder bel elmem Verkeuf zugunsten der Versorguangsunber-
-nehmer mit Leitungsrechten belastet werden.

4 4. Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragensn Made
. fur dle Aufteilumg der 6ffentlichen Verkehrsflashen in jhre
einzelnen Bestandteile wie Fahrbehnen, Schraumborde, Gehwege,
Parkstreifen usw., haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie were
- dgn erst in den Ausbauplinen verbindlich festgelegt, die auck
fzrddie endgiultige Hohenlage der ErschiieJdungsanliasgen nasgebend
sind- i ,

- = - - - - - -

5. Vor der Rickiibertragung bzw. vor einem Verkauf der Flache der
ehemaligen StraBe Am Siebrassenhof sind zum Zwecke der Er-
schlieBung der an der neuen Strafle Am Siebrassenhof ausgewiese-
nen riickwartigen Baugrundstiicke die im Bebauungsplan festge-
legten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern.

6. Soweit private Verkehrsfldchen fir die Aufnahme von Versor=
gsleitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser
eitungen auf anderen Teilflichen des Grundstiickes notwendig.

brgdunuisg 0. Ladobuachlley oo 20, Jepkt.
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Zu A 6): - die Bindungen fir Bepflanzungen -

a) Entlang den 8ffentlichen Verkehrsfléchen ist ein mindestens
3,00 m breiter Grundstiicksstreifen als Griniléche anzulegen
wod zu unterhalten (Vergartenfliche), sowelt uicht die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen.

b) Durch die Bepflanzung der Vorgirten darf dle fir den 6ifeat-
lichen Verkehr erforderliche ubersicht nicht¢ beelntraehtigh
werdea.

¢) Die Vorgérten diirfen weder zu gewerblichen Zweeken oder Werbe-
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstinden aller Arg
.boch zu Schaustellungen und zum Abstellesn von Erafifahrzeugen
benutzt werden.

Zu A 7): - die Huudere Gestaltung von baulichen Anlegen -

1. Alle Baugrundstiicke sind gegen die Effenplichen Verkehrsfléchen{:]
durch Resenkantensteine abzugrenzen. -

Als Grundstiickseinfriedigung ist entlang den 6ffert%lichen Ver-
kehrsflédchen an der Grenzlianle der $ffentlichen Strawe. vuod auf
den seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinle der
Strase uned den vorderen Baugrenzen eine lebende Heske, ggf. mit
Spanndraht, bis zu einer Hdhe von 0,60 m zuldssig.
Binfriedigungen anderer Art sipd nur aufl coder hionter den abra-
Benseltigen Baugrenzen - auch auf den seitlichen und rickwarti-
gen Grundstlicksgreanzen - zullssig. Diese Einpfriedigungen durfean
die HOohe von 2,00 m nicht iUberschreiten. Zulédssig sind: Hecken
aller Art, Holzlatten- oder Plankenziune, Maschen- oder LSpann-
draht, Metallstaketenzdune, Hauvern oder bichtschutzmatten.

2. Zur Vermeidung von Storungen des Strasen~ und Ortsbildes und um
eipwandfreie¢ Hoheniiberginge der Grundstiicke unterelinander zu or-
halten, 1st die Verdmderung der natiirlichen Erdgleiche dursh
Aufschuttung oder Abgrabung auf allen Gruandstiieken pur suldssig )
soweit sile fir die bsuliche oder sonstige dutzung der Grung-

atiicke erforéerlich is% und die hierbel entstehenden Gelinde-
nivpanunterschiede zwischen den einzelnen Grundatﬁcken,aowig
zu den Verkehrs- ungd Griinfléchen durch Loschungen bis zu 30
susgeglichen werden kdnecen,

3. Behelfsbeavten, das sind bauliche Anlagen aus Holgwazke Ban=
platten, Kungtstoffhidllen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute,
Papilerntoffen u. 8., diirfen auf allen Grundstiicken alcht arrich-
t6t werden. Dazu rechnen imsbesondere awch Verkaufstische, Ver-
kaufswagen und Verkaufsbuden, auch woon sie tdglich aufgesntellt
und abgeraumy werden- :

4, Reus Gebiude diirfen als BTinzelhiuser nur so srrichtet werden,
dai die Linge der grisdten Gebiudeseite mindestens das 1,5-Tache
der Gebiudehodhe betrdgt.

!
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5. Drempelwinde dker 0,60 m ugd Dashaufbauten bei Gebiuden @it
etner Dachneigung vanter 40 sind unzulédssig. Die DrempelhShe
wird gemessen ean der Vorderkaate der Auvllenwand des Gebdudes
gwlschen der Oberkante der letzten Rohdécke und dexr Uber-
kante der GSparren.

6. Sockel sind nur bis 2zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig. Derxr
Sockel wird bergseitig bemesszen von der vorhandenen Erdober-
fliche bis zur Oberkante dexr Kellerdecke bzw. des Erdgeschoi-
fusbodens.

C.
= Auspashmen -

Von den Fastsetzungen des Bebaunogsplanes kdonnen gemdus L 31 Abs. 14
des Bundesbaugesetzes aulder dep nach der Bauautzuagsverordaung
moglichen und dureh den Bebauungsplen nicht susgeschlossenen Ause
nehmen noch folgends Ausnahmen zugelassen waerden:

a) Eine Abweichupg von der festgelegten Firstrichtung, Dachform
und Dachueigung, wenn dies aus stddtebauvlichen Grindem zweek-
mEBig ist.

b) ~ine Besechriénkung der Vergartentiefe.

¢) Abweichungen von der festgelegten Lage und den zuldssigen Ma-
teriglien der Einfriedigungen, sofern dies bei bebauten oder
vomittelbay im Anschliul an bebaute Gruadstiicke zweckmaidig ist.

d) Die Befestigung der als Griinfléchen su unterhaltonden Vorgar-
tenfléchen vor Ladenr und Ausgtellungsgehduden. Die befestigte
Vorgartenfliche mull deutlich erkennbay von der cffentlichen
Verkehrsfldche abgegrenzt werden.

-

¢) Hohere Drempelwinde als 0,60 m bei eian- und zweigeschossigen
Gebauden

1) oberhald der Erd- bzw. Obergeschosddesecke bei
zurickspringenden Bauteilen

und 2) bei einhiiftigen Gebiéuden unterhald der Ober- v
geschoildecke bel Aullenwdnden. . $ b

Eine uanpleiche Dachneigung ist unzulédssig.

D.
= Aufhebung von Bebauungsplanen -
Dyreh diesen Bebauungspleo werden aufgehoben:

a) der Bebauungsplan Nr« 4/06.01 fiir das Geblet
Hellweg -~ Am Siebrasseanhof;

b) die Baunutzungsvorschriften der Bauordnung "der
Stadt Bielefeld vom 25. November 1960 (£§ 6 = 9)
fiir das Gebiet des. Bebauvungsplanes Nr. 4/33.00.
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