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zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 4/31.00 fiir das Gebiet
Oldentruper StraBe - HauptstraBe - Ehlentruper Weg ~ Hartlager Weg

A.

- Grenzen und Inhalt -

Gem#B § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl. I,
S. 341) wird der Bebauungsplan Nr., 4/31.00 fiir das Gebiet Oldentruper
StrafBe - Hauptstrafe - Ehlentruper Weg - Hartlager Weg aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfalt ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie
folgt beschrieben werden:

Ausgangspunkt: Die Nordwestecke des Flurstiickes 1102
{(Oldentruper StraBe 52); die Nordseite der Flurstiicke

1102, 971, 969, 967, 965, 963, 961, 547, 959, 956, die
Siidseite des Flurstiickes 955, geradlinig iiber die Haupt-
strafe zur Nordecke des Flurstiickes 482, die Nordwest-
seite der Flurstiicke 482, 1257, 1258, 485, 486, 487, 488,
519, 512, ein Teilstiick der Nordwestseite des Flurstiickes
506, geradlinig iiber die HauptstraBe zur Silidostecke des
Flurstiickes 1582, die Siidseite der Flurstiicke 1582, 1581,
1583, 975, die Westseite der Flurstiicke 1103, 1218, 1219,
die Siidseite des Flurstiickes 572, die Westseite der Flur-
stiicke 572 bis zur Siidwestecke des Flurstiickes 1102, gerad-
linig iiber das Flurstiick 1187 zur Westseite des Flurstiickes
1187, die West- und Nordseite des Flurstiickes 1187 zum Aus-
gangspunkt zuriick.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenzeintra-
gung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauwungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinfldchenplan,
dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,

diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemif § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der
Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der Bauwordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Januar 1970, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text fest:

1, das Bauland und fiir das Bauland

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,

¢) die Flichen fiir Stellpliitze sowie ihre Ein-
fahrten auf den Baugrundstiicken, :
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d) Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf,

2. die Verkehrsfléchen,

3. den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrs-
flachen,

4. eine Griinfléche (Parkanlage)

5. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines
ErschlieBungstrigers oder eines beschrénkten Personen-
kreises zu belastende Fl&chen,

6. die Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von BHumen,

7. die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text fir die zu-
lissige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen
sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Novemver 1968 - BGBl. I, 8. 1237 -, die
Bauvordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 - GV, NW., S, 96 - und die dazu er-
lassenen Rechtsverordnungen.

VerstoBe gegen die gemiB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemdB
§ 101 (1) 1 BauQ NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

B.

- Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1 a): - Art und MaB der baulichen Nutzung -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind aus-
geschlossen; Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
unzulidssig, soweit es sich um Vorgartenfléchen handelt.

Zu A 1 b): - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen -

1,) Die eingetragenen neuen Baukdrper sind verbindlich fiir die als zwingend
festgesetze Zahl der Vollgeschosse, fiir die Dachform und fiir die
Dachneigung.

2.) Soweit vorhandene Gebidude auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
stehen, ist eine Nutzungsinderung der Gebdude nur zuldssig, wenn sie
der Nutzung entspricht, die fiir die Neubebauung des Grundstiickes fest-
gelegt ist. Bauliche Anderungen sind an und in den Geb#uden zuldssig,
wenn sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt fiir aus-
gewiesene abzubrechende Gebidude auf Verkehrsflichen, solange der Ab-
bruch nicht gefordert wird. Nutzungsinderungen sind bei den abzubrechen-
den Gebduden unzuldssig. )

Zu A 1 ¢):’- die Flidchen fiir Stellplétze sowie ihre Einfahrten
auf den Baugrundstiicken -

Soweit fiir Baugrundstiicke keine Stellplitze oder Garagen ausgewiesen sind,
sindsieanfdeneinzelnen Baugrundstiicken entsprechend den Bestimmungen des
§ 12 der Baunutzungsverordnung, des_§ 64 der BauO NW und den Bestimmungen

der GarV0O zu schaffen,
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Zu A 1 d4): - ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf -

Das ausgewiesene Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf ist fiir Kasernenbauten
bestimmt.

Zu A 2): - die Verkehrsflichen -

1) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes sind alle
zum Anbau bestimmten ©ffentlichen StraBen.

2) Die Grenzlinien der vorhandenen Sffentlichen StraBen und Wege {Flucht-
linien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind, werden auf-
gehoben. Die Einziehung dieser Sffentlichen Strafien und Wége erfolgt
durch besondere Verfahren,

3) Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir die
Aufteilung der Sffentlichen Verkehrsflidchen in ihre einzelnen Bestand-
teile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege, Parkstreifen usw, haben
nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbauplinen ver-~
bindlich festgelegt, die auch fiir die endgiiltige Hidhenlage der Er-
schlielungsanlagen maBigebend sind.

L} Soweit private Verkehrsflichen fiir die Aufnahme von Versorgungsleitungen

nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen auf anderen Teil-
fldchen des Grundstiickes notwendig.

Zu 4 3): - den Anschlufl der Grundstiicke an die Verkehrsfl&dchen -

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes im Bereich der Kreuzung
Oldentruper StraBe/HauptstraRe sind neue Grundstiickszu- und -abfahrten fiir
das Grundstiick Hauptstrafie 150 an der HauptstraBe und an der Oldentruper
StraBe unzuldssig. Die vorhandenen Grundstiickszu- und -abfahrten miissen
entfallen, wenn andere Grundstiickszu- und -abfahrten geschaffen sind.

Zu A 5): - die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Biumen -

1.) Entlang den Sffentlichen Verkehrsflichen ist auf allen Baugrundstiicken
ein mindestens 3,00 m tiefer Grundstiicksstreifen als GriinflZche anzu-
legen und zu unterhalten (Vorgartenfliche), soweit nicht andere Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entgegenstehen,

2.) Durch die Bepflanzung der Vorgirten darf die flir den &ffentlichen Ver-
kehr erforderliche {bersicht nicht beeintrdchtigt werden.

3.) Die Vorgirten diirfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbezwecken,
zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstdnden aller Art noch zu Schau-
stellungen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

4,) Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan besonders gekennzeichneten
Bdume diirfen nicht beseitigt werden.
Zu A 6): - die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1.) Alle Baugrundstiicke sind gegen die “ffentlichen Verkehrsflachen durch
Rasenkantensteine abzugrenzen.



2.)

3.)

4.)

5-)

6.)
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Als Grundstiickseinfriedigung ist entlang den tffentlichen Verkehrs-
flichen an der Grenzlinie der Sffentlichen StraBe und auf den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der StraBe und
den vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, ggf. mit Spanndraht,
bis zu einer HBhe von 0,60 m zuldssig.

Einfriedigungen anderer Art sind nur auf oder hinter den straBen-
seitigen Baugrenzen - auch auf den seitlichen und riickwirtigen
Grundstiicksgrenzen - zuldssig. Diese Einfriedigungen diirfen die

Hohe von 2,00 m nicht iiberschreiten. Zuldssig sind: Hecken aller
Art, Holzlatten- oder Plankenziune, Maschen- oder Spanndraht, Mauern
oder Sichtschutzmatten.

Zur Vermeidung von Stdrungen des StraBen- und Ortsbildes und um ein-
wandfreie Hoheniibergédnge der Grundstiicke untereinander zu erhalten,
ist die Ver&dnderung der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiittung
oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zulidssig, soweit sie fiir
die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist
und die hierbei entstehenden Geldndeniveauunterschiede zwischen den
einzelnen Grundstiicken sowie zu den Verkehrs- und GriinflZchen durch
Béschungen bis zu 30° ausgeglichen werden kdnnen,

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten,
Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen
u, d., dirfen auf allen Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu
rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch wenn
sie tdglich aufgestellt und abgerdumt werden.

Drempelwénde iiber 0,60 m sind unzuldssig; Dachaufbauten werden bei
Gebduden mit einer Dachneigung unter %0  nicht gestattet. Die Drempel-
héhe wird gemessen an der Vorderkante der AuBenwand des Gebiudes
zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und der Oberkante der
Sparren,

Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhdusern nur bis zu einer
Héhe von 0,60 m und bei Mehrfamilienh#dusern nur bis zu einer Hdhe
von 0,90 m zuldssig. Der Sockel wird gemessen von der gewachsenen
(natiirlichen) Erdoberfliche bis zur Oberkante der Kellerdecke bzw.
des ErdgeschoBfuBbodens,

CI

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kidnnen gemifi § 31 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes auBler den nach der Baunutzungsverordnung méglichen
Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1.)

2.)

Eine Abweichung von der festgelegten Firstrichtung, Dachform und
Dachneigung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene Rachbargebdude
zweckmdfig ist,

Hohere Drempelwinde als 0,60 m bei ein- und zwelgeschossigen Gebiduden

1) oberhalb der Erd- bzw. ObergeschoBdecke bei zuriick-
springenden Bauteilen bis zu hiichstens 2/3 der Gebiude-
lénge, jedoch nur bei Gebduden mit einer Tiefe bis zu
12,00 m, .

und 2) bei einhiiftigen Gebiuden auf der Gebiudeseite mit
tiefer liegender Traufe,
Ungleiche Dachméigungen sind unzulissig.
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5.) Abweichungen von der festgelegten Lage, Hshe und den zulédssigen
Materialien der Einfriedigungen, wenn dies zur Anpassung an vor-
handene Nachbarbebauung zweckmiBig ist.

4.) Die Befestigung der als Griinflichen zu erhaltenden Vorgarten-
fléchen vor Laden- und Ausstellungsgebiuden., Die befestigte
Vorgartenfldche muf deutlich erkennbar von der &ffentlichen
Verkehrsflidche abgegrenzt werden.

5.) Die Anlage von Stellpldtzen in Vorgdrten durch Spurplatten, wenn
die notwendigen Einstellpldtze an einer anderen Stelle der Baue
grundstiicke nicht untergebracht werden konnen und ein Vorgarten
in der Tiefe von mindestens 5,00 m angelegt wird.

D.

- Aufhebung von Bebauungsplénen -

Durch diesen Bebauungsplan werden aufgehoben:
a) die Baunutzungsvorschriften der Bauordnung der Stadt
Bielefeld vom 25. November 1960 (5% é - 9) fiir das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 4/31,00

b) der Bebauungsplan Nr. 4/04.00 fiir das ndrdliche Teilstiick des--
Flurstilckes 1187 ( zz_ alt.).
2
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