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Text

zum Bebauungsplan -der Stadt Bielefeld Nr. 4/30.00 fir das Gebiet
zwischen Strase Am»Alten Dreisch und Strade Hellweg ‘

)8
A, 4
.

- Grenzen und-Iphalt e o

Genradt § 2 Abs; 4 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wird der
Bebauuagsplan Jr. 4/30,00 fir di5 Gebiet zwischen Strase Am Alten
Dreisch und Strawe Hellweg aufgestellt.

Der Bebauungsplén erfasst ‘ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen
wie folgt bescdhrieben werden:

JAusgangspuunkt: Die dordwestecke des Flurstickes 163; die
Slidgrenze Ges Flurstiickes 347 (Hellweg) big zur Nordwest-
ecke des Flurstiickes 193, schrag iber das PFlurstick 347
(He Ilweg) bis zur Siidwestecke des Flurstiickes 491, die
Westseite dieses Flurstiickes, die nordseite der Blur- .
stiicke 491, 490, 489, 488 und. 487, die Ostseite des Flur-
stiickes 487 bis zur Nordostecke dieses Flurstiickes, die
dordgrenze und Cstgrenze des Flurstiickes 347, die Ost-
grenze der Fluratiicks 2086, 209, 210, 211 und 275 bis zur
Sidostecke dieses blurstuckes, die Sidgrenze der Flur-
sticke 275, 274, 273, 272, 271, 270, 269, 268, 267, 265,
264, 263, 262, 26ﬂ 260, 259v 258 25?, 256, 255, 254,
162 bis zur Sudwestecke dieses l"lurstiickese die West-
grenze der Flursticke 162 und 163 bis zum Ausgangspunkt
zurick.

Fir die genauen Grenzen des Bebauuugsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindlichi/

Der Bebauungsplan besteht aus

- dem Verkehrs- und Grianfiacheaplan,
den Baunutzungs- und Baugestaltuangsplan,
diesem Text und der Begriindung. '

Der Bebauungsplan setzt gemdl § 9 des Buundesbaugesetzes und § 4

der i, stes Verordomung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
29. November 1960 in Verbindung mit § 105 der BauvordaungTike das

. Jand wordrhein-~Westfalen vom 25. Juni 1962, sowelt es erforder-

lich ist, durch JZeichoung, Farbe, Schrlft und Text fest:

1. das Bauland und fur das Bauland
a) die Art und das Mz3 der baulichen Nutzung,

. b) die Bauweise (Bebsyungsart), die iliberbau-
baren und die nicht iliberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen,

-2 -

-,

i

bE}




-2 -

¢) die Flichen fiir Stellplédtze und Garagen
snwie ihre Einfahrten auf den Baugrund-
stiicken,

die Verkehrsflichen,

den AnschiluB der Grundsticke au die Verkehrs-=
fl&chen,

4. die Versorgungsfldchen,
‘;. & die Griinfldchen (Parkanlage und Bolzplatz),
0‘:7?- &" 49&5' '-““"'"‘“*"" 3 . e -anS 058 E-Er5-8 SELLY
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- Planungsamt -
: nommenen Festsetzunge
. lagen werden gemé&s

die mit leitungsrechten zu belastenden Flachen.

Verstode gegen die gemdy § 103 BauO wW im Bebauungsplan aufge~
n iber die duudere Gestaltung baullcher an-
101 (1) 1 BauQ MW als Ordnungswidrigkeit

' C

Soweit im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen sind, gelten
die Verordnung iiber die banliche sutzung der Grundstiicke (Bau~
nutzuogsverordnung) vom 26. Juni 1962 - BGBl. I., 8. 429 -, die
Bauordnung fiir das Land hordrhein-Westfalen (BauO u#) vom 25. Juni
1962 - GV. tiW., S. 373 ., die Verordnung iiber den Bau und Betrieb
von Garagern (GarvVQ) vom 23. Juli 1962 - GV. «¥., S. 509 - und die
dazu erlassenen Rechtsverordanungen und Verwaltungsvorschriften.

geahndet.

B.
- liinzelbestimwungen zum Inhalt -

Zu A1 a):
1. Das Bauland umfasst nur "Allgemeines Wohangebiet" (WA).

Fiir die Art der baulichen Nutzung sind fiir die Baugruadatiicke
im Bebauungsplangebiet die Bestimmungen des § 4 - Abs. 1 und 2;
des § 12 ungd des § 13 der Baunutzuagsverordnung verbindlich.

PR

2. Fir die Baugrundstiicke ist das Masd der baulichen sutzung

a) nach der Fldche durch die eingetragenen
Baulinien, Baugrenzen und Grenzlinien der -
Baustrelfen hochgtzuldssigen/

und b) nach der Hohe durch die angegebenen/Geschol~
zahlen uhd Systemquerschnitte

festgelegt.
Ist auf Baugrundstiicken eine Grenzlinie der Baustreifen fest-
gelegt, so ist

a) die 12,00 m tiefe Grundstiicksfliche zwischen
der Bau.inie bzw. der Baugreanze und der Grenz-
linie des Baustreifens fiir die Errichtung der
dauptgebiude,
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und b) . auf der 4,00 » tiefen Grundsticksflidche zwischen
= der Grenzlinie des Baustreifens und der Baugrenze
nur die Errichtung von Anbalten zuléssig.

Die Breite der Anbauten darf nicht gréBer als 1/3 der rick-
wirtigen Aubenwand des Hauptgebdudes sein und der vop Haupt-
gebdude und Apbau gebildete winkel mus nindestens 75° be-

tragen.

B W ihaw AS A st n

Nue.Rackimminocen. Aan £8 7. R _nd. G Aaxw Rann 4 ‘
Soweit auf den ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicksflachen |
Schmutzwasserkandle vorhanden sind, kdnnen diese Grundsticks-

flichen erst bebaut werden, wenn die Kanale anderweitig verlegt

- C - Stadt Bietefeld |
worden Slnd: &W ngﬁﬂn 4965- ,____:.Elammnsamf_,_@:__ :

1a) Die'im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan ausgewiesenén Vor-
gartenfldchen sind in ihrer ganzen Ausdehnung als Griinflache
anzulegen und zu unterhalten: ’

b) Durch die Bepflanzung der Vorgarten darf die fiir den 6ffent-
lichen Verkehr erforderliche Lbersicht nicht behindert wer- -
den.

¢) Fin- und Ausfahrten diirfen im Bereich der Vorgédrten nicht als
geschlossene Betou~ oder Teerbahnen -hergestellt werden.

. d) Die Vorgédrten diirfen weder zu gewerblichen Zwecken odér der-

.bezwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstinden aller
Art noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftfabr.
zeugen benutzt werden.

2. Alle Baugrundstiicke sind gegen die Gffentlichen Verkehrsflé-
chean du?ch Rasenkantensteine abzugrenzen. ; ’

-— [

3. Die in der Legende des Baunutzungs- und Baugestaltungs- ?

planes dargestellten Systemquerschnitte sind verbindlich
a) fir alle neu ausgewiesenen Gebdude

b) fgr neue Gebdude (freistehende Einzelhiuser, Doppel-
hduser und halbe Doppelhduser) nach Fortfall der Alt-
bebauung ' .

¢) fir den mit einer Aufstockung verbundenen Umbau be-
stehender Gebaude. e

Fir die Wahl der einzelnen Systemquerschnitte ist die
vorhandene natiirliche Gelidndeoberflache malgebend.

Heu zu errichtende Doppelhduser missen denselben System- -
querschnitt erhalten. Werden die beiden Halften eines F
Doppelhauses zu ungleichen Zeiten errichtet, so ist bei 5
dem zuletzt zu errichtenden halben Doppelhaus der System- N
querschnitt von der bereits vorhandenen Gebdudehalfte zu i
iibernehmen.

Bei einem Umbau oder einer Erweiterung von bestehenden Ge-
bduden (freistehende EKinzelhduser, Doppelhduser und halbe
Doppelhduser ) ohne Aufstockung darf der bei der Errichtung
des Gebdudes gewahlte Querschnitt nicht verédndert werden t
(Beibehaltung der Trauf- und Firsthohe sowie einer gleichen | gy.
Dachneigung). X |1/3

Dachgauben sind nur bei Altbauten, die nicht aufgestockt —
werden, zuldssig. Die Lédnge dér Dachgaubeh darf jedoch l
nicht mehr als 1/3 der Gesamtdachlange betragen. !

- -~ Stadt Bielefeld
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und b), auf der 4,00 4 tiefen Grundsticksfléché zwischen
der Grenzlinie des Baustreifens und der Baugrenze
nur die Errichtung vcn Anbalten zulédssig.

Die Breite der Anbauten darf nicht grofler als 1/3 der riick-
wartigen Aullenwand des Hauptgebdudes sein und der vog Haupt-
gebdude und Arbau gebildete Jinkel muw mindestens 75" be~
tragen.

x) i ——

Die Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 der BauO uW ilber dle ein-
zuhaltednden Bauwiche, abstandsfléchen und Abstunde miissen Be-
ricksicutigung finden. .

A1Db):

1a)

Die'inm Baunutzungs- und Baugestaltungsplan ausgewiesenen Vor-
gartenflachen sind in ihrer ganzen Ausdehnung als Grunflache
anzulegen und zu unterhalten.

b) Durch die Bepflanzung der Vorgdrten darf die fir den dffent-

lichen Verkehr erforderliche (bersicht hicht behindert wer- C -
den.

Ein- und Ausfahrten diirfen im Bereich der Vorgarten aicht als
geschlossene Betou- oder Teerbahnen -hergestellt werden.

Die Vorgédrten diirfen weder zu gewerblichén Zwecken oder der-
-bezwecken, zum Aufstellen oder lLagern von Gegensténden aller
Art noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftfahr—
zeugen benutzt werden,

Alle Baugrundstiicke sind gegea die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chén durch Rasenkantensteine abzugrenzen. : )

Im Baunutzungs- und Biugestaltungsplan ist verbindlich die
zuldssige Einfriedigung der Grundstiicke entlang den Sifent- .
lichen Verkenrs- und Grinfléchen mit einem holzlattenzaun,
mit Spaandraht, Maschendraht oder einem Hetallstaketenzaun
in lebeader Hecke bis zu einer HGhe von 0,70 m festgelegt.
Auf den seitlichen und riickwirtigen Grundstucksgrenzen ist
die gleiche Einfriedigung zulassig.

Andere Grundstickseinfriedigungen sind unzulédssig.

Im Ubrigen gelten bezugllch der blnfrledigung der Grundstucke
die Vbrschrxften der £§5 11, 14 und 21 der Rand W,

- -n .
=¥o 1A I W AW k& &-0 ahg = = o TaWall o B8 -5 -

Legende des Baunutzungsa uad Baugestaltuugsplanes darg~:-- lten
, Systemquerschnitten zu errichten und hohenmdBig dexr—Jeweiligen
vorhandenen Gelandeoberfldche bzw., der Strau----erkante anzu-

passen. Dachgauben sind unzuldssig. .

Bei Fortfall der Altbebauung und Neubebauung der Grundstiicke

1sowie bei Umbau der Altbebayung ist der vorstehende Absatz sinn-

gemd8 anzuwenden. Bei Doppélhdusern darf ein Umbau aur .vorgenom- -
men werden, wenn er£ir belde Hauseinheiten gleichzeltig und
einheitlich efo3Et. ) '

Beli Al » ten, d1e nicht aufgesgsteckt werden,; sind Dachgauben zo-
l ss1g. Dle Lange der Dachgauben darf jedoch nicht mehr als 1/3

508 -.-
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4, In der offenen Bebauung diirfen die vorgesehenen Gebdude als
tinzelhiuser nur so errichtet werden, daJ die linge der groli-
ten Gebdudeselte mindestens das 1,5-fache der Gebéudehbhe be-
tragt.

5. Soweit fiir die Jeubebauung der Grundstiicke eine Firstrichtung
nicht festgelegt ist, sind die Gebidude traufenstédndig zur
Stralle zu errichten.

6. Voraussetzung fir die Errichtung der nach dem Bebauungsplan
moglichen Neubebauung der Grundstiicke ist die Beselitigung der
auf den jeweiligen Baugrundstiicken und ggf. aul den Nachbar-
grundstiicken vorhaudenen Altbebauung, falls materielle Bauvor-
schriften dies erfordern.

| : d

Zu A 1 c) uad—aO)t _ -

" Sind im Bebauungsplan auf den Baugrundsticken keine Stell- T
plétze oder Garagen ausgewiesen, so sind diese auf den ein- n (“a}
zelnen Baugrundstiicken entsprechend den Bestimmungen des id A
§ 12 der Baunutzungsverordnung, des § 64 der Bau0 NW und den
Bestimmungen der GarVO zu schaffen. trund-
Garagen dirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m au-
von der Grenzlinie der StraBe und mit einem Flachdach mit )&~
dem notwendﬁgen Gefdlle fir die Entwdsserung errichtet wer-
den. , chen -
Die Oberkante des Garagendaches darf an keiner Stelle die ind
Héhe von 2,50 m liber der natiirlichen Geléndeoberflache uber- 8- ‘
schreiren. : \efeld 3

L » , /?: " ffé# dat B“e @ - der
b st 7 0 2
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Zu A 22;

1. Erschliebusgsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugésetzes -
.8ind

i

a) alle zum Anbau bestimmten dffentlichen Straveua, (;

b) der 6ffentliche Fuigingerverbindungsweg zwischen '

der StralBle An den Gelhren und der Strade Am Alten
_Dreisch zwischen den Puankten A - A,

¢) die ndrdlich der Strase An den Gehren gelegene,
' mit dem Buchstaben Z gekeunzeichnete Gifentliche
Grinflédcha. ‘

I L4

2, Jie im Baunutzuugs- und Baugestaltungsplan eingetragenen Male
fiir die Aufteilung der O6ffeatlichen Verkehrsfléchen in ihre
einzelnen Bestandteile wie Fahrbabnean, Schrammborde, Gehwege “
usw., haben nur pachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in

den Ausbauplanen verbindlich festgelegt. .
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4, In der offenen Bebauung diirfen die vorgeseheuen Gebaude als -
rinzelhBuser nur so errichtet werden, das die Linge der grdi-
ten Gebidudeseite mindestens das 1,5-fache der GebdudehShe be-
tragt.

5. Soweit fiir die weubebauung der Grundsticke eine FMirstrichtung
nicht festgelegt ist, sind die Gebidude traufenstdndig zur
StraBe zu errichten.

6. Voraussetzung fir die Brrichtung der nach dem Bebauungsplan
méglichen Neubebauung der Grundstiicke ist die Beseitigung der
auf den jeweiligen Biugrundsticken und ggf. auf den Nachbar-
grundstiicken vorhandenen Altbebauung, falls materielle Bauvor-
schriften dies erfordern.

Zu A 1 ¢) epd—a-—63+ N

Grundstiicksflichen errichtet werden, Die Er:ichtung von Gapagén (T
4 auf anderen Grundstiicksflichen ist unzulassig, ausgenopEen sind
¥ die Baugrundstiicke ndérdlich der Strawne Hellweg,

Fir die bergseitig gelegenen Baugrundstﬁcﬁ% gthd die Garagen grund-

.| sdtzlich auf den Grundsticken ausgewieger; die fiur eine Neubebau-

-ung vorgesehen sind. Diese Garageg.-eind auch fiir die bereits be~
bauten Grundsticke bestimnt. :

I'ir die talseitig gelegee®nh Buugrundstiicke sind die erforderlichen
Garagen in GemeinsghaItsanlagen zusammengefasst, ausgenommen sind
] auch hier wiedes~die Baugrundsticke ndrdlich der Strade Hellweg.

4 Im iibrigerwrsind fiir die Schaffung von Garagen und Stellpldtzen
die Bestimmungen des § 12 der Baunutzungsverordnung, des £ 64 der

- » P = = =
et B & = - = SNy =

eie\d

Zu 4 2): . 2 J[ufeooau.ﬁ _planung® >

1. Erschliebusgsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes
.8ind '

a) alle zum Anbau bestimrten O0ffentlichen Strawvea, ' (:1

b) der offentliche Fuigdngerverbindungsweg zwischen
der StraBe An den Gehren und der Straise Am Altea
Dreisch zwischeno den Punkten 4 - 4,

¢) die ndrdiich der Strabe An den Gehren gelegene,
mit dem Buchstaben 2 gekeunzeichnete oifentliche
Griafléache. : '

2. e im Baunutzuugs- und Biugestaltungsplan elngetragenen BMale
fiir die Aufteilung der 6ffeatlichen Verkehrsfliachen in ihre
einzelnen Bestrnodteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege N
uswW. haben nur sachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst in
den Ausbauplidnen verbindlich festgelegt.

*
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. Zu A4): L T -
Die Versorgungsflichen sind fiir die Aufnahme von Trafostationen
bestimmt. : ) o oo

Zu A 6):

Die Grundstiicksteilflichen, die im Verkehrs- und Grunfldchen- L
plan fiir die Aufnahme von Schmutzwasserkandlen ausgewiesen i X
wurden und noch zusdtzliche Regenwasserkandle aufnehmen mussen,
sind, soweit erforderlich, mit entsprechenden Leitungsrechten m

zu belasten.y Stadt Bielefeld b

W ﬁ.WU; 12 Zebr, M65 - Planungsamt - @ !

1. Betriebe des Beherbergungegewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Garteabaubetriebe und Stédlle fur Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-

lichen sebenerwerbsstellen (§ 4 abs. 3 Ziif. 1, 2, 4 und 6 _

) der }‘Saunutzuugsverordnux?g)o ‘ i, 6. ol ;%;,‘W

E " - Planungsamt

zo Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgartenfléchen vor laden-
- gebéuden. Die befestigte Vorgartenfliche mui deutlich erkean—
bar von der Siffentlichen Verkehrsflache abgegrenzt werden.

sm febenanlagen im Sinpe des L 14 Abs. 2 der -Baunutzungsverord-
Rung. . Dear Plan hat als Entwurf mit der Be-

griandung gemzB § 2 (6) des Bundesbauba-'
e - e S IR
VS, 843) am 7% Aaf 796¢ vom Rat der Stadt ) . Gtfeatlch ausgeleg'e‘n. iy ‘

sis Entwurt beschiossen worden. Bielefeld, den |. Julifohg
Bielefeld, dan T Sen i AL '

'7 m:%/&&ﬁ S

Dlzigblgugr Farbe singetragene Anderung dieses Planes
und die Anderung des Textes u. der Begrundung It: Vorlage Dieger Plan st gemsdf § 8{1)/§ ¢1 des Bundes-
hat der Rat der Stadt am 77, Februar 7968 beschlossen, baugesetzes vong 23. Tad1 4050 (BGBL L. 8. 341)

Glelchzeitig wurde dieser Plan goemiA § 10 des Bundesbau- i
gesetzes vom 23 Jun 1960 (BGBI IS 341) und des §4(l11) mit Varhigung vom  sanygen Tage genehinigt

der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhain-Westfalen word o

vom 28. Oktober 1952 (G 5. NW S 167) vom Rat ger Stadt )
als Satzung beschlossen, Detmold, den ;1-4- JUNI 1965

Bielefaid, den 26, Februar 1945 Az 84, o e,
t Im Auftrage des Rates der Stadt 3¢, 30.;1‘,?:0
ct‘/; '

TR Ny,

Der Regierungsprésident
L0 45}/ . 1m Auluwages

o\ N %/Lw/
I

Obarbrgarmelster Retgh
Dieser genehmigte Plan mit de;sB;ErﬂndungdfegtgemﬂB §12des

. Bundesbaugesetzes vom_49,Juni_ 1965, ab Bffentiich aus,
Die Genehmigung sowie Ort und Zeit dor Auslegung sind gem#B
§ 26 der Hauptsatzung-der Stadt Brelefald vom 15. Februar 1986t
am_:f_ﬁ,_&_-,ﬂb_s in den Brelefelder Tage eitungen (Frele Presse,
Woestfalen-Blatt, Westfalische Zeitung Iokkanntgemacht worden, ~

Bielefelid, den J7.0uni136S  Da
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{des Buniesbaugesetzes folgende Ausnahmen zugelassen werden:

-

l1a‘Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende

) W
* ." -»:m5=I= ! 4

L

Die Versorgungsfliéchen .sind fiir die Aufnahme von Trafostationen |

bestimmnt - “

Co )
- 4usnahmen - ,

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdunen gemdl § 31 Abs. 1

: i 3t & u leintier-
Gewerbebetriebe, Garteanbaubetriebe und Stélle fur £
haltung als Zubehdr zu Kleinsied lungen und landwirtschaft-

lichen Webenerwerbsstellen (§ 4 sbs. 3 Ziff. 1, 2, 4 und )
der Baumutzuugsverordnung). , ik &

+ -, == - - b - > =
; ' - Planungsamt - ;

i 8t /i : 8 den-
Die Befestigung der ausgewiesenen Vorgartenflachen vor La

2 gebéuden, D%engefestigte Vorgartenfliche nuid deutlich erkean-
bar von der Gifentlichen Verkehfsflache abgegrenzt werden.

14 Abs, 2 der Baunutzungsverord-

D'e-ar Plan hat als Entwurf mit der Be-
grundung gemaB § 2 (6) des Bundesbauge-

Diessr Babauungsplan ist gemdg § 2(Y) des setzes vom 13N 1966 1ie 15.JUL) 1854 ‘
Bundesbaugcseizes vom 23.Junl 1860 (BGAL. Btfantlch —.‘3]---- ST B L

18, 841) amI7 Aol 76¢ vom Rat der Stadt - entlch ausgelegen,
sls Entwurf beschlossan worden. Blelafeld, den ..1.,

Bleiefeld, den. ......Z«ml._.{./ﬁf_ﬁ_-
im Auftrage des Rates der §

iy B,

&, Hebenanlagen im Sinne des §
nung. :

Die in b’lnuer Farba aingetragena l‘mderung dieses Planes - ;

und die Anderung des Textes u. dar Begrindung It: Voriage Dieger Plan it gem4s § 6(1)/§ 41 des Bundes-
hat der Rat der Stadt am 772, Februar 7965 beschiossen. b setzes vom 23 JTafi 4350 (BGBL 1. 8. 344)
Gleichzeitig wurde dieser Plan gemél § 10 des Bundesbau- augese ' ’ w280 Tage genehmigt
gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBI. 1S, 341) und des §4 (1) Muf Varhlgung vom  o.i.gen 1888 §

der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Wastialen word 1.

vom 28 Oktober 1952 (G S.NW S. 167) vom Rat der Stadt 44, JUNI 1865 -
als Satzung beschiossen. Detmold, den .12 - .
Bielefeld, den 26, Februgr 1945 A Bh el e Der Regierungsprésident
' ) Im Auftrage des Rates.der Stadt 34, 30101820 4s,y - lm Aufuagss
W e Y X ' ‘ ;
OberbOrgermelster Rat & Hﬂrohnr%

" .
Dleser genehmigte Plan mit dar sB:;:)‘rtlndung-Ilegt gemER$12 das
Bundesbaugesetzas vom 43, Juni 1965 . ab 6ffentlich aus,
Die Genahmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem#@
§ 26 der Hauptsatzung der Stadt Bielefeld vom 15 Februar 1961
am 49,6.195S in den Bislefelder Tagesyertungen (Freie Presse,
Woestfalen-Blatt, Westfalische Zeitung)okkannigemacht worden,

Bielofald, den 27 Tuni 1965 ©




