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s Baugesetzbuuh f EIau(;E!.] in der Fassunq der Bekanntmachung YO
2309 2004 (BGBl 1 5. 2414, zuketzt gedndert durch Gesetz vom U509 2006
(BGEL 1S, 2098)

Ohe Verardnung dber die bacliche Nuzwmng der Srundsiicke (Badnozungs-
vercrdnang - BauMy O in der F assung dor Bekanntmachung vorm 23041 1990
{BGHL 5132, aetetzt geandert durch Gosetz wom 22 041083 (BGRIL S
A66];

Cras Bundesnaturschutzgoscts (BNatSohis) in der Fassung der Bokannl-
rnachung vom 25 032007 (BGAL 150139930 zulotat gedrded durch Gosote
wvom A1.06.2005 (BGEL 5. 1818):

Crer & 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhosn Waoesifalen (BawQNEW 0
der Fassung wom 01052000 (G NEW S 256) zulctzt gedndent durch Geselz
woms (Bh.04. 2005 (G NRW 5. 332),

Che Gemeindeardrang M das cand Nordrher - WestRalan 0G0 inder Fassung
der Bekannimachang worm 14,07 1994 (GY NREW 5. 886!, Zuielzl geandert
durch Beselz wom 03,05 2005 (G NEW S, 494

Anmarkung

Siowecit bed den Fostaczungen von Baugehicton keine anderen Hestimmungen
gom. & 1 (4 - (14 BauNV O gelroffen sind. wordens the 55 2 - 14 Beslandlaile
des Bebavungsplanes.

Zuwiderbrandiungen gegen div gem. § 88 BaurONRVY in den Bebaudngsplan
auigenammeran Feslsetzungen (drliche Bauvarschnften ) sind Ordnungs-
widrighkedton im Sinne dos § 84 (18 Zifar 20 BauQNRW und kinnen gam.

& B4 {3 BauDMNEW als solche geahndsal werdan,

_ f | — m— i am— e

Textliche Festsetzu ngen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

Abgrenzungen gem. § 97} BauGh

Baugrenze zur Ahgrenzung der maximalen Oberbauharer Grundstucksitachon,
sowelt dig fostgoscotzte maximals Goschossflichenzahl nichi enlgegensiehl.

L Ohefaubhare GrundslicksiEache:

micht berbaubare Grundstuickslbicha

lmerhalb der fesigeselzien dherbaubaren Grundsticksidchs sind nur
Baukdrmer in einer maximalon Ticte von 12,080 m zulasseg.

Stallung der baulicher Anlagen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebiuden gom §941) Ziffer 6 BauGE

Ly

Es gill der Binlrag in der Planzeichaung

Dic fah der Wiohnungon wird pro Waohngohiode (Einzelbaus.
Coppethinushallte) aal eing Wohmong beschrankl,

(3)

Verkehrsflachen gem. § 9 (13 Ziffer 11 BauGh

Stralienbegrenzungslinic
slralerverkahrsflachen {prival)
StralBenverkehraflichen {aflfentich)

Verkehrsflachon mit besondorer Awockbeshimmung

Zwackbastimmung:
[ uli- und Radweg

Fiarklache:

Grenze des raumlichen Gellungsherciches dor Anderung des
Rabiungsplanes gene § 49107 3aulE

Adrgreneung unlerschiedlicher Feslseleungen swschen sdar innertalb von
Bau- und sonsogen Gebigten gern. 5 1 (4hund § 26 (0] BauMwi

Heispiel fir dic | ostsctzung van At und Ma der hauhichen Nutzung sowic der
Baluweize

/ Bauweise Bawgelist
‘g 3WA I i -

[ .
CirunclAckenzahl ,,L___ Ceschoassflachanzahl

Sahl der
Viollgoschosse
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Art der baulichen Hutzung gem. § 9 (1} Ziffer 1 BauCB

—_— s — — _— —_ _— - - ——————

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA gem. § 4 BauNvo

Allgemein zulassiq sind die Mutzungen gem. % 4 (2) Baukayi:

Waohngehhude gem. § 4 42) Jiffer 1 BauNWVO,

- Antagen fUr kirchache. kulturclle, soziale vnd gesundheitiche Awecke gem.
& 4 () Fiffer 3 BauNVO.

Micht zulasstg sind gem. § 1051 BauM die Nutzongen gem. § 4023 BauMNWO: !

dice dor Vorsorgung des Gebictes dienandaen Laden, Sohank- und Speise-
wirschiafien sowie rcht sidrende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Zifer 2
BauMVO,

Aniagen fir sparlliche Swecke gem. § 4 121 Ziller 3 BaaMNVLL

Wicht zulassig sind gem. 5 1 (6] BauMNWOE the ansnabimsweaise culassigen
Mutsungen germ. & 4 (3 BaaNWVE

- Betriche des Beherbergunosgewerbes qorm. § 4 13 Aiffor 1 Baurhyo,

- genslige nichl slarende Gewerbegebiele gem. § 4 (31 Ziffer 2 Bauhly,
Anlagen L Varwallungen gam. § 4 (3} Ziffar 3 BaoNWV 0O,
Gartnnbauhctncho gom, § 4 (3 Aiffer 4 Baobl,

Tankstellen gem. § 4 (3% Ziflor B BauMyio,

(2)

MaR der baulichen Nutzung gem & 9 (1) Ziffer 1 BauGE
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FATRAME

E= gilt der Eirstrag in cheer Planceiahinung.

Grund- und Geschossflackenzahi - GHA. G- L
gem &% t9 und Y BEankavio

magimai zulassige Grundflachenzah (R

mazimal zuldssige Goschossflachonzahl {0173

ey — L —

gem ok 16 und 20 BautVO
magimal zwei Yollgeschosso

Heihe haulicher Anlagen
gem. &4 16 und 1# BauMNvo

maximal zuldssige Traufhéhe n Metem

Maximal zylassios Firsthdhe in Metam

Lhic Héahe ist zu messon von dor angrenzeodon Vorkehrsflache {Cthorkante
feeruge Slealenmille als unlerer Besugspurdd gem. § 18 {1) BaulWO.

P jeweedlige Traul- baw. Firsihdhe wird bis com Traufpunkl bzw. First

QUITHISSEN.
Der Traufpunk! wird gebildet durch die Schnittlinien der Aulienflichen der
Aulserwand mit des Dachhaut; der | irstpunkt wird am ferigge steliber Gebidude
am Schnittpurkt der Aulonftacher der Drachhaut (First} gemosson.

T T

(3)

' Bauweise, die liberbaubaren und nicht (iberbau-

hareh Grundsticksflichen sowie Stellung bau-

: licher Anlagen gone. S 9 (1% Ziffior 2 BauGh

~affene Bawweise

ran Einzelhivser 2Hassig

' nar BEinzei- und Doppelhauser zulassig

Mit Geh-, Fahr- und Lmtungsrechten ZU helastende
Flachen gem. 59 Ziffer 21 BauGE

Flachon mit GGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunston der Anlicger und dor

Wer- und Entsarger

Lettungsrecht zugunslen der Stadt Bielefeld und der Wer- und
Enlsorgungstradgoer

Von der Bebauung frmzuhaltende Sﬂhutzflachﬂn und

| ihre Nutzung, Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
i kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

| wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-

' gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirk-
ungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

nem. § 9 (1] 7iffer 24 BauGB

]

Flichen fir besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Limwelteinwirkunger

Che beslehenden Wohntgehaude Memeier Slralbe Ne. 2, 2a, 4 6B und 10 sind 1m
Falle von wesenthchen Umbaatars ungd Nulzungsanderongen im WA durch
passive Lirmacholamalinghmen (schallgedammta Adlienwinde, Dacher vnd
Fanster) vor schadlichen Larmeinwickungen darart zu achilzen, dass in
Wohnraumen lags 35 dB (A7 und in Schiafrdumen nachis 30 dB{A) mcht
dberschrlten werden, Lin entsprechender schailtechnischer Nachweis Gher dic
Enhaltung dizser Innenschallpogol nach YO 2715 45t 20 erhringeon.

(8)

Matinahmen zur Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft, Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gons. & 941 Jiffoer 25 a und b BauGR

anzupflanzendor Baum

LYie entsprochend gekenpzeichaoten Raume sind daucrhaft za
arhaller, a0 pfledgen und Bel sl n der darauf Tolgenders
Vegetanonspenode gleichwerlin zu ersetztarn.

Onlliche Bauvorschriften
gem. 5944 8GR L V.o m § 86 BauOnRW

Es gill der Einlrag in des Planzeichnung.

Dachfarm und -neigung:

B0 geneigtes Dach £.B. Ga--48"

Als Nachtorn st nur das geneigte Dach zuassig. D Fostselzang gill mchl e
untergeosdnele Gebaudetetls 2.B. Anbauten. Garagen. uberdachte

PR -Swelplatze und Nebenanlagen. Bei oppelhawsem wnd gomecinsamon
Saragen aul der Grundstucksgroenze sind nur cinheitiche Hahon, Dachformen
und Mrachneigungen zulassig.

Cachauwdbautcn und - cinschnittc;

Dachgauben und Oacheinschnitte sind ab einer Cachneigquing von 387 unter
foigenden Yoraussetzungen ZUASSIgE

e Gaukben mussan die folgends Abslinde einhalten:

vion dor Gichoscite mindostons 1.50 m

win dern First mibddestens .75 m

[ Dachoinschnitte mussen folgonds Abstandes: cinhalten:
v dor Gichogoite mindostons 200 m

vl der Traule: mindestens 9,75 m

v derm First indngdesians 1,50 m

{10)

Baurecht auf th gem & 9021 Zffer 2 BaaGe

lnnerhallz der gekennzeichacien Flache sind dic badichen und sonseigen
Mutzungen zowie Anlagen (Gewerbliches Buro- und Yerwaltungsgebaode
Stelplatzaniage als sonstiger nicht starendcr Gowerbohommicoh) gom. § 9 07)
Aiffor 2 BauGR zulassig s oine Folgonalzung enlsprochend der Maloadien
zur Zulassigkeil der Al der banlichaen Nalzang emilnill.

‘U’urkehrung fur Enden die mit umweltgefahrdenden
Stvnf'fen helast&t sem kunnen gem. § 9 (5} Zifter 1 SaulsB

Chor Gryredsto kqptqcnrumltr hat sl-:hr*rtustclllr'-r' dass innerkal des Andar-
ungshersiches hei don Brdarbeiten ! Bobauungsyororeitungon guvor
Bodenauischldsse wnter gulachterlicher Begleitung durchgefibrt werden, Jic
Ergebnisse sind vom Gurachtor zu cokurnenticror ond dom Umnweltamt Stadt
Bicsefeld - Uinters Bodenschutzbeharde und demt Saatichen Amt far Jmwclt
and Arbortsschutz vorzutegon. Soforn Bodon- oder Grundwiasserveninmeirg
angen festgostelt worden, sind dic .. Sieller umgehond o nformieren,
daril die wetcren Untorsuchungs- ngd ol Sanicningaschritie wor
Fortsetzumg dor BaumalnAfynen festgelaal werden kannan.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Ralizahl [in w

vorhpndenc Bebauong

vorhandene | lorsticksgrengn

| turstachsnummer

vorgoschlagene Grundstucksgronzon

Es wird amplohilen, den Bodebaushul sowedt whe maghch nn Hiangebeet 2o
WE W

YWeis1 bei Durchtahrang dor dauvorbaben dor Brdaushub auf aulleraoeinn-

liche “Yerfarbung hir oder werdern verdacktige Sepanstandys heohackict, sind
dic: Arbariten aus Sichorheesgrandgen sofart ainzustellon ano die Podec - Tesd

QEFVARARG - oder die Fevensvohionstolo - Tel 021512301 - 2u

benaci nchlcen.

Cne Shadl Bieleleld st harechlgl, i dan privalen Flaches S riwasserircs-

g, Zu vargroliarn. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten dor Stadt Beicfeld
oder Jdig senst woh b beaufragten Personen berechligh g Grardstucks 7u
belreten und cu hefahren. Der Eigentdmer der privalen Varkebrsflachen dard in
ginem Ahstand his zu 2,50 m beideraeits der Hohrachse kerie Maknahmen
durchfubeer:, dig den Bestand and Betnel der Leitung gefahrden
nsbesondera da-f er diesen Duldunnsslreilen weder dbarbacen. nach mil
tiefwurzelnden Baumen oder Buschen bepflanzon oder Roderaufachatungon
{z B. Larmschitzwallt varnehmen. Dic Anfahrharkeit dor Kanalschachts ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Sweck ist dor Sralienauthag nach dor
Richtlicic zur Standardisicrong des Oberbaos von YorkehrsBachoer: (RSH01)
auvsziufihren. sadass schwere LEOWWY {Spulfafrzoogs. oic | don Privatweg
schadlos hetahron kénnon

Mach dem DVGW-Regelwerk (GW 125] Bew. dern "Moskblall dber Baum-
standare and unterrdische \er- ond Cotsorgungsanlagon™ der - orsohngs-
gosclschaft fur Stralficn- and Vorkehrswosen st boguglich Bimpflanzenogen
im Berrzich yorhandoner Versorguengsletunger oomald Abschndt 37 dor
denannter Ricktlinie Zu verlahen.

Hieraus sl ahzweiten. dazs ey Abstanden van wber .50 m zwiscnon tiaum
gtandot unit Aylenhaut der versorquingsantago b3 4L koinn Sehulamad
nahmen erforderlich sind Bed Abstanden zwischan 1.00 m und 2. 50 m st der
Einsat van Schutzmadnabmen vorzusehan (2.5, Lrrichten von Tronmaindan
aus kunststaffplation wic in der Vornangerheit praktizicrt) Bei Abstandon
unter 1.00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefadllen mogich Boy dem
Errichtan von Trermwanden isl aol ieden Fall 2u beachter, dass der Abstand
van B30 m zwischen Trernwinder und Aubenbaat der Yersorgungsarlaos
richt unterschritten wird (erarderlichar Arbeitaraum bed dor Boaotigung wan
Stdrupgent Die genannten. auf Vorsoergungslotungen anzuwoendondeon
Kriterier gorten sinngemal auch 1er kreuzonds Hausanschlusslelangen.

Entsprochond dor Sotung der Stadf Bicledod dher dio Enlwasserarg der
Grundstucke darf koin Grund- bzw, Dranagewassor in o Schmulewatsoer
kanalisaticn cingoicitet werden. Wasser aas Grondsticksdramagean darl our
mit schriftticher Justwnmung der Stadt bicicfold - Stadtiontwasserung- in dic
R Kanalisotion cingolotod wordgon

[Bitiungen 2z warleqet. Zu haben, Zu betteiben, Zu tterhalten Zur ensucm wnd

GEBIETEAHGRENZUNG:

IM NORGEN: DURCH DIE NORDLICHE GRENZE DE3 FLURSTUCKES 2077,

IM OSTEN: DURCH DIE OSTLICHEN SRENZEN DER FLURSTUCKE 2077
TRD 8548,

M ZUDEN.  PURCE DIE SUDLICHEN GRENZEN DER FLURSTUCKE 956,
2076, 2077 UND 1676

M WESTEN DURCH DIE WESTLICHEN GREENZENR DER FLURSTUCKE 1676
UMD 2077,
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GEGLEITET DURCH DIE STADT HIELEFE1S - BAUAMT. 800 52 :

STAND DES VERFAHRENE:

Jufstellungsbeachiuas

Fribeeitwe Beteiligung der Biirger
Heterligung der ‘Irager offentlicher Belange
Bl wurfabegschingg

Offanlliche Auslagung

Setzungsbescliluss

Hechtsverbindlich

STADT BIELEFELD

2TADTHEEZIRK STIEGHORST

4. ANDERUNG DES
BEBJUL..‘UNGSPL_IINEEJ NR. 11/4/28.00
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