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1. A Sanfardiguny
Text N
zum Bebavungsplan der Stadt Bielefeld ur 4/26.00
fir das Gebiet Hillegosser Straie -~ ostliche Stadt.-
grenze - Detmolder StruBle -~ Neuer Grunzug -~

A
- Grenzen und Inhalt -

u. 7
GemdaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wird der
Bebauungsplan Nr. 4/26.00 fiir das Gebiet Hillegosser Strable - ost-
liche Stadtgrenze - Detmolder Strade - Neuer Griunzug - aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst das Stadtgebiet mit folgenden Grenzen:

Die Nordwestecke des Flurstiickes 276, die Westseite des
Flurstiickes 275, die Sidseite des Flurstiickes 197 (Hille-
gosser Stralle) bis zur NKordostecke des Flurstiickes 258,
senkrecht iiber die Hillegosser Stralle bis zur Siidwestecke
des Flurstickes 197, die Westseite des Flurstiickes 197, -
die Hordseite der Flursticke 197, 430 und 433, geradlinig
liber das Flurstiick 437 bis zur Wordwestecke des Flurstickes
455, die nordseite des Flurstiickes 455, die iord- und Nord-
ostseite des Flurstiickes 453, die wordost- bzw. Ostseite
der Flurstiicke 448, 471 und 469, die Jdordseite des Flur -
stiickes 225, die Stadtgrenze bis zur lordostecke des Flur-
stiickes 1052, die Slidseite der Detmolder Stralle bis zur
Hordwestecke des-Flurstiickes 882, geradlinig iiber die Det-
moider Strade bis zur Sidwestecke des Flurstickes 422, die
Westseite des Flurstiickes 422, die Silidwest- und iordselte
des Flurstiickes 425 bis zur Sudwestecke des Flurstlickes
427, die Westseite der Flurstiicke 427 umd 428, die Sud- und
Stidwestseite des Flurstiickes 281, die ulidwest—, Nord- und
Ostseite des Flurstiickes 289, die nordseite des Flurstiickes
279 bis zur Sudwestecke des Flurstiickes 278, die Vestseite
des Flurstiickes 278, die Siid~ und Slidwestseite des Flur -
stickes 276.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes 1st die Grenzein-
tragung im Bebauungsplan verbindlich.
Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Grinfliachenplau,

dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,

diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemdl § 9 des Bundesbaugesetzes, sSoweit es
erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:
1. das Bauland und fiir das Bauland
a) die Art und das Mall der baulichen nutzung,

b) die Bauweise (Bebauungsart), die iiberbaubaren und
die nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen sowie
die »tellung der bzulichen Anlagen.

¢c) die Mindestgrofe der Baugrundstiicke,
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a% die Flachen fir Stellp. ahse and Goarajen sowie
ihre Einfahrten auf den Beugrundstucken,

e) die Baugrundsilicke fiir den Gemeinbedaxf.

£) die ibe:wiegewd flr dig Bebuuung alt Famrlien
heimen vrorgesvhenen [Fldchen,

2. die Verkerisiflacurn, _

- % den ansch ub der rundshticke an die Verkebrsflichen,
4 die Versoc-'gungsfiachen (Tratostationsn).
5. éie Grunf'ichen (Parkanlagen, Splelplédtzel,

6 dig Flicr:n fiir Gemeinechafisstellplitze und Gémeln-
schaftsrialagen, .
% §as #«pjlanzen von Biumen und Strduchern

keine festsetzungen getroifen sind, gelten
bauliche dutzung der Grundstiicke (Bau- .
nutz BSverordnung) vom 26. Juni 1962 - BGBL. T, J. 429 .-, die -
Ban~duung flir das Land UHordrhein-.estfaleu (Bau0 HW) vom 25. Juni
g~ - GVBl., HW, S, 37% - upd die dazu erlesssenen Rechtsverordanun-
Fn.und Verwaltungsvorschriften. :

Soweit i Bebanungsplan
die Ve Jrdoung {iber die

B.
= Linzelbestimmungen zum Inhalt -
Zv A % a):

Das

Bauland umfasst "Reines Wohngebiet", "Allgemeines Wohngebiet"
und "Industriegebiet”.

Fiir die Art der baulichén Nutzung sipd fiir die Baugruandsticke im
Bebauungsplangebiet die Bestimmungen der §% 3 ~ abs. 1 uvnd 2;

| 4 <« Abs. T und 2; 9 - Abs. 71 und 2; 12 und 1% der Baunutzungsverord
nung werbindlich.

Fir das "Industriegebiet" ist die bauliche Hutzung auf die Errich-
tung von GroBanlagen beschrinkt, die ausschliesslich dem “rubenden; ")
Kraftfahrzeugverkehr"” dienzn (Motel, Parkanlagen, auch Hochgaragen,—
Wagenwasch— und .~pflegeeinrichtungen, Tankstellen). Fir das aus-
gewiesene 8 - ‘t2-geschessige Cebdude gilt die Hutzungsbeschrankung
fur "Zwecke des ruhenden Kraftfahrzeugverkehrs" nicht.

Jie "Baugrupdstiicke fir den Gemeinbedarf" sind rfir die Aufpahme
einer Schule mit Sportplatz. ¢ines Jugendheimes und eines Kinder-
gartens und die Versorgungsflichen fir die Errichtuhg von Trafo-
stationen bestinwmt., :

Fir die Baugruodstiicke im "Reinen Wohngebiet" und lm "Allgemeinen
#ohngebiet" ist das Mal der bsulichen Nubvzung

a) nach der Fliche durch die eingetrageuen
Baulinien bzw. Baugrenzca und

b) nach der Hohe durch die angegebernen Ge-
schossgzahlen

festgelegt.

Das Mall der zulissigen baulichen Wutzung im "Industriegebiet™
wird durch die Bestimmungen des Zweiten Abschnittes der Bau-
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nutzungsverordnung verbindlich geregelt; auBerdem sind die
Vorschriften der %§ 2. 8 und 9 der BauQ_iW iber die einzu- .
hzltenden Bauwiche, Abstandsflidchen und Abstdnde zu beruck-
sichtigen.

0 A 1 b);

1. Durch die Baulinien und Baugrenzen sind die Uberbaubaren und
die nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldachen festgelegt.

Soweit Baulinien festgelegt sind, miissen Gebdude (Vordergebdu-
de) auf diesen Linien errichitet werden. Die Uberschreitung der’
Baugrenzen ist bis -auf die unter ¢ aufgefilhrten Ausnahmen unzu-
lassig.

Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan ausgewiesenen Vor-
gartenflédchen sind in ihrer ganzen Ausdehnung als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten. .

2. Alle Baugrundstiicke sind durch Rusenkantensteine gegen die
81 fentlichen Verkehrsflidchen abzugrenzen.

Fir einzelne Baugrundstiicke im "Reinen Wohngebiet" und im "All-.
gemeinen Wohngebiet" ist im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan
die zmuldssige Binfriedigung (Spriegelzaun oder Lgschendraht in
lebender Hecke bis zu einer Hdhe von 0,70 m) festgelegt.

In "Industriegebiet” ist eine Einfriedigung der Baugrundstiicke
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléachen -auf den im Baunutzungs-
und Baugestaltungsplan eingetragenen rickwirtigen Grenzen der
Vorgartenflichen mit lMaschendraht mit oder ohne Hecke, Mauern,
Holzplanken und Staketen aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe
von 2,00 m zuldssig. Fir Grundstiicke mit storenden Betrieben oder
Laggrplétzen kann die Binfriedigung auf allen Grenzen verlangt
werden.

Im iibrigen gelten beziiglich der Einfriedigung der Grundstiicke
die Vorschriften der 88 11, 14 und 21 der BauQO aW.

3, Voraussetzung fir die Errichtung der im Bebauungsplan ausgewiese~
pen MHeubauten ist die Beseitigung der auf den jeweiligen Baugrund -
stiicken und ggf. auf den udachbargrundsticken vorhandenen Altbe -
bauung. falls materielle Dsuvorschriften dies erfordern.

Zu A 1 ¢): -

Fiir die Bebauung der Baugrundstiicke im "Industriegebiet" gelten fol-
gende Bestimmungen:

1. MindestgroBle der Baugrundstﬁcke{ 1000 qm
2. Mindesttiefe der Baugrundstiicke: 30 m
3. Mindestbreite der Baugrundstiicke: 25 m

Zu A 1 d) und A 6): ) .

Die stellpldtze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge missen auf den dafir

ausgewiesenen Grundstiicksfldchen errichtet werden. 5ind im Bebauungs-
plan fiir Baugrundstiicke keine Stellpldtze und Garagen vorgesehen, SO
sind diese entsprechend den oestimmungen des € 12 der Baunutzupgsver-
ordnung und des § 64 der BauO uW zu schaffeu.

- b -
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auf den’ fiir die Bebauung mit Familienheimen vorgesehenen Flichen
diirfen nur wWohngebdude mit nicht meaxr als 2 Wohnungen errichtet
werden (a 3 Abs. 4 upd § 4 abs. 4 dar Baunut zungsverordnung)«

Zu_a 2): : ' | -
1, BrschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes
sind

a a) alle zum Anbau bestlmmteu offentllcben Strallen -und die
geplaunte Autebahnzufahrt Hillegossen zwischen den- im
Baunutzungs~ und Baugestaltungsplan festgelegten Puakten
A""A.')

b) die zum Anbau bestimmten Sffentlichen Vege und die offent-
lichen FuﬁgangerVerblndUBQSWPge zwischen den festgelegten
Punktea R~B, C~-¢C, D~-D, E~E, F~-F, G~Gy, H«H,

-~ Ty d =J, XK =K, L - 1y M. M, -~ 77 ~

c¢) die inneren -5ffentlichen’ Griinziige mlt PuBgangerverblndungs-
wegen zwischen den Punhten d - iy 0 -~ 0.

. Dowelt wege nicht als offeutllch= Wege auugewlesen ‘wurden, sind
sie als private Erschllemungawege anzusehen~

o

3. Die auf den zukilaftigen $ffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen,
zum Abbruch gekernnzeichneten Gebdude oder Gebaudetelle miissen vor
Beginu des Straienaustaues beseitigt werden.

4, Die Grenzlinien der vorhandemen offentlichen Stralien und Jdege
(Fiuchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen sind,
werden aufgehoben. Die Einziehung dieser offeutllchen Stralen und
Wege erfolgt in einew besonderen Verfahren.

.5, Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen MaBe .o
fiir die Aufteilung der offeutlichen Verkehrs{lachen in ihre ein- .
zelnen Bestandteile, wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege, Mittel-
und Griustréifen, Parkstre:.fen usw,, haben nur pnachrichtliche Be-
deutung. sSie werden erst in den Ausbauplanen verblndllch festge-

legt., i ) yi

i

Zu A 3):

D1e beiderseitig der neuen Aufobahnauffahrt Hillegossen gelegenen
Grunistiicke dirfen zu dieser Stralle keine Zu~ und abfahrten erhal-
ten.

Au A )

Die als "Schutzstreifen" gekennzeichneten Grundstucksflachen sind
in ganzer Ausdehnung mit Baumen und btrauchern zu bepflanzen und zu
vaterhalten. -~ ;

?o
- Ausnlhmen -

Von den Festsetzungen des Bebauun&spldues konnen gemdl § 31 Abs. 1
.des Bundesbaugesetzes folgende Ausnahmen zugelassen werden: .

- - -
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a)

¢)

d)

e)
f)

g)

h)

Inm-

-5 -

"Relnén Nohngeblet"'

Lﬂd?ﬂ und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des tédglichen Bedarfs fiivr die Bewohner des Gebietes dienen,
sowié kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 abs. 3
dér Biunutzungsverordnung) .

Die Lberbchreltung der riickwdrtigen Baugrenzen bei »snbauten
an den ausgewiesenen freistehenden Linzelh3dusexn, wenn die
Breite .des anbaues nicht griver als 1/3 der riickwartigen Au-
Benwand des Vordergebiudes und die Tiefe nicht grolier als

4 n ist sowie der _von Vaordergebdude und Anbau gebildete Win-
kel mindestens 75 betragt.

Die.Uberschreitung der seitlichen Baugrenzen, wenn die Ab-
stahdsvorschriften der BauO W eingehaltea werden.

Die Parallelverschzebunb ‘der durchb Baulinien und Baugrenzen
ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicksflidchen, Uffentliche und
nachbarliche Interessen durfen nicht entgegeustehen; die ab-
standsvorschriften der BauO W missen eingehalten werdenf

Bei GebBudegruppen eine Abweichung von der anzahl der Haus- .
einheitet.

Andere als im Bebauungsplan vorgesehene Dachformen, wenn gro-
dere zusammenhidngende Baugruppen einheitlich errichtet oder
einzelne Gebidudebesonders hervorgehoben werden sollen. Jie
st8dtebauliche Gesamtsituation mus gewahrt bleiben.

Fiir dus westlich und norédlich der verlédngerten Hillegosser
Stralle ausgewiesere "lleine Wohngebiet'”, dis mit den Buchsta-
ben X, Y, Z besonders gekennzeichnet 13t, eine Bebauung mit
Gartenhof- und Atriumhdusern gemdB §'17 sps. 2 der Baunutéungs—
verordnuig. ,

Nebenanlagen im 3inne des § 14 abs. 2 der Baunutzuugsverord-
nung.

i

"Allgemelnen wohngeblet"- pa T u;m-s‘u‘~1_,cs=v‘“

a)

.l'pirll

Bptrlebe ‘des Beherberbungsgewerbes\ sonsttge nicht storende
ﬁewerbebetrlebe und .548l1le far Kleintierhaltung als Zubehor
AN Kle1n81edlungen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2 und © der Baunutzungs
verordnung) - -

shoyaar o 20 " R & -

Dle uberschreltungxder rickwirtigen Baugrenzen bei’ Anbauten
an Vordergebduden. weun die Breite des Andvaues nicht groser
als 1/3 der riickwdTtigen iuBeunwand -des Vo-dergebdudes und die
Tiefe *‘Bi¢he" groder als 4 m ist sowie der von Vordergebaude und
Anbau geblldete‘wlnke" mindestens 75° bet. agtc - :

Die Uberschreltung der soatl:chen"Baugren en;rwenn“a}e Ab-

-
.t
4
[

8tanisvorschriften der BauO-Iwi elngehaltelrwerdenu

Die Parallelverschlebung der: durch Baullnien ung Baugrenzen
ausggewiesenen bebaubaren Jrundstuqufladh:ua Oifentlzche iind
nachbarliche Interessen diirfen nicht entgugensteheu die dAb-
stanﬂavorschrlften der BauO nu,mussen'eiugehalten werden"

‘Bei Gebaudegruppen elqe Abwelahung von der anzahl der Haus -

elnhe1fpno em g
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f) Andere als im Bebauvuugsplan vorgesehene Dachformeu, weno
groBeré zusammenhdngende Biugruppen einheitlich errichtet
oder einzelne Gebiude besonders hervorgehoben werden sollen
Die stidtebauliche Gesamtsisvation mud gewahrt bleiben,

g) Abweichungen von der Baukﬁrperénordnung auf den Baugrund-
stiicken fir den Gemeinbedarf, wenn die stadtebauliche Gesant-
situation nicht beeintréchtigt wird.

h) sebenanlagern im Sinpe des § 14 Abs. 2 der Buunutzupgsverord-
anng -

3. Im "Industriegebiet’:

a) Vohnungen fir sufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

b) debenanlagen im Sinne des § 14 abs. 1 und 2 der Baunutzuogs-
verordnung -

¢) Befestigung und .utzung der Vorgartenfldche als Stellplatze
fiir Kraftfahrzeuge bis hochstens zur ialfte der Grundsticks-
fliche des Vorgartens; die Zu- und Abfahrten zu diesen Stell-
plitzen dirfen nur iiber die jeweiligen Grundstiickszu- und
~abfahrten erfolgen. )

P
- Aufhebung von BeﬁauungSplénen -

Durch dieseu Bebauungsplan wird der am 2%. Oktober 1661 vom Rat
der Stadt als Entwurf beschlossene Bebauungsplan ir. 4/26.00 fir
das Gebiet Hillegosser Stravse ~ dstliche Stadtgrenze — Detmolder
Strave - deuer Grinzug - aufgehobeu.

Diesnr Babauungspian st gemis § 2 (1) des Dieser Plan hat als Entwurt mit der Be-
Bunduhmuum 3.Junt 1960 (BABIL. griindung gemtB § 2 (6) des Bundesbauge-
1S, 341) amdS: Sep bhom Rai der Stact setzes vom 5 D4t 184% bism’*

als Entwurt beschiossen worden. BHentlich ausgelegen.

Bietetetd, don & OAT: 7762 ' Bieleteld, dend . November 491

W?’. des Rates der Der Oberstadtdirektor ]
Obwrtshrgeregisier Rytshere

vy
i, JOUT
Slipeiter

Die inh oy o Fasbe o

der Rat der Stadt am 9 RN Ande

run

-é ... bag

Difeer Plan it gemdB § 6141/5*¢ de. Byndes-

baugesetzes vorn 23. Juni .-~ 0 di B 344)

gé‘ynit Verfilgung vom heurigen Y. ¢ ehmigt
worden.

Detmold, den 7. April 1963, .
Az 84.-Ba-as1/c0 /10y Der Regierungsprisident
Im Auftrage:

/b W
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Dieser ganehmigte Plan mit dar Begrindung llegtgem8§12 des

Bundesbaugesatzes vom . . ab dffantlich aus,
Die Genchmigung sowle Ort und Zoit der Auslegung sind gemas
§26 der Hauptsatzung der Stact B.elcfald vom15 Februar 1961
am¥. %.1963n cen Bietefeller Tageszaityngen (Frare Presse,
Westfalen-Blatt.Westfihscha Zeitung) bekahhtgemacht worden,
Bislefeld, dend9. 4. 19¢2
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