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Begrinduang

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld 8r. 4/25.00 fiir das
Gebiet Detmolder SiraBe ~ Weuer Griinzug - Hillegosser 3tra-
8e - Stieghorster Strafle -

A
= Grenzen und Inhalt =

Gem#B § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 wi:d der
Bebauunzgeplan fir das Geblet Letmolder StraBe - Neuer urunzug -
Hillegosser Stra3e+-- Sticghoreter StraBe - Hr. 4/25.00 - au’ge-
etellt°

Die’Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um

1. den Ausbau eines Teilgtiickes der Detmolder StraBe (Bun= -
desstraBe 66) in einem Profil sicherzustellen, das der
zu erwartenden Verkehrsbelastung entspricht; .

2. die Schaffung eines dem Staditeil Stieghoret entsprechen-
den Geschiftszentrums zu gewshrleisten;

3. eine geordnete ErschlieBung, Nytzung und Bebauung der
© im Plongebiet gelegenen Grundstlicke sicherzustellen.

Der Behauungsplan umfafit das Stadtgebiet mit folgenden Gren:en:

Die Stidecke des Pluratiickes 322, die Wwestseite der Flurotiicke
322, 323, 326, B73, 870, 871, 331, 339, 340, 341, 343, 345,
346, 347, 892, die Siidwestseite des Flurstiickes 394, - ie
Westseite aer Flurstiicke 894, 897, 895, 394, die Nordeeite
der Flurstiicke 394, 369, 371, dle Jest-;, Ford- und Ostseite
des Flurstiickes 519, die Nord- und .Ostseite les Flurstiicxes
361 bls zur Sidostecke des Flurstiickes 361, diagonal iUber die
Hillegosser StraBe bis zur Nordpstecke des Plurstiickes %41,
die Stidseite Cer Hillegosser StraBe bis zur Nordostecke des
Flurstiickes 296, die Ostseite des Fluratiickes 296, die Nord-,
Ost- und Sudceite dee Flurstiickes 277, die Siidseite der Flur-
aliicke 292, 290, die FRordostseite des Flurstﬁckes 291, die
eastseite dee Flurstuckcs 283, die Nordostseite des Flur-
s1ickes 282, die Nord-, Ost- und Siidseite des Flurstiickes 419,
die Bordost- und Ostseite degs Plurstiickes 420 bis zur Sidostecke
dee vorgenannten Flurstiickes, iiber die Detmoléer Strafle zur
Rordwestecke lés Flurstickes 882, die Siideeite der Detmolder
StraBe (BundesstraBe 66) bis zur Nordwestecke ces Fluragtiick:s
666, diagonal iiber die Ietmolder Strafe,

Fir dle genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes iet die Grenzein-

tragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Behauungeplan besteht aus:

1e dem Verkehrs- unid Grinflachenplan,
2. dem Baunutgzun:s- und Baugestaltungsplan,

3. dgif¥¥nﬁ%wruﬁ€%ngn
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Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des ﬁundesbaugesetzes@ sowedit
¢g erforder ich 1st durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text

fest:

}. das Bauland und fir das Bauland:

a)
b)
c)
od)
e)

die Art upnd das MaB der baulichen RNutzung,

die Bauweice (Bebauunbsart) die {iberbauaren und
die nicht tiberbautaren urunasﬁbksfléchen sowie die
Stellung der baulichen Aniagen,

die Plichen fiir Steliplitze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf dgn Baugrundstitken,

die Baugrupdstiicke [iir den Gemeinbedarf,
die iiberwiegend fir die Bebawung it Fam lienheimen

vorgesehenen PFlichen,

2

Jo
4.
5.
6.
T

die Grundstiickeflachen, die von de:-Bebauung freizuhalten

g8ind vwnd ihre Nutzung, . I~

die Verkehrsflichen, W ad
den AnschluB der Grunaatu=ke an die VerkehrsTlécuen,

die
die
die

Versorgungsflichen (Trafostat}onenlg
Grunflichen (Parkenlagen, Spielplitze),
Flachen fir Gemeinschaftostellplatze und Gemeinschafis-

garagen, )
8. - Bindung filr die Erhaltung von Biumen. ~
Soweit im Bebauungsplan ‘keine Pestlegunzen getroffen sind, gilt
die Bauordnung fiur die Stadt Bielefeld vom 23, November 1360 (Amts=

blatt fir den Regierungsbezirk Detmold vom 22. Dezemher 1960,
Seite 207).

) B.
~ Einzelbestimmungen zum Inhalt - :;::3

-

Zuw A 1 a):

1. Das Bauland umfaBt "Reines Wohngebieti","Gem-ischfes Wohngebiet"
rznd Gewerbé- und Industriegebiest™,

Fur die Art der baulichen Rutzung sind fiir die Grundestiicke im

Bedbauungsplangebiet = mit Ausnahme der Versorgungsflichen und

der im Plan hellblauv umrandeten Grundstilicksfléichen = die Vor-

gchg%{tgn deg § 7 der Baucrdnunﬂ fiir die Stadt Bielefeld var-
in ch,

Die Versorgunjsflichen sind fiir die Aufnahme.von Trafostationen,
die  in hellblauer Farbe umrandeten Grundetiickeflichen fiir die
Aufnahme eines evgl. kirchlichen Zentrums, eines Postgebiriudes,
eines Sparkassengebdudes, einer Zweigstelle der Stadtbiicherei
und mehrerer Geschdftsgebiude hestimmt,




-

7]

- 3w

Di~ Gebiude, die auf den Grundstiicksflachen ecrichtet wer.ecn,
cie im Bebauun :splan in hellblaues Faroce um-undet sine, ....fen
im "rigeschoB8 und im 1. Obergeschof keine selbstindigen Wo.i-
nun .en erhalten, ‘ -

Die ndrdlich .es Ge erbe-~ und Industriegebietes ausgewieaeren
2-grechogsigen Johnhsiuser diirfen nur in Verbindung mit -.er
“igprichtung vgn Gaweroceveirieben auf den sii.lich dafi: vor-
gcseaenen Grundetickaflichen errichtet wer.e:,

der Bauzrundstiicke

Jao "Reinen Wohmgebiet® 1st das MaB cder btaulichen Nutzunuﬁhurch
!ie eingetragenen Brubegrenzungslinien (Baulinien) festgele. t.
el :den flir eine Heubebauung ausgewiesenen Grundsiiicken is=t die
zul.igsige Ges "hudz 'hl angegeben, Fir die Vbeb: uten Grunistvicke

gelt:n Qeaiglicl e 1lageigen GeescheBzaul und der Di:chausbile
Jqun - digﬁﬁgﬁk?gﬁﬁﬁﬂffﬁﬁ}die Stadt Bieleselus,

. ]
So.e1t fiir die Grundstiicke im "Gemiechten Wohngebiet" und im
"Ge erbe~ und Industriegebiet” keine Pectlegsunien getr:ffen sind,
relten fir das LicB Cer baulichen Nutzung .ie Bestimmun ern < 1 §§
7 - ) der Baunrdnung.

-

A 1 Db):

2.

YA

Durcn die Baubegrerzvnrelinien (Baulinien) sind die llb-erbecubaren
uné die nicht uberbaubrren Grundstickefl .chen festgele.:t. Lie im
Baunutzungs- nd Bevrestultunzeplan eingetrar2nen Baukcrper

lcgen fést, vie die Cebaude innerhaldb cer Da:b-egrenzun g-linien
errichtet wercen niceen, Die Uberschreituns er Baube' r~nzun-ge
linien ist biu ovf Cie unter C) aufgef hrten Ausnahmer unzulisesig.

Fuir die ausgewiesernen Vorgartenflacher geltien Gie Best’umuncen
des § 25 der Sauorcnung. .
Voraussetzung fiir die brrichtung der im Eetsuunseplan nuegewiew
senen Neubauten iet die Beseitigung “er auf den jewveilicen Bau-
grundsticken und ggf. uf den Nachbargrundsti’cken vorhan.enen

Altbhebauung, falls materielle BruvorscLriften dieses erfordern.

A1 e)s

Die Zinstellplitze oder Grrogen missen guf den dafuir ausgewircenen
Grunér- :cksfliacher errichtet werden.

Soweit in Sammelan:i., en sinstellplidtze ocder Gurn-en einzelnen Baue-
grun~: i+ ogen zugecrunet sainu, ist auf aicsen Biu-rundeticken die
Errichtung von Einetellplitzen und Gar:ger unzulasig.

Sind Zr Paugrunc:ticke keine Einstellpliutze oder Gara en nucge=
vieser, miissen die nrch (er heichsgarzgenordnung zu schaffenaen
Eingtel)lplitze oacr Gara~en gemiB 2 RGa0 "auf .en Baugruuuttiiicken
ocer ju cer Nihe®™ untergebrecht werden.

-,
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Zu A 1 d)s . . )
Innerhalb dez hellblaw umrandeten Gebietes (Zen.rum) vleib. .lie
Abzrenzuug dexr Grundstiicke nach Zemeinbedaris- und privatasp dau-

iliichen einer ~ndgiiltigzen Regelung .in Veroindumy; mit dem vorpgesee
henen Umlegungsverfaiiren vorberalten.

4o A B): ‘
ErschlieBungscnlagen im Sinne deg b
gind;

a) alle zun Anbau bestimmten dffentlichen StralBen,

" b) der zum Anbau bestimmte Bffentliche leg awischen dern im
Baunutz apgsﬁ und Hau#es*aAtunnglan {egtgelegten Purkten
A“"Ag

¢) die dffentlichen Fulgingerverbindungswege zwischen
festgelegten bPunkiesn B - 3, C_= Cv D - D¢ B =

? —EE—
d) der innere &ffentliche Grunzug mit FuBgangerverblndun aweg L . N
. zwigchen den festgelegten Punkbsn G -~ G

g) die mit den Buchstabep H und I gekennzeichneten Gffentlichen
Spielplitze,

£} die TadenstraBe zwischen den Punkten K urd K eirschlieflich
dee offentlichen Flatzes mit den nntwendigen Zufahrien and
kleineren Grinflichen = die genaue Abgrenzung und Festlegung
der Irschllielungsanlege in dem heliuvlau umrandeten Gebiet
wird erst zu einem apiteren Zeiipungt vorgenommsn = .

127 <es Bundesbaugesectizes

2. Sawelt in den Baugebieten Weze nicht als 6ffentliche Vege ausge-
Wwiesen wurden. sind sie als private VichrerschlieBungeuwege anzu
sehen. .

3., Die wuf den zpkinfiigen 6ffentlichen Verkehrsfliéchen verhandensn,
zul Abbruch gekennzeichneten Gebiuwe cder Gebiiudeteile missen
vor Heginn des Straljenausbaves beseitigl wercen.

4, 8ie Grenzlinien der vorhandenen o6ffentlichen Siralien upd Tege [ E
{Pluchtlinien),die im Bebauvngsplan nicht .iekr vorgesehen sind, .
werden aufgehoben. Die Einziehung Jieser offentlichen Straflen
und Vege erfolgt in einem besonderwsn VYerfahren.

S, Me im Baunutzunga~ und Bawgestaltuagsplan eingetragenen Mafde
fir die Aufteilung ' der Verlehrsarlazen im lhre einzelnen Ha-
standteile, wie Fahrbahnen, uchrammbﬁrde, Gehwege’, Wittel- und
Grinstreifen usw.. hnaben nuy nachrichtliche Bedeutung. Sie wer-
dun erst in den Ausbauplinen verbindl:ch Taatgelegt.

Zu A 8): .

Die im Banoutzun s- und Baugestaltungsplan kenntlich geamschten vors
handenen Baume dilrfern nicht beseitigt werden., -

.

-,
1
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C.
- Ausnahmen -

Von den Festlegungen des Bebauuvngsplanes ktonnen gemsB § 31 des
Bundegbaungesetzes folgende Ausnahmen zugelassen werdens:

1. a) Die Uberschreitung der riickwirtigen Baubegrenzungslinien
bei Anbauten an Vordergebiuden im "Reinen Wohngebiet", wenn
die Bestimmungen des 4§ 7 (21) der Bauordnung fiir die Stadt
Bielefeld ecingehalten werden,

b} Bei ausgewiesener Zeilenbebauung ist der vorstehende Abgsatz
sinngemdB anzuwenden. Vorausseizung flir eine Ausnahme ist
hierbei Jjedoch, dall die Art der Zeilenbebauung und die Ab=-
sténde der Zeilen untereinander nicht beeintrichtigt werden,

2. Die Parallelverschiebung der durch Baubegrenzungslinien avsge~
wiedenen bebaubaren Grundstiicksflsichen. Offentliche und nzche
barliche Interessen diirfen nicht entgegenstehen; die abstundis-
vorschriften der Bauordnung miissen eingehalten werden.

3. Die Uberschreitung der seitlichen Baubegrenzungslinien (bei
Zeilenbauten nur an den Kopfseiten), wenn die Nutzungs~ und =
Abgtandsvorschriften der Bauordnung eingehalten werden._

4, Bei GebAudegruppen eine Abweichung von der Anzahl der Hausein-
heiten. ’

9. Andere als im Bebaunungsplan vorgesehene Dachformen, wenn groBere
Baugruppen einheitlich errichtet cder einzelne Gebiude beson-
ders hervorgehoben werden sollen. Die stddtebauliche Gesamt- -
situation muB gewahrt werden.\Piir die Gebzude in dem hellblau
umrandeten Geblet sind mit Ausnahme des KirchengebEudes die
festgelegten Dachformen jedoch verbindlich.

6. Abweichungen von der vorgesehehen Baukﬁrpéfahordnung in dem hellw
blau umrandeten Gebiet, wenn die stidtebauliche Gesamtsituation
nicht beeintrichtigt wird.

D. -
- - Bodenordaung --
Pir das Bebauunganslangebiet wird das Unlegungsverfahren gemisB
%% 45 ff. des Bundesbougesetzes sngeovdnet. -
E. - . -
- Kostenschitzung -

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stiddtebaulichen ¥zd3nahmen
folgende Kosten: ’

a) Abbruch und.Entschidigung: 219.000,~= DM

b) Grunderwerb und Anlegen der Sifent- }
lichen Griinanlagen (Parks): 413 .00 == DN

¢) Grunderwerb und Anlegen der dffent-
lichern Grinanlagen (ErschlieBung) 169.000,-~ DM

d} Grunderwerb und Ausbaukosten der offent-
lichen StraBen und-Wege- (ErschiieBung) - : 410.000,-- D¥

v '1g%11,ooo,-w DM
. T .

Aally T e o —— i T T S T\ e s A
- " hl TS b s s . g . S e e e o s L

“- ¢ Bieléfeld, den 11, OktoBeF- 1961
1" A P 3 1, o .uh.:’flz\hii"
: e Plaﬂunggamt -
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Der Bauauseschuf hat |
stehenden BesculuB zefaiit:

- i

"Der Bauausschnf emptiehlt dem llat 4 Stadt, folgenden BeschluR

zu fasasen: -

Fiir dns Gebiet fillego. ser ralie - ﬁétlichg Stedtgrenze - Neuer
Grinzug (Teilgeblet. fup-das am 19, Jull 1961 die Auafsteliung
eineg Bebauungsnlane eschlogosen rucde) wird der Entwurf deg

B bauungsplanes N 4/26.C0 gemiB Bunlesbaugesetz beschlossen.
‘Dre Umlegungsy ahren wird semdl §§ 45 f£f. des Bundesbzsuscuetzes
angecrinet " o

-

v e

Dnesar Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) des Dieser Plan Bat als Entwurf mit der Be-

lB;ndesbaggf;eize_s vom 23 Juni 19€0 (BGBI . grundung gemasd § 2 (6) des Bundesbauge-

341) am&5. 0KE. 196%vom Rat der Stadt setzes vom13 Nov1961nis 13 Dex. 19
als Entwurf beschlossen worden, . om =@ R bis.. 1361

Bffentl.ch ausgelegen.

Bielefeid, den 9. Nov. 1961

)/%\ Aufirage des Rates dar StZt ) - Bielefald, den "MI..'DCZ. 1361 .
toh¥er p3) _

Obsrbargermfliglar,

_Rotoheen .
Burser"m eidlber (

Dia Inbm Farbe ein i
/ getragene Anderung disses P|
der Rat der Stadt am __&{. Feb 1962 ? besc:T:sss::t

Dieser Plan Ist gamug §10 des Bundesbaugeseizas unddes§ 4
(1) der Gemeindeordnung fur das Land MNordrhe.n -Westrale

I vom 28, Oktober 1952 (GS. NW. S.1¢7) am 2§ Rb.- 196&':
vem Rat der Stadt als Satzun g beschlossen worden, ’

W dan“’- Mirs Im Auftrage des Rata ler Stadt ’ .
! 1?“«- ?l %ﬂ/ |

Obert
biese: Plon ist gemé§ § 17 ks Bunalesdewge . ]
1otres vor 43, J‘fm' Mo (B681T
S 341) mit Verfigung vom 30, Marz 1962 "

. genehmigt worden.

dedd ﬂ. pMarz 19%:Regiemngspt&siden{

ML Zy 3%- S121-0/¥68
Im Auftrage:

4 -
Oioser&ehmlgte Plan mit der Begrlindung liegt gem&6 512 des
Bundesbaugesetzes vom_ 18, Mat 1962 ab Sffentlich aus,
Die Genahmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gomiBe,. »
. § 26 der Hauptsatzung der Stadt Bielefeld vom 15, Februar 1968 i
- am19.Mei 1962 In den BigletgloBr Bipes
Westfalen-Blatt, Westi
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Bauordnung
Bauordnung fiir die Stadt Bielefeld
(Verordnung)

Vom 23. November 1960

——

Der Rat der Stads Bielefeld hat in seiner Sitzung am 23. November 1960
die nadistehende Bavordnung fiir das Gebiet der Stadt Biclefeld beschlossen.
Die Bauordnung wird mit Genehmigung des Herm Regierungsprisidenten
in Detmold erlassen.

Die Bauordnuag beruht auf folgenden Rechatsgrundlagen: § 30 des Gesetzes
tber Aufbau und Befugnisse der Ordnungsbehtrden — Ordnungshehbrden-
gesetz (OBG) — vom 16. Oktober 1956 (GS NW, S. 155),

Artikel 4 und 5 des Wohngesetzes vom 28. Marz 1918 (GS 5. 23),

§ 1 upd § 2 der Verordnung Gber die Regelung der Bebauung vom ‘
15. Februar 1936 (RGBL 1, 5. 104), -

§ 2 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. November 1936 (RGBI. I, \

S. 938),

§ 2 Abs. 3 der Verordnung iiber Garagen und Einstellplitze (RGa0) vom
17. Februar 1939 (RGBL 1, S. 219).

.

“




Bauordnung

Inhaltsverzeichnis

Absdmitt 1: Verfahrensvorschriften .

§1
§2
§3
§ 4

§5

Gegenstand der Baugenehmigung .
Bauantrag und Bauvorlagen .
Baugenehmigung, Bauanfrage und Vorbeschmd

Besondere Anzeigen und Antrige, Uberwa.dumg der Bau-
ausfilhrung, bauaufsichtliche Abnahmen . .

Ausnahmen und Befreiungen .

Abschritt 11: Baunutzungsvorschriften .

Vorbem. vor § 6: Begriffe der Bavordnung .

§ 6

f§7
§ 8
§ 9

Zuginglichkeic der Baugrundstucke, Lage der Gebaude an
Sffentlichen Strafen . .

Bauliche Nutzung der Gnmdstucke .
Gebiudeabstinde .
Gebiude, Geschosse .

Abschnitt I1I: Bauvorschriften .
Vorbem. vor § 10: Finheitliche Technische Bestimmungen (ETB) .

§ 10
§ 11
§ 12
§ 13
§ 14
§ 15
§ 16
§ 17
§ 18
§ 19
§ 20
§ 21

Feuerschutz . .
Sicherheit baulicher Anla.gen .
Grund- und Kellermauern .
Winde

Brandmauern

Decken

Didcher

Treppen.
Feuerstiitten .

Raudchkanile, Raudxrohre .
Schornsteine .

Versorgungsanlagen

11

13
16

17
17

21
24
37
41

E

45
45
46
47
48
49
51
52
53
56




Bauordnung ’ vI/3

§ 22 Enmtwisserung der Grundstiicke, Beseitigung der Abfallstoffe . 57

§23 Lidschichee. . . . . . . . . ., .. .. .. 6
. § 24 Baugestaltung, AuBenwerbung . . . . . . . . . . €0
§ 25 Vorgirten, Einfriedigung der Grundstiicke . . . . . . . &4
§ 26 Avfenthaltsriume, Nebenriume, Wohnungen . . . . . . &7
§ 27 Nutzung der Keller- und Dachgeschosse. . . . . . . . 70
§ 28 Einstellplitze, Rampen . . . . B 4 |
§ 29 Holzhiiuser, Behelfsbauten, Gartenlauben B ¢
§ 30 Bauliche Anlagen besonderer Art und Nutzung . . . . . 73
§ 31 OUffentliche Bauten, Verwaltungsgebiiude . . . . . . . 74
§ 32 Landwirtschaftliche Bavanlagen . . . . . . . . , . 74 ;
Abschnitt 1V: Sondervorschriften und Schlufbestimmungen . . . . 75 !
§ 33 Schutzmafinahmen, Arbeiterfiirsorge . . . . . . . . . 75
§ 34 Abbruch von Gebduden . . . . . . . . . . ., . [ 7 1
§ 35 Vorhandene bauliche Anlagen . . . . . . . . . . . 78 E
§ 36 Verinderungen der Grundstiicksgrenzen . . . . . . . . 79 E
§ 37 Ubergangsbestimmungen . . . . , ., . . . . . . 79 L
§ 38 Geldbufe bei Zuwiderhandlungen . . . . . . . . . . 80 3
§ 39 Inkraftcreten, Glileigkeitsdaver . . . . . . . . . . . g0
:
Anlagen
Anlage A: Gesamtaufbauplan (liegt bei)
Anlage B: Baunutzungstafel . . . . . . B 5
Aanlage C: Bescheinigung des Beznkss&omstemfegermexsters .. B2
3




Bauordnung § 1

Abschnitt I
Verfabrensvorschriften

§1
Gegenstand der Baugenebmigung

(1) Grundsatz der Baufreibeit

1 Das Recht der Baufreiheit darf im Rahmen der zum Schutze des Ge-
meinwohls erlassenen Vorschriften des ffentlichen Rechts ausgeiibe
werden.

2 Zu den Vorschriften des ffentlichen Rechts, die das Redcht der Bau-
freiheit einschriinken, gehort auch diese Bauordnung.

3 Um die Ubereinstimmung mit den Vorschriften des @ffenclichen
Rechts zu gewihrleisten, werden die baulichen Mafnahmen auf den
Grundstiicken gemifi Absatz 2 der Baugenchmigungspflicht unter-
worfen.

(2) Genebmigungspflichtige baunliche Anlagen
1 Die Einholung der Baugenehmigung ist erforderlich

1,

fiir alle neuen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen tiber
und unter der Erde;

dazu gehéren w. a. audh:

Briicken, Tunnels, Privatstraflen, Tribiinen, Sportanlagen,
fliegende Bauten, Denkmale, Brunnen, Griindungen, frei-
stechende Mauern, Pfeiler, Masten, freistechende Schomsteine,
Hausschornsteine, Feuerstitten aller Art,

ortsfeste Krine, Gasometer, Tankstellen, Lagerbehilter fiir
brennbare Fliissigkeiten, elektrische Freileitungen, Bauteile in
Verbindung mit Maschinen, Motoren oder Starkstromanlagen,
Schuppen, Schutzdicher, Wohnlauben, Wochenendhiuser, Stille,
bewegliche Anlagen, die pach ihrem Verwendungszweck dazu
bestimmt sind, iiberwiegend ortsfest benutzt zu werden (z. B.
Verkaufsstinde, Verkaufswagen),

bei bestehenden Gebiuden und baulichen Anlagen fiir die Her-
stellung oder Verinderung von tragenden oder unterstiitzenden
Bauteilen und Didhern, von Bauteilen, die iiber die Umfas-
sungswinde vortreten, von Uffnungen aller Art in Brand-
mavern und Auflenwinden, von Treppenanlagen, Aufzugs-
schiichten, Schornsteinen und Feuerstitten und deren Verbin-
dung untereinander, von Abgasschornsteinen, Liiftungsschichten,
von Grundstiicksentwisserungsanlagen, von Anlagen der Auflen-
werbung und Grundstiicseinfriedigungen,




_ Bauordnung § 1 - V1/3

3. unabhingig von baulichen Mafinshmen fiir die Verinderung in
der Benutzungsart baulicher Anlagen, soweit fiir sie in der
neuen Zwedibestimmung besondere bavaufsichtliche Vorschriften
bestehen;
das gilt insbesondere fiir Aufenthaltsriume, Wohnungen, ge-
werbliche Betriehsstiitten, Versammlungsriume, Lichtspiel-
theater, Lagerriume fiir leichtentziindliche Stoffe, Garagen usw.,

4, bei Riumen, die gewerblichen Zwecken dienen, auch fiir jede
Vertinderung der inneren baulichen Einrichtung,

5. fiir die nachstehenden baulichen Mafinahmen:

die Einrichtung von Bauhifen und Lagerplitzen, das Aufstellen
von Bauziunen, Baubuden und Geriisten auf oder unmittelbar
an 6ffentlichen Verkehrsflichen,

die Herstellung von Grundstiidsseinfriedigungen an den Strafien
sowie von Stiitzmauern an den Straflen und Nachbargrenzen,
die Anlage von Auflenrampen, Grundstiicksein- und -ausfahr-
ten, auch im Bereich von Vorgirten,

alle fiir eine Bauausfilhrung notwendigen Ausschachtungsarbei-
ten sowie groflere Abgrabungen und Aufschiittungen auf den
Grundstiidten, auch wenn sie nicht in Verbindung mit baulichen

Anlagen bestehen, -

Anlagen und Einrichtungen zur Entwisserung der Grundstiicdse
nach Mafgabe des § 22,

Anlagen der Auflenwerbung,

Abbruch von Gebiiuden nach Mafigabe des § 34.

2 Bestchende Feuerstitten diirfen nach einer baulichen Ver#inderung
erst in Gebrauch genommen werden, wenn der Bezirksschornstein-
fegermeister eine Bescheinigung dariiher ausgestellt hat, dafl gegen
ihre Benutzung keine Bedenken bestchen.

(3) Nidbt genebmigungspflichtige banliche Mafnabmen
1 Die Einholung der Baugenehmigung ist nicht erforderlich

1. fiir die Herstellung, Veriinderung oder Beseitigung von un-
belasteten Winden, soweit sie hinter der Baulinie liegen,

2. fiir die {iblichen Unterhaltungsarbeiten an den Auflenwinden
der baulichen Anlagen; dazu gehiren auch das Verputzen, Ver-
fugen und Anstreichen, nicht dagegen die Herstellung einer
Plattenverkleidung,

3, fiir die Errichtung von Gartenlauben im Sinne des § 29 Abs. 3.

2 Auch die von der Baugenehmigung befreiten baulichen Anlagen
miissen den materiellen Vorschriften dieser Bavordnung entsprechen.
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Bauliche Anlagen des Bundes, der Linder und der Stads Bielefeld

Fiir bauliche Anlagen des Bundes und der Linder gilt die ,, Verord-
nung iiber die bauaufsichtliche Behandlung von &éffentlichen Bauten™
vom 20. November 1938.

Fiir Bauarbeiten zur Herstellung oder Unterhaltung der 5ffentlichen
Verkehrs- und Griinanlagen sowie der 8ffentlichen Abwasseranlagen
der Stadr Bielefeld, die unter der Leitung von Beamten des hiheren
bautechnischen Verwaltungsdienstes durchgefithrt werden, ist keine
Baugenehmigung erforderlich.

Nads der Gewerbeordnung genehmignngspflichtige Anlagen

Fir die Errichtung von Anlagen, die nach den §§ 16 und 24 der
Gewerbeordnung der besonderen Genehmigung beditfen, ist eine
Baugenehmigung nach § 1 dieser Bauordnung niche erforderlich.

Die nach der Gewerbeordnung genehmigten Anlagen unterliegen
jedoch den Bestimmungen des § 4.

Soweit die besondere Genehmigung nicht erfordetlich ist, bediirfen
auch die in den §§ 16 und 24 der Gewerbeordnung aufgefiihrten
Anlagen der Baugenehmigung nach § 1 dieser Bauordnung; das gilt
insbesondere bei der Wiederherstellung von ganz oder teilweise zer-
stirten Anlagen und bei der Verinderung genehmigter Anlagen, fiir
die nach § 25 der Gewerbeordnung die besondere Genehmigung
fortgilt.

§ 2

Banantrag und Bawvorlagen

Form und Inhalt des Banantrags

Der Antrag auf Ertcilung der Baugenehmigung ist nach Baugrund-
stiicken und Bauvorhaben getrennt schriftlich einzureichen.

Fiir den Bauantrag ist der von der Baugenehmigungsbehtrde vor-
geschriebene Vordruck zu verwenden; der Vordruds muf} richtig und
vollstindig ausgefiillt werden.

Das Baugrundstiick ist nach Strafle, Hausnummer und Flurstiik zu
bezeichnen.

Das Bauvorhaben ist nach Art und Anzahl der baulichen Anlagen
zu beschreiben,

‘Die Namen und Anschriften des Grundstiickseigentiimers, Bauherrn,
Planverfassers und Antragstellers sind anzugeben.

Der Bauantrag muff vom Bauherrn, Planverfasser und Antragsteller
unterschrieben sein.
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Nadbweis der Verfigungsbefugnis

Ist der Bauherr nicht der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte des
Baugrundstiickes, so ist die schriftliche Zustimmung des Grundstiicks-
eigentiimers zu dem Bauantrag nachzuweisen.

Der Nachweis der Verfiigungsbefugnis kann auch auf andere Weise
gefiihrt werden.

Notwendige Anlagen zum Banantrag

Dem Bauantrag miissen die zur Priifung notwendigen Bauvorlagen
gemifl Abs. 6 beigefiigt werden.

Die Bauvorlagen sind in doppelter Ausfertigung auf dauerhaftem
und lichtbestindigem Papier -— eine Ausfertigung davon auf Paus-
leinwand — einzureichen.

In besonderen Fillen, vor allem wenn die Ach8rung anderer Dienst-
stellen erforderlich ist, kann die Vorlage zusiitzlicher Ausfertigungen
gefordert werden.
Die Bauvorlagen miissen die Grfle DIN A 4 haben, Zeichnungen
miissen auf diese Grofe gefaltet sein und einen Heftrand von 3 cm
Breite aufweisen.

Die Zeichnungen sind auf der Aufenseite zwedsentsprechend zu be-
schriften (2. B. ,,Lageplan®, ,,Erdgeschof*) und mit dem Datum des

Bauantrages zu verschen.

Die Bauvorlagen miissen vom Bauherrn und Planverfasser unter-
schirieben sein.

Genebmigungen oder Zustimmungen anderer Art

Genehmigungen oder Zustimmungen anderer Dienststellen oder Per-
sonen, die auf Grund besonderer gesetzlicher Vorschriften erforder-
lich sind, sollen vor der Einreichung des Bauantrages eingeholt und
diesem als Anlage beigefiigt werden.

Bearbeitung des Banantrages

Die Bearbeitung des Bauantrages kann nur erfolgen, wenn der Bau-
antrag und die Bauvorlagen richtig und vollstiindig sind, wenn der
Nachweis der Verfiigungsbefugnis des Banherrn oder die Vollmacht
des Antragstellers erbracht ist und wenn die erforderlichen Genehmi-
gungen oder Zustimmungen anderer Art erteile sind.

Bawnvorlagen

Dem Bauantrag sind die in Ziff. 1—10 aufgefiihrten Bauvorlagen
beizufiigen: die Bauvorlagen nach Ziff. 1—7 sind zusammen mit
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dem Bauantrag einzureichen, die Bauvorlagen nach Ziff. 8—10
konnen nachgereicht werden,

1. Abzeichnung der Flurkarte

Die Abzeichnung der Flurkarte (Maflstab mindestens 1:1000) mufl
enthalten:

a) das Baogrundstiide,

b) die Nachbargrundstiidke und das riidewirtige Grundstiick,

c¢) die Namen der Eigentiimer des Bangrundstiickes und der Nach-
bargrundstiicke,

d) die Flurstiick-Nzr.

2. Lageplan

Der Lageplan ist im Maflstab 1:500 auf einem besonderen Blatt
anzufertigen, Er muf mit der Ortlichkeit iibereinstimmen und fol-
gende Angaben enthalten:

a) Die Grenzen des Baugrundstiickes (gelb darzustellen), die Lage
des Baugrundstiickes zur Himmelsrichtung, zu den &fentlichen Ver-
kehrsflzichen und Freiflichen und zu den Nachbargrundstiicken.

b) Die Bezeichnung des Baugrundstiickes nach Strafle, Hausnummer
(soweit vorhanden) und Flurstiidk und die Namen der Eigentiimer
des Baugrundstiickes und der Nachbargrundstiicke.

c) Die Fluchtlinien und Baulinien beiderseits der Strafle, die Breite
der Strafle und des Biirgersteiges vor dem Bangrundstiick, die Tiefe
des Vorgartens und die Ein- und Ausfahrten fiir das Baugrundstiidc *
nach Lage, Anzahl und Abmessung.

d) Die Bezeichnung des Baugebietes und der Baustufe.

¢) Die Abmessungen und Flichengrofie des Baugrundstiickes sowie
den schon vorhandenen Baubestand auf dem Baugrundstiide mit ein-
getragener Firstrichtung der Dicher, Geschofzahlen und eingetra-
genen Abstinden der Gebiude von den Nachbargrenzen und von-
einander.

f) Die geplanten baulichen Anlagen (rot darzustellen) mic ihren
Abmessungen und Abstinden zu den Nachbargrenzen und den vor-
handenen baulichen Anlagen, sowie die abzubrechenden baulichen
Anlagen (gelb darzustellen).

g) Die Berechnung der bebauten Grundstiicksfliche und der Frei-
fliiche,

h) Die Lage und Grofle der vorgesehenen Einstellplitze mit den
Verkehrsflichen und den Zufahrten von der Strafle.

i) Die Hohenlage der Ecken des Baugrundstiidees und der Straflen-
krone bezogen auf die Oberkante Fulboden des Erdgeschosses.
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3. Ubersidhtsplan

Der Ubersichtsplan ist nur bei der Errichtung oder Verinderung
grofier baulicher Anlagen notwendig. Er ist im Mafstab 1:1000 oder
1:2000 anzufertigen und soll neben dem geplanten Bauvorhaben die
vorhandene Bebauung und Nutzungsart innerhalb des ganzen Bau-
blocks darstellen.

4. Bauzeidimungen

Die Bauzeichnungen sind im Maflstab 1:100 anzufertigen. Sie miissen
dic Durchbildung und die Abmessungen der baulichen Anlagen im
ganzen und in ihren Teilen vollstindig darstellen. Geplante Bau-
anlagen sind bei Neubauten schwarz, sonst in roter Farbe, ab-
zubrechende Bauanlagen in gelber Parbe, bestehende Bauanlagen
sind getbnt einzutragen. Die Bauzeichnungen miissen folgende
Einzelheiten enthalten;

a) Grundrisse der simtlichen Geschosse, einschlieRlich des Keller-
geschosses und des Dachgeschosses, mit Angabe der Mafle und Be-
nutzungsart der einzelnen Riume, sowie die mit dem Gebiude fest
verbundenen Einrichtungen, Feuerstitten und deren Anschliisse,
Schornsteinquerschnitte, Bider, Aborte, Wandschrinke usw., ferner
bei Aufenthaltsriumen die Fensterflichen. In die Grundrisse des
Kellergeschosses und des Erdgeschosses sind die Fluchtlinien ein-
zuzeichnen. In allen Grundrissen sind die Schnittlinien einzutragen
und mit den Querschnitten iibereinstimmend zu kennzeichnen.

b) Querschnitte durch die baulicien Anlagen und ihre Teile, von
denen wenigstens einer (mit Angabe der Mafle) den Verlauf und das
Steigungsverhidltmis der Treppen, die Fithrung der Schornsteine bis
iiber die Dachhaut und die Héhe der Geschesse und der Fenster-
briistungen, zeigt.

c) Gelindeschnitte, bezogen auf die Oberkante FuRboden des Erd-
geschosses, aus denen die Einfiigung der baulichen Anlagen in das
Geliinde, die Hohenlage des Vorgartens, die Stiitzmauern, Rampen
uad Béschungen ersichtlich sind.

d) Ansichten simtlicher Gebiudeteile mit mastiblicher Darstellung
der Gebiude auf den Nachbargrundstiicken.

€) Angaben iiber die Rohbaukonstruktionen und Abmessungen der
baulichen Anlagen sowie iiber Baustoffe und Bauweisen.

f) Bei baulichen Anlagen besonderer Art und Nutzung, z. B. ge-
werblichen Anlagen, Theater- und Versammlungsriumen, Kranken-
hiusern, Schulen usw., ist die Eintragung weiterer Einzelheiten in
den Bauzeichnungen, entsprechend den bestehenden Sondervorschrif-
ten, erforderlich. Die Baugenehmigungsbehirde kann in Sonderfillen
auch zusirzliche Darstellungen, Lichtbilder oder Modelle verlangen,
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5. Bawbeschreibung

Die Baubeschreibung dient zur Erliuterung und Erginzung der Bau-
zeichnungen. Sie muf folgende Einzelheiten enthalten:

a) Angaben liber die Beschaffenheit des Baugrundes, iiber die Bau-
stoffe und Bauweise der Griindungen.

b) Angaben iiber die Behandlung der Aufenflichen.

c) Angaben iiber die Mafnahmen zum Feuerschutz, Feuchtigkeits-
schutz, Holzschutz, Schallschutz und Wirmeschutz, sowie Gber die
vorgesehenen Versorgungsanlagen und Entwisserungseinrichtungen.
d) Die Berechnung des umbauten Raumes, der Nutzflichen, der
Baukosten und der Rohbaukosten nach den mafigebenden DIN-
Vorsdhriften.

6. Betriebsbeschreibung

Die Betriebsbeschreibung ist nur bei der Errichtung oder Verinde-
rung gewerblicher Anlagen und bei Bauvorhaben besonderer Art und
Nutzung (ausgenommen: Wohnungsbau) notwendig. Aus der Be-
triebsbeschreibung soll insbesondere die Eigenart des Betriebes, die
Art, Anzahl und Antriebskraft der Maschinen und die Zahl der Be-
schiftigten ersichtlich sein. Die Betriebsbeschreibung soll ferner An-
gaben tber die Verkchrseinrichtungen auf dem Baugrundstiick und
in den Geb#uden, sowie iiber die Art und Menge der Abfallstoffe
enthalten.

7. Nadyweis der Einstellplitze

Die Erklirung des Bauherrn iiber die nach der Reichsgaragenord-
nung erforderlichen Einstellplitze getrennt fiir die vorhandenen und
die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der Bewohner, des Betriebes und
der Belegschaft ist beizufiigen. Fiir den Fall, daff die Einstellplitze
nicht auf dem Baugrundstiid selbst geschaffen werden, ist ihre An-
lage auf einem besonderen Lageplan fiir das fremde Grundstiick
darzustellen. Dabei ist die Entfernung der tatsichlichen Fahrstrecke
bis zum Baugrundstiick anzugeben und die rechtliche Sicherung zu-
gunsten des Baugrundstiickes nachzoweisen; das gilt auch fiir die
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage.

8. Statische Berechmung

Mit der statischen Berechnung ist der Nachweis der Standsicherheit
und Tragfihigkeit der baulichen Anlagen zu fihren. In der Vor-
bemerkung sind die Belastungsannahmen, Baustoffe, zulissigen
Spannungen und die zugrunde gelegten Bauzeichnungen und die
benutzte Literatur anzugeben. Ferner sind Angaben iiber den Bau-
grund (gegebenenfalls durch Bohrproben) und die Aufnahme der
Windkrifte erforderlich, Fiir alle Positionen sind Positionspline zu
liefern, aus denen die Lage simtlicher Konstruktionsteile einwand-
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frei zu erkennen ist und in denen aufler den Positionsnummern die
Spannrichtung der Decken und Triger, die Abmessungen der
Decken, Trigetbreiten und -hohen, die Profile von Stahlunterziigen,
die Betongiite sowie Art und Giite des Mauerwerkes eingetragen
sind. Fiir die Darstellung wichtiger Konstruktionen und zur Er-
liuterung umfangreicher statischer Berechnungen sind Sonderzeich-
nungen erforderlich.

9. Vorgartenpline

Der Vorgartenplan ist im Mafistab 1:100 anzufertigen. Er mufl
Einzelheiten tiber die Art der Einfriedigung an der Strafe und an
den seitlichen Nachbargrenzen im Bereich des Vorgartens, {iber die
Befestigung der Wege und Zufahrten sowie dber die Stiitzmauern
und #hnliche Anlagen enthalten. Die Planung kann in den Vorlagen
nach Ziffer 4a enthalten sein.

10. Entwdsserungspline
(Die Einzelheiten hierzu sind in § 22 Abs. 5 geregelt.)

§3
Baugenebmigung, Bananfrage und Vorbescheid
Bangenebmigung

Bedeutung der Bangenehmigung

Die Baugenehmigung ist die Erklirung der Baugenehmigungsbehirde,
daf die geplanten baulichen Mafnahmen dem zur Zeit der Entschei-
dung geltenden Sffentlichen Recht entsprechen.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

Die Baugenechmigung ersctzt keine nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften notwendige Genehmigung oder Zustimmung, zu deren Er-
teilung die Baugenehmigungsbehtrde nicht befugt isc.

Voraussetzung der Bangenehmigung

Voraussetzung der Baugenehmigung ist ein ordnungsgemifier Bau-
antrag, der den Anforderungen des § 2 entspricht.

Bei unvollstindigen Bauantrigen ist dem Ancragsteller innethalb
einer angemessenen Frist Gelegenheit zur Vervollstindigung zu
geben.

Form der Bangenebmigang
Die Baugenchmigung wird schriftlich erteilt.
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Uber die Baugenehmigung wird dem Antragsteller ein Bauschein
ausgehindigt, dem die gepriiften Bauvorlagen beigefiigt sind.

Eine nicht in dieser Form erteilte Baugenehmigung ist unwirksam.

Wirkung der Baugenebmigung

Vor der Aushindignng des Bauscheines darf nicht mit den Bau-
arbeiten begonnen werden.

Ausschachtungsarbeiten kinnen in Sonderfillen vorab genehmigt
werden.

Jede eigenmichtige Abweichung von den Bedingungen des Bau-
scheines und den genehmigten Bauvorlagen einschlieflich der Prii-
fungsbemerkungen ist unzulissig.

Ergibt sich wihrend der Bauausfibrung die Notwendigkeit, die
Bauplanung zu dndern oder von der Baugenchmigung abzuweichen,
so ist dafiir eine newe Baugenehmigung {Zusatzgenehmigung) zu
beantragen; Satz 1 gilt entsprechend.

Erlsschen der Baugenebmigung

Die Baugenehmigung verliert ihre Giiltigkeit, wenn nicit innerhalb
eines Jahres seit der Ausfertigung des Bauscheines mit den Bau-
arheiten begonnen worden ist.

Das gleiche gilt, wenn die begonnenen Bauarbeiten linger als ein
Jabr unterbrochen waren.

In beiden Fillen kann die Giltigkeitsdauer des Bauscheines auf
schriftlichen Antrag um hédhstens ein Jahr verlingert werden.

Der Verlingerungsantrag muf vor Ablauf der Giiltigkeitsdauer
gestellt werden.

Einschrinkungen der Baugenehmigung

Die Baugenehmigung kann unter Bedingungen oder mit Auflagen
erteilt werden, wenn nur auf diese Weise die Ubereinstimmung der
geplanten baulichen Mafinahmen mit dem &ffentlichen Recht erreicht
wird.

Die Baugenchmigung kann auch befristet oder widerruflich erteilt
werden, wenn eine endgiiltige Baugenehmigung nicht mdglich ist
und wenn die spitere Beseitigung der baulichen Anlagen unter Ver-
zicht auf Entschidigungsanspriiche sichergestellt wird.

Eine nachtrigliche Einschriinkung der Baugenebmigung ist nur unter
den Voraussetzungen des § 24 des Ordnungsbehtrdengesetzes N'W
vom 16, Okrober 1956 zulissig.
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Bananfrage und Vorbescheid

(7) Zweck der Bauanfrage und des Vorbescheides

Bauanfrage und Vorbescheid dienen dem Zweck, baurechtliche Ein-
zelfragen durch ein vereinfachtes Vorverfahren zu kliren, so dafl
unnétige Planungsarbeiten und Planungskosten vermieden werden,

(8) Wirkung der Bauanfrage und des Vorbescheides
1 Bauanfrage und Vorbescheid erserzen in keinem Fall den ordnungs-
gemifen Bauantrag und die Baugenehmigung.

2 Der Vorbescheid berechtigt nicht zur Ausfithrung der geplanten bau-
lichen Mafinahmen.

(9) Baunanfrage
1 Die Bauanfrage ist schriftlich einzureichen.
2 Die fiir die gewiinschte Vorpritfung notwendigen Unterlagen sind
in einfacher Ausfertigung beizufiigen.

3 Ist der Antragsteller nicht der Figentiimer oder Erbbauberechtigte
des Baugrundstiickes, so ist die schriftlihe Zustimmung des Grund-
stiickseigentiimers zu der Bauanfrage nachzuweisen.

{10) Vorbescheid
1 Der Vorbescheid ist die Erklirung der Baugenehmigungsbehtrde zu
der Bauanfrage.
2 Der Vorbescheid ist nur giiltig, wenn er in schriftlicher Form er-
teilt ist.

3 Der Vorbescheid verliert seine Giiltigkeit, wenn nicht innerhalb
eines Jahres nach seiner Ausfertigung ein ordnungsgemifier Bau-
antrag eingereicht ist.

4 Absatz 1 Satz 2 und 3 gelten auch fiir den Vorbescheid.

§ 4
Besondere Anzeigen und Antrige, Uberwachungen der Bauausfibrung
und banaufsichtliche Abnabmen

(1) Besondere Anzeigen und Antriige

1 Der Bauherr hat der Bauaufsichrsbehtrde spitestens 3 Tage vorher
in schrifilicher Form anzuzeigen, wann mit den Bauasbeiten begon-
nen werden soll.
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Gleichzeitig hat der Bauherr der Bauaufsichtsbehdrde die Namen
und Anschriften der am Bauvorhaben beteiligten Bauunternchmer
und des Bauleiters mitzuteilen.

Der Bauherr hat rechtzeitig vor Baubeginn und ebenfalls in schrift-
licher Form beim stidtischen Vermessungsamt die Anweisung der
Baulinien und beim stidtischen Tiefbauamt die Anweisung der
Straflenhhe zu beantragen; diese Antrige konnen auch bei der
Bauaufsichtsbehtirde eingereicht werden,

Die Anzeige iiber den Baubeginn nach Satz 1 ist auch bei der Wie-
deranfnahme von Bauarbeiten erforderlich, die linger als drei Mo-
nate eingestellt waren.

Wiahrend der Bauausfithrung ist auferdem jeder Wechsel in der
Person des Grundstiickseigentiimers, des Bauherrn, der Bavunterneh-
mer und des Bauleiters unverziiglich der Bauaufsichtsbehdrde mit-
zuteilen.

Uberwadhung der Banarbeiten

Alle baulichen Mafnahmen, die nach § 1 der Baugenehmigung be-
diirfen, unterliegen wihrend der Bauausfithrung der Uberwachung
durch die Bauaufsichtshehérde.

Bei schwierigen Bauvorhaben kann die Bauiiberwachung ganz oder
tellweise an Sachverstindige {ibertragen werden.

Den mit der Bauiiberwachung beaufiragten Personen ist jederzeit
Zutritt zur Baustelle und Einsicht in den Bauschein und die Bau-
vorlagen zu gewihren,

Zu diesem Zweds miissen der Bauschein und die gepriiften Bau-
vorlagen stindig auf der Baustelle bereitgehalten werden.

Werden bei der Bauiiberwachung Abweichungen von der Bau-
genehmigung oder unsachgemiifie Bauvausfithrongen festgestellt, so
diirfen die zustindigen Beamten und Angestellten der Bauaufsichts-
behiirde an Ort und Stelle die notwendigen Anordnungen treffen;
miindliche Anordnungen, die nicht sofort anerkannt und ausgefiihrt
werden, und miindliche Stillegungsverfiigungen sind unverziiglich
schriftlich zu bestitigen.

Bananfsichtliche Abnabmen

Alle baulichen Mafinahmen, die nach § 1 Abs, 2 Satz 1 Ziff. 1—4
der Baugenechmigung bediirfen, unterliegen der Rohbauabnahme und
der Gebrauchsabnahme nach Maflgabe der Absitze 4 und 5.

Fiir schwierige Bauvorhaben kann im Zusammenhang mit der Bau-
genehmigung auferdem eine besondere bauaufsichtliche Abnahme fiir
einzelne Bauteile vorgeschrieben werden.
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Bei geringfiigigen baulichen Mafinahmen kénnen die bauanfsicht-
lichen Abnahmen ganz oder teilweise unterbleiben, sofern das in
der Baugenehmigung oder durch eine besondere schriftliche Ver-
fligung ausdriiddlich zugelassen wird.

Fiir bauliche Anlagen des Bundes oder der Linder gilt die ,,Ver-
ordnung iiber die bauaufsichtliche Behandlung von &ffentlicken
Bauten* vom 20. November 1938.

Die bavaufsichtlichen Abnabmen ersetzen weder eine ordnungs-
gemifle Baugenehmigung noch die fiir das Bauvorhaben erforder-
lichen Genehmigungs- und Zustimmungserklirungen anderer Art.

Robbanabnabme

Der Rohbauabnahme unterliegen alle pach § 1 Abs. 2 Satz 1
Ziff. 1—4 genechmigungspflichtigen baulichen Mafinahmen.

Die Rohbauabnahme ist durdhzufiihren, sobald die baulichen An-
lagen mit Grund- und Kellermauern, Winden, Dedsen, Treppen,
Schornsteinen und vorliufiger Dacheindeckung vollendet sind.

Bei der Rohbauabnahme miissen alle Teile der baulichen Anlagen
sicher zuginglich sein; die fiir die Standsicherheit wesentlichen Kon~
struktionen miissen so weit offen liegen, daf ihre Abmessungen
gepriift werden kénnen.

Bei der Rohbauabnahme ist eine Bescheinigung des Bezirksschorn-
steinfegermeisters {iber die Benutzbarkeit der Schornsteine nach dem
Muster der Anlage C zu dieser Bauordnung vorzulegen; aus diesem
Grunde ist dem Bezirksschornsteinfegermeister rechtzeitig Gelegen-
heit zur Priifung der Schornsteine anhand der Bauvorlagen zu geben.

Bei der Rohbauabnahme sind ferner die notwendigen oder ange-
forderten Priifungszeugnisse fiir besondere Bauteile vorzulegen.

Die Baugenehmigungsbehéirde kann auferdem die Ubergabe eines
vom stidtischen Vermessungsamt oder von einem offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur aufgestellten Vermessungsplanes fordern,
aus dem die Lage und Stellung der neu errichteten baulichen An-
lagen ersichtlich ist.

Die Rohbauabnabme ist schriftlich bei der Baugenchmigungsbehirde
zu beantragen.

UOber die Rohbauabnahme wird dem Bauherrn eine Bescheinigung
ausgehindigt {(Rohbauabnahmeschein).

Der Rohbauabnahmeschein darf nur erteilt werden, wenn bei der
Uberpriifung der baulichen Mafinahmen keine Abweichungen von
der Baugenehmigung und keine Mingel in der Bauausfithrung fest-
gestellt werden, andernfalls muff die Rohbauabnabme nach Beseiti-
gung der festgestellten Hindernisse wiederholt werden.
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Vor der Rohbauabnahme darf mit der Fertigstellung der baulichen
Anlagen, insbesondere mit den Innen- und AuBenverputzarbeiten,
nicht begonnen werden.

Gebrauchsabnahme

Der Gebrauchsabnahme unterliegen nur Gebiude und Gebdudeteile,
die Aufenthaltsriume enthalten.

Die Gebrauchsabnahme ist durchzufiihren, sobald die Gebiude, ein-
schlieflich der Versorgungs- und Entwisserungsanlagen, endgiiltig
ferviggestellt sind.

Die Gebrauchsabnahme soll frithestens 3 Monate nach der Rohbau-
abnahme erfolgen.

Diese Frist kann abgekiirzt werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dafl wegen giinstiger Bauzeit, Witterung und Bauweise das
Gebiude geniigend ausgetrocknet ist.

Die Frist kann ferner bei Umbauten, Fabrikbauten und Geschiifts-
bauten abgekiirzt werden, wenn keine Nachteile fiir die Benuszer
der Aufenthaltsriume auftreten knnen.

Bei der Gebrauchsabnahme ist eine Bescheinigung des Bezirksschorn-
steinfegermeisters iiber den ordnungsgemiiflen Anschluf der Feuer-
stitten an die Schornsteine nach dem Muster der Anlage C dieser
Bauordnung vorzulegen.

Neue Gebiude sind bis zur Gebrauchszbnahme mit einem Hausnum-
mernschild nach den dafiir mafgebenden ordnungshehdrdlichen Be-
stimmungen zu versehen.

~

Die Gebrauchsabnahme ist schriftlich bei der '.Baugenehmignngs—-h

behirde zu beantragen.

Uber die Gebrauchsabnahme wird dem Bauherrn eine Bachelmgu.ng
ausgehindigt (Gebrauchsabnahmeschein).

Der Gebrauchsabnabmeschein darf nur erteilt werden, wenn bei der
Uberpriifung der baulichen Anlagen keine Abweichungen von der
Baugenehmigung und keine Miingel in der Banausfithrung festgestellt
werden, andernfalls muff die Gebrauchsabnahme nach Beseitigung
der festgestellten Hindernisse wiederholt werden.

Vor der Gebrauchsabnahme diirfen Gebdude oder Gebtudeteile, die
Aufenthaltstiume enthalten, nicht in Benutzung genommen werden.

§5
Aunsnabmen und Befreiungen

Begriffshestimmungen

Alle Vorsdhriften dieser Bauordnung, die nicht ausdriidklich als Aus-
nahmevorschriften gekennzeichnet sind, gelten als zwingendes Recht.



Bauordnung §6 VI3

(2) Ausnabmen

1 Von den nichizwingenden Vorschriften kinnen Ausnahmen gewihre
werden, wenn keine &ffentlichen Belange entgegenstehen und die im
Einzelfall festgelegten Voraussetzungen erfiillt werden.

2 Auf die Erteilung von Ausnahmen besteht kein Rechtsanspruch,

3 Ausnahmen kinnen mit Auflagen, Bedingungen, Befristungen oder
dem Vorbehalt des Widerrufs verbunden werden.

4 Ausnahmen werden ohne besonderen Antrag zusammen mit der
Baugenehmigung erteilt.

(3) Befreiungen

1 Von den zwingenden Vorschriften kann Befreiung erteilt werden,
wenn ihre Durchfiihrung im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Hirte fithren wiirde und die Abweichung mit den
Sffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Gemein-
wohls eine Abweichung erfordern.

Auf die Erteilung von Befreiungen besteht kein Rechtsanspruch,

3 Befrejungen kinnen mit Auflagen oder Bedingungen verbunden
werden.

(4) Befreiungsverfabren
1 Fir die Erteilung %on Befreiungen ist ein férmliches Beschlufiver-
fahren vorgeschrieben.

2 Das Befreiungsverfahren wird nur auf Grund eines schriftlichen,
ausreichend begriindeten Antrages eingeleiter.

3 In den Fillen, in denen durch die Befreinng schutzwiirdige Inter-
essen der Nachbarn beriihrt werden, soll deren schriftliche Stellung-
nahme eingeholt werden.

4 Im iibrigen richtet sich das Befreiungsverfahren nach dem Pr. Gesetz
tiber bauaufsichtliche Zustindigkeiten vom 15. Dezember 1933.

Abschnice I
‘Baunutzungsvorschriften

Vorbemerkung vor § 6:

Begriffe der Bauordnung
(1) Bebauungspline
1 Bebauungspline sind die in einem besonderen Planverfahren nach

den jeweils mafigebenden gesetzlichen Vorschriften aufgestellten
stidtebaulichen Pline, .
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Die Bebauungspline enthalten rechtsverbindliche Festsetzungen fiir
die stidrebauliche Ordnung in einzelnen Stadtgebicten.

Als Bebauungspliine gelven die Durchfithrungspline nach dem Auf-
baugesetz NW vom 29. April 1952 und die Fluchtlinienpline nach )
dem Pr. Fluchtliniengesetz vom 2, Juli 1875,

Fludhtlinien und Baulinien

Fluditlinien im Sinne der Bavordnung sind die Straflenfluchtlinien
nach dem Pr. Fludiliniengesetz vom 2. Juli 1875 und die Flucht-
linien nach dem Aufbangesetz NW vom 29, April 1952,

Baulinien im Sinne der Bawordnung sind die Baufluchtlinien nach
dem Pr. Fluchtliniengesetz vom 2. Juli 1875 und die Baulinien nach
dem Aufbaugesetz NW vom 29. April 1952,

Bangrundstiicke

Baugrundstiicke sind die Grundstiidce innerhalb des Gesamtbay-
bereichs, die nach dem Gesamtaufbauplan oder den Bebauungsplinen
fir eine Bebauung bestimmt sind.

Das einzelne Baugrundstiick ist die zusammenhingende Grundflsiche,
auf der selbstindige bauliche Anlagen vorhanden sind oder errichtet
werden sollen,

Das Baugrundstiick kann aus mehreren Flurstiicken bestehen, wenn
sie demselben Eigentiimer gehdren,
Audh kann ein einheitliches Flurstiidk mehrere Baug;undstiicke bilden,

Mafigebend fiir die baurechtliche Beurteilung und die Bestimmung
der Grenzen des einzelnen Baugrundstiicks ist die tatsichliche wirt.
schaftliche Einheitlichkeit der vorhandenen oder geplanten baulichen
Nutzung,

Grundstiicksgrenzen

Grundstiicksgrenzen im Sinne dieser Bauordnung sind die Begren-
zungslinien eines Grundstiicks,

Die Grundstiicksgrenzen werden als Straflengrenze, seitliche Nach-
bargrenzen und riickwiirtige Nachbargrenzen hezeichnet.

Als Straflengrenze gils, unabhingig von der Flurstiickgrenze, die
Fluchelinie.

Wenn eine Fludhtlinie nicht festgeserzr ist, gilt die tatsichliche
Strafenbegrenzungslinie als Straflengrenze.
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Seitlihe Nachbargrenzen sind die Grundstiidssgrenzen, die die
Straflengrenze schneiden.

Bei Baugrundstiideen ohne StraBengrenze gelten die Grundstiidss-
grenzen als seitliche Nachbargrenzen, die in ihrer Verlingerung die
Grenze derjenigen Strafie schneiden, von der das Baugrundstiick sei-
nen Zugang hat.

Alle Gibrigen Grenzen sind rickwirtige Nachbargrenzen; das gilt
auch fiir Baugrundstiidse, die keine Straflengrenze haben.

Hat ein Baugrundsticde mit nur einer Straflengrenze nur seitliche
Nachbargrenzen, so gilt deren Schnittpunks als riickwirtige Nachbar-
grenze.

Hat ein Baugrundstiide mehrere Straflengrenzen (Eckgrundstiicke),
so gelten fiir die Bebauung an den einzelnen Straflen jeweils die
gegeniiberliegenden Nachbargrenzen als riikwirtige Nachbargrenze.

Gebiinde

Gebiude sind iiberdachte bauliche Anlagen, die von Menschen be-
treten werden konnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen,
Tieren oder Sachen zu dienen.

Wohngebiude sind Gebiude, die ausschlieBlich oder {berwiegend
fiir die Einrichtung von selbstindigen Wohnungen bestimmt sind.

" Die Gebiude werden als Vordergebéiude, Hintergebéude und Hinter-

hiuser bezeichnet.
Vordergebiude sind alle Gebiude, die in der Baulinie oder in der
Baubegrenzungslinie des § 6 Abs. 4 Satz 2 errichtet werden.

Zu den Vordergebiuden rechnen auch Gebiude, die unter den Vor-
aussetzungen des § 6 Abs. 5 ausnahmsweise zuriidstreten.

Die riickwirtigen Anbauten nach § 7 Abs. 21 gelten als Teile der
Vordergebiude. .

' Hintergebiiude sind alle Gebiude und Gebiudeteile, die hinter der

zulissigen Gebiudetiefe der Vordergebiude errichtet werden;
solange Vordergebiude nicht vorhanden sind, wird das Maf ihrer
zulissigen Gebiudetiefe von der Baulinie oder der Baubegrenzungs-
linie des § 6 Abs. 4 Satz 2 ermittelt.

Hinterhiuser sind freistehende Hintergebiude fiir Wohnzwecke. = R

Geschosse

Die Geschosse eines Gebindes werden als Vollgeschosse, Keller-
geschosse und Dachgeschoff bezeichnet.
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Vollge'schosse sind die tiber Erdgleiche gelegenen, von senkrechten
Umfassungswinden umgebenen Geschosse.

Das unterste Vollgeschof} ist das Erdgeschofi.

Kellergeschosse sind die unterhalb des Erdgeschosses gelegenen
Geschosse.
Liegt die Oberkante der Kellergeschofdecke an irgendeiner Stelle

mehr als 2 m fiber der geplanten oder vorhandenen Erdgleiche, so
rechner das KellergeschoR als Erdgeschofl.

Dachgeschof ist das iiber dem obersten Vollgeschof gelegene Ge-
schoff, dessen seitliche Begrenzung ganz oder teilweise durch Dach-
flichen gebildet wird.

Als Dachgeschof8 gilt auch ein iber der zuldssigen Geschofizahl aus-
gebildetes Staffelgeschofl. :

Bebanungsarten

Als Bebauungsarten werden im Hinblick anf den Abstand der
Vordergebiude von den seitlichen Nachbargrenzen die geschlossene
Bebauung und die offene Bebauung unterschieden,

Geschlossene Bebauung liegt vor, wenn die Vordergebiude ohne
Zwischenraum an den seitlichen Nachbargrenzen aneinandergebaut
werden miissen.

Offene Bebauung liegt vor, wenn die Vordergebiude von den seit-

lichen Nachbargrenzen einen vorgeschriebenen Abstand (Bauwich)

einhalten miissen.

Zu der offenen Bebauung werden gerechner:

Einzelhduser, das sind freistehende Vordergebiude mit mindestens
einem Haupteingang sowie beiderseitigem Bauwich.

Doppelhiuser, das sind einscitig aneinandergebaute Einzelhduser
mit jeweils einseitigem Bauwich.

Gebdudegruppen, das sind 3 oder mehr aneinandergebaute Einzel-
hiuser mit jeweils einseitigem Bauwich bei dem ersten und letzten
Haus; dazu gehdren auch Laubenganghiuser.

Zeilenbau, das ist die von Baulinien unabhingige Anordnung von
Doppelhdusern oder Gebiudegruppen an besonderen ., Er-
schlieBungswegen.

Baublock

Als Baublodk wird, ohne Riicksicht auf die Bebanungsart, eine Mehr-
zahl von Baugrundstiicken bezeichner, die allseitig von anbaufihigen
Ortsstraflen umschlossen sind.
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§6
Zugiinglichkeit der Bangrundstiicke,
Lage der Gebiude an Gffentlichen Strafen

Zugiinglichkeit der Bangrundstiicke

Bauliche Anlagen diirfen nur auf solchen Baugrundstiicken errichtet
werden, die unmittelbar an einer tffentlichen Strafe liegen.

Ausnahmsweise kann auch die Bebauung anderer Baugrundstiicke
gestattet werden, wenn sie einen eigenen, mindestens 3 m breiten
befestigten Zufzhrtsweg von einer offentlichen Strafle erhalten,
dessen danernder Bestand rechtsverbindlich gesichert ist.

Die besonderen Erschliefungswege fiir den Zeilenbau kdnnen eine
geringere Breite haben.

Der Anbau an Verkehrsstraffen und an unfertigen Ortsstraflen unter-
liegt den Beschrinkungen nach den dafiir mafigebenden gesetzlichen
Vorsdhriften.

Zufabrt oder Durchfabrt zu Hintergebiuden

Die Baugrundstiicke, die aufler den Vordergebduden auch mit Hinter-
gebiuden bebaut sind oder bebaut werden kénnen, miissen von einer
&ffentlichen Strafle oder von einem jederzeit offenen, befahrbaren
Wege aus eine Zufahrt oder Durchfahrt zu allen Hintergebiuden
erhalten.

Fiir kleinere Baugrundstiicke sind Ausnahmen zulissig.

Eingeschossige Gebiude bis zu 30 qm bebauter Grundfliche werden
nicht als Hintergebiude im Sinne dieser Vorschrift angesehen.

Lage und Abmessungen der Zufabrt oder Durchfabrt

Die Zufahrt oder Durchfahrt muf auf dem Baugrundstiick liegen.

Wenn die dauernde Benutzungsmoglichkeit rechtsverbindlich gesichert
ist, kann die Zufahrt oder Durdhfahrt ausnahmsweise iiber Nachbar-
grundstiicke gefiihrt werden.

Die Zufahrt oder Durchfahre mul eine Breite von mindestens 3 m
und eine lichte Héhe von mindestens 3,20 m haben.

Die in Satz 3 genannten Mafle diirfen nicht durch vorspringende
Bauteile, innere Tiiren oder dgl. verkleinert, die Verkehrsfliche darf

nicht zu Lagerzwecken benutzt werden.

Fiir Baugrundstiicke, bei denen nach ihrer Benutzungsart das Be-
fahren mit groferen Fahrzeugen zu erwarten ist oder sich ergibt,
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muf die Zufzhrt oder Durchfahrt in solcher Breite und H&he an-
gelegt werden, daR der Verkehr auf der ffentlichen Strafle durch
das Ein- und Ausfahren der Fahrzeuge nicht behindert wird.

Lage der Gebiunde an éffentlichen Strafen

Wenn Fluchtlinien oder Baulinien festgesetzt sind, miissen die Vor-
dergebiude mit der Vorderseite der Auflenwand in der Baulinie er-
richtet werden.

Wenn keine Fluchtlinien oder Baulinien festgesetzt sind, miissen
alle baulichen Anlagen mindestens 6 m von der Straflengrenze ent-
fernt bleiben (Baubegrenzungslinie). '

Die Vordergebiude miissen im Falle des Satzes 2 mit der Vorderseite
der Aufenwand in der Baubegrenzungslinie und parallel zur Straflen-
grenze errichret werden.

Die Hihenlage der Vordergebinde zur Strafle richeet sich nach dem
mafigebenden Bebauungsplan.

Wenn kein Bebaunungsplan besteht oder die Strafle noch nicht in der
vorgeschenen Hohe angelegt ist, wird die Hohenlage im Einzelfall
festgeserzt. ’

Zuriicktreten einzelner Vordergebinde

Das ganze oder teilweise Zuriicktreten einzelner Vordergebiude hin-
ter die Baulinie oder die Baubegrenzungslinie des Absatzes 4 Satz 2
kann als Ausnabme zugelassen werden, wenn dadurch keine Ver-
unstaltung des Straflenraumes eintritt und der Zwischenraum
zwischen den genannten Linien und dem Vordergebiude als unbe-
baubare Freifliche verbleibt.

Fiir die Einrichtung und Nutzung dieser Freifliche zwischen einer
Baulinie und einem zuriidstretenden Vordergebiude gilt § 25 Abs. 2
bis 5 entsprechend.

Vorspringende Bauteile -

Eine Uberschreitung der Baulinie oder der Baubegrenzungslinie des
Absatzes 4 Satz 2 durch vorspringende Bauteile der Vordergebinde
ist nur nach Mafigabe der folgenden Ziffern zuliissig; die dabei
festgesetzten Hohenmafle werden in allen Fillen von der Oberkante
des Biirgersteiges an der Straflengrenze, die Mafle der Ausladung von
der Vorderseite der Auflenwand der Vordergebiude gemessen,

1. Fundamente unter Erdgleiche bis zu 50 cm Ausladung, wenn
dadurch die Anlage der Versorgungsleitungen nicht behindert
wird.
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Kellerlichtschiichte und Kellereinwurfschéichte in Héhe der Erd-
gleiche bis zu 50 cm lichter Weite; die Abdedcungen der Schichte
miissen biindig liegen, sicher begehbar sein und gegen unbefug-
tes Abheben gesichert werden.

Balkone, Erker, Galerien und geschlossene Vorbauten bis zu
1 m Ausladung bei einer Mindesththe von 3 m; sie diirfen nicht
breiter sein als Y3 der vorderen Auflenwand. Bei geschlossener
Bebauung miissen sie um das Mafl ihrer Ausladung von den
seitlichen Nachbargrenzen entfernt bleiben, es sei denn, dafl vor
den Nachbargebduden gleichzeitig gleichartige Vorbauten er-
richtet werden. '

Sonnendicher, Vordscher, Dachiiberstinde, Gesimse u. 4. bis, zu
1 m Ausladung bei einer MindesthGhe von 3 m; sie miissen
einen gevigneten Anschluf oder Abschlufl (Verkropfung)} zu
den Nachbargebiuden erhalten. .

Markisen bis zu 50 cm Abstand von der Bordsteinkante, hich-
stens bis zu 2 m Ausladung bei einer Mindesththe von 2,25 m.

Winklig zur Gebiudefront angebrachte Anlagen der Auflen-
werbung in der Form von Scheiben oder allseitig geschlossenen
Korpern (Vorstehschilder), wenn ihre Ansichisfliche, einseitig
gemessen, nicht mehr als 0,50 qm betrigt und ihre Ausladung
das MaB von 1 m nicht iibersteigt; die Konstruktionsbreite darf
héchstens 0,20 m betragen; bei Uhren und Lampen ist eine
grofere Konsirukijonsbreite zugelassen. Anlagen der Auflen-
werbung dieser Art diirfen nur bis zur Briistungshohe des
Fensterbandes im zweiten Vollgeschof bei einer Mindeschthe
von 3 m und in 3 m Abstand von den seitlichen Nachbar-
grenzen angebracht werden. An einem Gebiude darf nur eine
Anlage dieser Art angebracht werden; bei grofer Frontbreite
ist in 15 m Abstand eine weitere Anlage dieser Art zulissig,

Winklig zur Geb3udefront angebrachte Anlagen der Auflen-
werbung in der Form von Gitterwerk aus Metallstiben oder
Leuchtrohren bis zu 1 m Ausladung bei einer Mindesthohe von
3 m. Die Konstruktionsbreite der Anlagen darf 0,10 m niche
tiberschreiten. Die Anlage darf nicht iiber die Hohe der Traufe
des Gebiudes hinausgefiihrt werden. Bei geschlossener Bebauung
muf} sie um das MaR ihrer Ausladung von den seitlichen Nach-~
bargrenzen entfernt bleiben. Anlagen der Aufenwerbung dieser
Art sind pur bei einer Gebdudebreite von mindestens 20 m
zulissig. Sie miissen untereinander einen Abstand von minde-
stens 20 m ecinhalten. Anlagen der Auflenwerbung dieser Art
und Anlagen nach Ziffer 6 diirfen nicht gleichzeing an einem
Gebiude angebracht sein.
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8. Parallel zur Gebiudefront angebrachte Anlagen der Aufen-
werbung in Form von Leuchtkisten, Buchstabenreihen u. 4. bis
zu 30 cm Ausladung bei einer Mindesthihe von 3 m, Leucht-
buchstaben diirfen bis zu 6,75 m hoch sein. Leuchtkiisten diirfen
bis zu 1 m lang und 0,50 m hoch sein. Diese Anlagen diirfen |
nur bis zur BriistungshShe des Fensterbandes im zweiten Voll-
geschofl angebrachr werden. Eine Verbindung von Anlagen der
AuBenwerbung dieser Art mit den Anlagen nach Ziff, 6 und 7
ist unzulissig.

§7
Bauliche Nutzung der Grundstiicke
Gesamtanfbanplan, Baugebiete und Baustufen

(1) Inbalt des Gesamtaufbanplanes

1

@)
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Zur Orduung der stidrebaulichen Entwicklung und der baulichen
Nutzung der Grundstiicke im Gebiet der Stadt Bielefeld ist ein
Gesamtaufbauplan aufgestellt und dieser Bauordnung als Anlage A
beigefiigtt).

Der Gesamtaufbauplan grenzt den Gesamtbaubercich gegen den
Auflenbereich ab,

Der Gesamtaufbauplan gliedert den Gesamtbaubereich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung in Baugebiete mit Baustufen und kenn-
zeichnet die von der Bebauung freizuhaltenden Verkehrs-, Griin- und
Freiflichen.

Wirkung des Gesamtaufbauplanes

Der Gesamtaufbauplan ist Bestandteil der Bavordnung und hat
rechisverbindliche Wirkung,

Alle baulichen Maflnahmen miissen den Festlegungen dieses Planes
entsprechen.

Soweit fiir einzelne Stadtgebiete Bebauungspline aufgestellt sind,
haben die rechtsverbindlichen Festlegungen dieser Pline den Vorrang
vor dem Gesamtaufbauplan.

Bezeichnung der Baugebiete und Baustufen

Fiir die im Gesamtaufbauplan ausgewiesenen Baugebiete und Bau-
stufen gelten die in Satz 4 festgelegten Bezeichnungen,

Die Abstufung der Bebauung erfolgt nach Geschofzahlen und
Bebauungsarten,

')DmGWuﬂxmplmhnnheimBmordnmgnmtduSmdtdngmhmw&dm




Bauordnung § 7 . VI/3

3
4

(4)

()

(6)

Eine Baunutzungstafel ist dieser Bauordnung als Anlage B beigefiigt.

Baugebiete Baustufen
Siedlungsgebiet — S: S1o
S 20
Reines Wohngebiet — W: W 1o
W 2o
W 3o
W 40
Gemischtes Wohngebiet—M: M 2o
M3o M3g
Mig
Geschiiftsgebiet — G: G 3g
G4g
Gs5g
Gewerbe- und Industriegebiet — I: —_
Zulissigkeit der banlichen Nutzung
Bestimmung der Baugrundsticke

Die bauliche Nutzung ist nur fiir Grundstiicke zuliissig, die innerhalb
des Gesamtbaubereichs liegen und nach dem Gesamtaufbauplan oder
einem Bebauungsplan fir die Bebauung bestimmt sind (Baugrund-
stiicke).

Fiir die bauliche Nutzung der Grundstiicke im Auflenbereich gelten
die Absitze 38—43,

Mindestgrofe der Bangrundstiicke

Gebiude diirfen nur auf solchen Baugrundstiicken errichtet werden,
welche die fiir die einzelnen Baugebiete vorgeschriebene Mindest-
grifle und Mindesttiefe aufweisen,

Auf kleineren Baugrundstiicken ist auch die Erweiterung bereits vor-
handener Gebdude nicht gestartet.

Fiir die Herstelling von Garagen oder Einstellplitzen und Trafo-
stationen kinnen Ausnahmen zugelassen werden.

Im iibrigen gilt fiir die hiernach unbebaubaren Grundstiidke die
Nutzungsbeschrinkung des Absatzes 8 Satz 2—4 entsprechend.

Art der banlichen Nutzung
Bestimmung der Nutzungsart

Die Art der baulichen Nutzung der Baugrundstiidke richtet sich nach
dem Baugebiet, dem das einzelne Baugrundstiick durch den Gesamt-
aufbauplan oder einen Bebauungsplan zugeordnet ist.
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Zulassiger Nutzungszweck

Die Baugrundstiicke diirfen nur zu dem fir das jeweilige Baugebiet
vorgeschrichenen Zwedk genurzt werden,

Ausnabmen sind niche zulissig,

Vorhandene bauliche Anlagen, deren Nutzung dem vorgeschriebenen
Zweds nicht enwspricht, diirfen nicht erweitert werden; die Ein-
richtung von Spiilaborten und Bidern ist zulissig,

Nutzungsbeschrinkung fir nnbebante Baugrundstiicke

Die Grundstiicke der Baugebiete S, W, M und G sind ausschlieftlich
fiir die Bebauung bestimmt,

Salange die Bebauung noch nicht durchgefiihrr ist — das gilt auch
fiir Triimmergrundstiicke —, diirfen auf den Baugrundstiicken keine
planlosen Abgrabungen oder Aufschiittungen vorgenommen werden,
Ebenso ist die Lagerung von Stoffen, das Aufstellen von Geriten,
Verkaufsgegenstinden, Behelfsbauten und Werbeeinrichtungen yn-
zulissig,

Dazu rechnen auch Verkaufstische, Verkaufswagen und Verkaufs-
buden, auch wenn sie tiglich aufgestellt und abgeriumt werden.

Unberiihrt bleibt die Nutzung fiir girtnerische ader landwirtschaft-
liche Zwedke; die Einrichtung von Daverkleingiirten ist jedach nicht
gestattet,

Map der banlichen Nutzung
Bestimmung des Nutzungsmafes

Das MaR der baulichen Nutzung der Baugrundstiidce richtet sich nach
der fiir die einzelnen Baustufen vorgeschriebenen bebaubaren Grund-
stiidisfliiche und Anzahl der Vollgeschosse (Geschofizahl), im Bau-
gebiet I anstelle der Geschofizahl nach der zuliissigen Gesamtban-
masse (Baumassenzahl). '

Bebaubare Gmndstz’ic_%sﬂdcbe

Auf jedem Baugrundstiick darf hochstens die nach der zugehirigen
Baustufe zuliissige Teilfliiche bebaut werden.

Der iibrige Grundstiicksteil ist unbebaubare Freifliche.
Die Freiflidie soll eine zusammenhingende Einheit bilden.

Beredhnung der bebanbaren Grundstiicesfliche

Bei der Berechinung der bebaubaren Grundstiicksfliche wird die
Grundstiicksfliche hinter der Straflengrenze zugrunde gelegt.
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(12)

(13)

(14)

Abgeschlossene Hofe und Lichtschichte von weniger als 30 m® Grund-
fléiche sind als bebaute Fliche anzurechnen.

Offene Schutzdicher iiber Einglingen, freistehende Mauern bis zu
2,00 m Hihe, Freitreppen, Kellerhilse und bauliche Anlagen unter
Erdgleiche rechnen als Freifliche.

Vergrofernng der bebanbaren Grundstidesfliche

Fiir Bauliicken in der geschlossenen Bebauung kann die Grofle der
bebaubaren Grundstiicksfliche im Einzelfall so weit heraufgesetzt
werden, dafl die Durchfiihrung der geschlossenen Bebauung in der
fiir Vordergebiude zulissigen Gebindetiefe moglich ist.

In diesem Fall diirfen keine Hintergebiude auf dem Baugrund-
stiide vorhanden sein oder errichtet werden.

Uberbauung der Freifliche

Im Baugebiet G und bei geschlossener Bebauung im Baugebiet M
kann ausnahmsweise eine vollstindige oder teilweise erdgeschossige
Uberbanung der Freifliche bis zu 4,50 m Hohe zugelassen werden,
wenn die Dadfliche als Ersatz fiir die wegfallende Freifliche ein-
gerichtet wird und einen unmittelbaren Zugang von einem Treppen-
haus erhilt.

Die durch die Freiflicheniiberbauung geschaffenen Riume diirfen
nicht zu Wohnzwedken benutzt werden.

Bebanungstiefe der Baugrundstiicke

Soweit fiir einzelne Baugebicte eine riidkwirtige Bebauungsgrenze
festgelegt ist, diirfen hinter dieser Grenze keine baulichen Anlagen
errichtet werden (Bebanungstiefe).

Ausgenommen hiervon sind Hinterhiuser nach Abs. 25 und Garten-
lauben nach § 29 Abs, 3.

Die unbebanbare Freifliche hinter der Bebawungsgrenze dacf nur
girtnerisch genutzt werden.

Berechnung der Bebanungstiefe
Die zuldssige Bebauungstiefe wird von der Strafengréenze des Bau-
grundstiicks aus berechnet.

Die Baublodktiefe wird zwischen den Grenzen der umschlieRenden
Straflen gemessen.

Das vorgeschricbene HochstmaR gilt auch fiir Baugrundstiicke, die
nicht innerhalb eines Baublocks liegen.
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(16)
1

(17)

(18)

(20}

Bauerdnung § 7

Anzabl der Vollgeschosse

Jedes Baugrundstiidk darf nur bis zu der fiir die jeweilige Baustufe
zuldssigen Geschoflzahl fiir Vordergebdude und Hintergebiude be-
baut werden.

Bei Vordergebiiuden muft die vorgesehene Geschoflzahl eingehalten
werden, soweit nicht § 9 Abs. 2 entgegensteht,

Geschoffliichenzahl )
Soweit abweichend von Absatz 10 oder Absatz 16 eine andere
bauliche Nutzung hinsichtlich der bebaubaren Grundstiicksfliche oder

der zulissigen Geschofzah] fiir Vordergebiude zugelassen wird, darf
die fiir die einzelnen Baustufen festgesetzte Geschofflichenzahl nicht

{iberschritten werden,

Die Geschofiflichenzahl ist das Produkst aus der bebaubaren Grund-
stiicksfliche und der zuliissigen Geschoftzahl Fiir Vordergebiude,

Baumassenzabl

Im Baugebiet I ist fiir die bauliche Nutzung die bebaubare Grund-
stiicksfliche und anstelle der Geschofizahl die Gesamtbaumasse maf-
gebend.

Die Gesamtbaumasse ist das Produkt aus der zuldssigen bebaubaren
Grundstiicksfliche und der festgesetzten Baumassenzahl,

Der Umfang der Bebauung darf 8 m? umbauten Raum je 1 m? der
bebaubaren Grundstiicksfliche fiber Erdgleiche nicht iiberschreiten.

Die bebaubare Grundstiicksfliche kann iiberschritten werden, wenn
die zulissige Gesamthaumasse eingehalten wird.

Vordergebiude
Zulissigkeit und Bebausngsart der Vordergebiude
Vordergebiude sind in allen Baugebieten zulissig.
Sie miissen in der vorgeschricbenen Bebauungsart (offene oder ge-
schlossene Bebauung) errichtet werden.
In der offenen Bebauung diirfen die Vordergebsiude als Einzelhiuser
nur so errichtet werden, dafl die Linge der grofleren Gebiudeseite
mindestens das 1,5fache der Gebdudehshe betrigt.
Gebiudegruppen sind nur in Baustufen der offenen Bebauung zu-
lassig, fiir die sie ausdriicklich vorgesehen sind,

Gebaudetiefe der Vordergebinde
Die Gebiudetiefe der Vordergehiude darf das fiir die einzelnen Bau-
gebiete festgesetzte Maf niche fiberschreiten,
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2 Die Gebiudetiefe wird zwischen den Aufenseiten der vorderen und
der riidcwirtigen Auflenwand der Gebiude gemessen.

(21) Réidewirtige Anbauten an Vordergebinde

. 1 Anbauten an die riidiwirtige Aufenwand der Vordergebiude —
o ; dazu gehdren auch Balkone, Erker, Terrassen und freistehende Mau- |
’ ern — sind iiber die vorgeschrichene Gebiudetiefe hinaus zulissig, §
wenn ihre Breite nicht grofler als 1/s der riickwirtigen Aufenwand °
und ihre Tiefe nicht grofler als 4,00 m ist.

2 In der geschlossenen Bebauung miissen die Anbauten von den seit-
lichen Nachbargrenzen um ihr TiefenmaBl entfernt bleiben.

3 Bei gleichzeitiger und gleichartiger Ausfithrung sind riickwirtige An-
bauten dieser Art bei aneinandergebauten Vordergebiuden auch un-
mittelbar auf den seitlichen Nachbargrenzen zulissig.

Hintergebdude
(22) Zulissigheit der Hintergebinde
1 Hintergebsiude sind nur in den Baugebieten S, M, G und I zulissig,

2 Sie diirfen erst errichter werden, nachdem die Vordergebiinde gebaut
sind; Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Errichtung der Vorder-
gebiude méglich bleibt.

(23) Anbau der Hintergebiinde an Vordergebiude

1 Der Anbau von Hintergebduden an Vordergebiude ist nur zuliissig,
wenn der dadurch gebildete Winkel gréfler als 60 Grad ist.

% 2 Zweigeschossige Hintergebiude, die unmittelbar an Vordergebiude
i angebaut werden, diirfen nicht breiter sein als /s der riickwirtigen
Auflenwand der Vordergebiude,

(24) Nutzungsbeschrankung fiir Hintergebande
1 In Hintergebiuden diirfen keine selbstindigen Wohnungen ein-
gerichtet werden,

2 Einzelne Wohnriume kénnen gestattet werden, wenn sie zn Woh-
nungen in den Vordergebiuden gehdren,

3 Im Baogebiet I sind ausnahmsweise auch selbstindige WoMmgm
fiir die Werkaufsicht zuliissig,

Hinterhinser und Zeilenban
e (25) Hinterbduser
1 Hinterhiuser sind nur im Baugebiet M zuliissig.

2 Fiir jedes Hinterhaus mufl durch Fortschreibung im Grundbuch ein
eigenes Baugrundstiick gebildet werden.
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(26)

(27)

(28)

Die Grenzen des Hinterhausgrundstiickes miissen mindestens 33,00 m
von allen Straflengrenzen entfernt sein.

Die Versorgungs- und Abwasserleitungen sind in dem nach § 6
Abs. 2 notwendigen Zufahrtsweg zu verlegen,

In jedem Hinterhaus darf nur eine selbstindige Wohnung ein-
gerichtet werden.

Im {brigen miissen die Anforderungen des Absatzes 33 erfiillt sein.

Zeilenban, besondere Arten der Bebauung

Besondere Arten der Bebauung (z. B. Zeilenbau, Teppichbebauung
und #Zhnliche) sind nur zulissig, wenn sie in Bebauungsplinen aus-
driidclich vorgesehen sind.

Stedlungsgebiet — S
Zuldssiger Nutzungszweck

Die Grundstiicke im Siedlungsgebiet sind fiir Siedlerstellen oder zur
girmerischen Nutzung bestimmt,

Zulissig sind Siedlerstellen mit Hintergebduden zur Viehhaltung,
Wohngebéude mit hodistens 2 selbstiindigen Wohnungen, Einzel-
handelsgeschifte und Erwerbsgirtnereien.

Handwerkliche Kleinbetriebe sind erlaubt, soweit sie der unmittel-
baren Versorgung des Siedlungsgebietes dienen und keine Belsisti-
gungen fir die Bewohner mit sich bringen.

Andere gewerbliche Betriebe und Anlagen, Gast- und Schankwirt-
schaften sowie Mittel- und Grofanlagen fiir Garagen sind unzulissig.
Vorbandene Betriebe und Anlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung von Spiilaborten und Bidern ist zulissig.

Einzelregelung der banlichen Nutzung

Fir die Bebauung der Grundstiidke gelten folgende Bestimmungen:
Mindestgréfie der Baugrundstiicke: 800 m?
Mindesttiefe der Baugrundstiidse: 30,00 m
Bebauungsart: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhduser.
Bauwichbreite: mindestens 5,00 m,
Bebaubare Fliiche: %/ der Grundstiicksfliiche,
Bebauungstiefe: /s der Baublodktiefe, hichstens 33,00 m.
Gebiudetiefe der Vordergebiude: hchstens 10 m.
Geschof8zahl der Vordergebiude:
Baustufe S 1 o: 1 Vollgeschoff, hichste Dachreigung 50 Grad.
Baustufe S 2 o: 2 Vollgeschosse, hdchste Dachneigung 35 Grad.
9. Geschofiflichenzahl: Baustufe S 10 : 0,2
Baustufe S 20 : 0,4

10. Geschoffzahl der Hintergebinde: 1 Vollgeschof.

PNS IR
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Reines Wobngebiet — W
Zulissiger Nutzungszrwede

Die Grundstiicke im reinen Wohngebiet dienen ausschlieflich dem
‘Wohnbediirfnis der Bevlkerung.

Zulissig sind Wohngebiude, Einzethandelsgeschiifte, Schankriume
oder ihnliche Anlagen fiir die unmittelbare Versorgung des Wohn-
gebietes.

Handwerkliche Kleinbetriebe sind erlaubt, soweit sie der unmitte}-
baren Versorgung des Wohngebietes dienen und keine Belistigungen
der Bewohner mit sich bringen.

Andere gewerbliche Betricbe und Anlagen, Tankstellen, Mittel- und
Grofanlagen fiir Garagen, Werkstitten, Kohlenhandlungen, Lager-
plitze, Grofiviehstille, Transporigeschifte, Kegelbahnen, Tanzpedien
und dergleichen sind unzulissig.

Vorhandene Betriche und Anlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung von Spiilaborten und Bédern ist zuldssig.
Einzelregelung der baulichen Nutzung

Fiir die Bebauung der Grundstiicke gelten folgende Bestimmungen:
1. Mindestgrofle der Baugrundstiicke

bei freistechenden Gebiuden: 300 m?
bei einseitig angebauten Gebiuden: 250 m?
bei zweiseitig angebauten Gebiduden: 150 m?

2, Mindesttiefe der Baugrundstiicke: 20,00 m.

3. Bebauungsart:
Baustufe W 1 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhiuser.
Baustufe W 2 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppethiuser,
Gebiudegruppen bis 40,00 m Linge.
Baustufe W 3 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhiuser,
Gebiudegruppen bis 55,00 m Linge.
Baustufe W 4 o: offene Bebauung, Gebiudegruppen bis 55,00 m
Lénge.
4. Bauwichbreite:
Baustufen W 1 o0 und ‘W 2 o: mindestens 3,00 m.
Baustufen W 3 o und W 4 o: mindestens 5,00 m.

5. Bebaubare Fliche: 3/10 der Grundstiicksfliche.

6. Bebauungstiefe: —
7. Gebiudetiefe der Vordergebiiude: hichstens 12 m,
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(32)

8. Geschoflizahl der Vordergebiude:

Baustufe W 1 0: 1 Vollgeschoff, hichste Dachneigung 50 Grad.

Baustufe W 2 o: 2 Vollgeschosse, héchste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung ausnahmsweise bis
zu 50 Grad.

Baustufe W 3 o: 3 Vollgeschosse, hiichste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung ausnabmsweise bis
zu 50 Grad.

Baustufe W 4 o: 4 Vollgeschosse, héchste Dachneigung 35 Grad.

9. Geschofiflichenzahl: Baustufe W1 0:0,3
Baustufe W20:0,6
Baustufe W30:0,9
Baustufe W40:1,2

10. Geschoflzah] der Hintergebiude: —

' Gemisdates Wobngebiet — M
Zuldssiger Nutzungszwede

Die Grundstiicke im gemischten Wohngebiet dienen vorwiegend dem
Wohnbediirfnis der Bevilkerung, daneben aber auch der Nutzung
durch kleine Gewerbebetriebe.

Zuldssig sind aufler den fiir reine Wohngebiete vorgesehenen bau-
lichen Anlagen auch gewerbliche Betricbe und Anlagen sowie Lager-
rdume, kleine Lagerplitze, Werkstitten, Tankstellen, Bickereien,
Gast- und Schankwirtschaften und dergleichen, wenn sie tiber das fiir
einen Kleingewerbebetrieb iibliche Maf nicht hinausgehen und keine
echeblichen Nachteile oder Belistigungen fiir die Bewohner zu be-
fiirchten sind.

Andere gewerbliche Betriebe und Anlagen sind unzulissig.

Dazu gehbren aufler den im Geschiftsgebiet — G — unzulissigen
Berrieben:
Bierverlag, Mosterei, Anlagen fiir Mineralwasserherstellung,
Siilwaren- und Schokoladenfabriken, galvanische Anstalten,
Drahtseilfabriken, grifiere Riuchereien und Fleischwarenfabrikens
vorhandene Betriebe und Anlagen dieser Art diirfen niche erweitert
werden; die Einrichtung von Spiilaborten und Bidern ist zulissig.

Einzelregelung der baulichen Nutzung

Fiir die Bebauung der Grundstiicke gelten folgende Bestimmungen:

1. Mindestgrifle der Bangrundstiicke:
bei freistechenden Geb#uden: 300 m?
bei einseitig angebauten Gebiuden: 250 m®
bei zweiseitig angebauten Gebiuden: 150 m®
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2. Mindestsiefe der Ba.ug.rundsriidce: 20,00 m.

3. Bebauungsart:
Baustufe M 2 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhiuser,
Gebiudegruppen bis 40,00 m Linge.
Baustufe M 3 o: offene Bebauung, Einzel- oder Doppelhiuser,
\ Gebiudegruppen bis 55,00 m Linge.
Baustufe M 3 g und M 4 g: geschlossene Bebauung,

) 4. Bauwidhbreite:
Baustufen M 2 o und M 3 o: mindestens 3,00 m.

Bebaubare Fliche: 4/10 der Grundstiicksfliche.
Bebauungstiefe: 1/a der Baublodktiefe, hchstens 33,00 m.
Gebiudetiefe der Vordergeb3ude: hichstens 12 m.

Geschoflzahl der Vordergebiunde:

Baustufe M 2 o: 2 Vollgeschosse, hiichste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung ausnahmsweise bis
zu 50 Grad.

Baustufen M 3 0o und M 3 g:

3 Vollgeschosse, hiichste Dachneigung 35 Grad, zur Anglei-
chung an die Nachbarbebauung ausnabmsweise bis zu 50 Grad.

Baustufe M 4 g: 4 Vollgeschosse, hochste Dachneigung 35 Grad.

9. Geschofiflichenzahl: Baustufe M2 0:0,8
Baustufen M 30 und M 3g:1,2
Baustufe M4g:1,6
10. Geschoflzahl der Hintergebiude:
Baustufe M 2 o: 1 Vollgeschofl, hisichste Dachneigung 35 Grad.
Baustufen M 30 und M 3 g: 2 Vollgeschosse, hiichste Dach-
neigung 35 Grad.
Baustufe M 4 g: 2 Vollgeschosse, hiichste Dachneigung 35 Grad.

® N oo

(33) Einzelregelung der baulichen Nutzung fiir Hinterbaus-Grundstiicke

Fiir die Bebauung der Hinterhaus-Grundstiicke gelten folgende Be-
stimmungen:

1. Mindestgrofe der Baugrundstiicke: 400 m?2.
2. Bebauungsart: offene Bebanung, Einzelhzuser,

3. Grenzabstinde von den seitlichen Nachbargrenzen: 3,00 m; von
den riickwirtigen Nachbargrenzen: 8,00 m.

¥ 4. Bebaubare Fliche: 2/10 der Hinterhaus-Grundstiicksfliche.
5, Geschoflzahl: 1 Vollgeschofl, hdchste Dachneigung 50 Grad.

i 6. GeschofMlichenzahl: 0,3.
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Geschiflsgebiet — G —
(34) Zuldssiger Nutzungszweck

1 Die Grundstiicke im Geschiiftsgebiet dienen vorwiegend fiir geschiift-
liche und gewerbliche Nutzung und nur in beschrinktem Umfange
fir Wohnzwecke.

2 Zulissig sind Geschiiftsgebiude, Biirogebiude, Lagergebiude und ge-
werbliche Betriebe,

3 Im Frdgeschof und im ersten Obergeschof8 diirfen keine selbstindi-
gen Wohnungen eingerichtet werden.

4 Unzulissig sind nachstehende Betriebe und Anlagen:
Die in § 16 der Gewerbeordnung bezeichneten Betriebe und An-
lagen, auflerdem:
Miilzereien, Bierbrauereien, Wachskochereien, chemische Fabriken,
Kartoffeldimpfanlagen, Asphalt- und Teerkochereien, Fisch-
riduchereien und Marinieranstalten,
Werkstitten fiir griflere Stahlkonstruktionen und Karosseriebau,
Berriebe fiir Lagerung und Verarbeitung von kiinstlichem Diinger,
Hiuten, Fellen, Knochen, Tierthaaren, Dirmen, Abfallpapier und
Lumpen, Metallgiefereien, Spritzereien und Ladkierereien, Sand-
strahl- und Stahlkiesgeblisebetriebe, Steinbriiche und Ziegeleien,
Sauerstoffabriken, Molkereien,
alle mit groferem Geriusch, Geruch oder Rauchentwidklung ver-
bundenen Betriebe der Metall-, Holz-, Papier-, Glas-, Kunststof-,
Gummi- und Steinbearbeitung,
Anlagen zur Unterbringung, Verpflegung und Bekandlung von
Tieren,
Speditions- und Fuhrunternehmen,
grofiere Druckereien, Spinnereien und Webereien, grofle Wische-
reien und PFirbereien,
Lagerplidtze und Bauhofe.

5 YVorhandene Betriebe und Anlagen dieser Art diirfen nicht erweitert
werden; die Einrichtung von Spiilaborten und Bidern ist zulissig.

(35) Einzelregelung der banlichen Nutzung

Fiir die Bebauung der Grundstiicke gelten folgende Bestimmungen:
1. Mindestgtéfle der Baugrundstiicke: 150 m2.
2, Mindesttiefe der Baugrondstiicke: 20,00 m.

3. Bebauungsart:
Baustufen G 3g, G 4 g und G 5 g: geschlossene Bebauung,

4. Bauwichbreite; —
5. Bebaubare Fliche: /10 der Grundstiicksfliche.
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(36)

(37)

6. Bebauungstiefe: —
7. Gebindetiefe der Vordergebdude: hdchstens 16 m.

8. Gescholzahl der Vordergebiude:

Baustufe G 3 g: 3 Voligeschosse, hijchste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebauung ausnahmsweise bis
zu 50 Grad.

Baustufe G 4 g: 4 Vollgeschosse, hddiste Dachneigung 35 Grad,
zur Angleichung an die Nachbarbebavung ausnahmsweise bei
zu 50 Grad.

Baustufe G 5 g: 5 Vollgeschosse, hchste Dachneigung 35 Grad.

9. Geschofiflichenzahl: Baustufe G3g:1,5
Baustufe G4g:2,0
Baustufe G5g:2,5

10. Geschofzahl der Hintergebdude: 2 Vollgeschosse, hiichste Dach-
neigung 35 Grad.

Gewerbe- und Industriegebier — I
Zulassiger Nutzungszwede

Die Grundstiicke im Gewerbe- und Industriegebiet sind ausschliefi-
lich fiir eine gewerbliche und industrielle Nutzung bestimme.

Einzelne Betricbe, von deren Eigenart eine besondere Gefahr oder
Belastigung zu befiirchten ist, kinnen ausgeschlossen bzw. auf be-
stimmte Teile des Gewerbe- und Industriegebietes oder auf be-
stimmte Stellen im Auflenbercich verwiesen werden.

Wohnungen diirfen nur fiir die Werkaufsicht und Werkleitung als
Zubehiir zu den Gewerbe- und Industrieanlagen eingerichter wer-
den, im fibrigen sind sie unzulissig.

Vorhandene Wohnungen anderer Art diirfen nicht erweitert werden;
die Einrichtung von Spiilaborten und Bidern ist zulissig.

Einzelregelung der baulichen Nutzung

Fiir die Bebauung der Grundstiicke gelten folgende Bestimmungen:
1. Mindestgrofle der Baugrundstiicke: 1000 m?®

Mindesttiefe der Baugrundstiicke: 30,00 m

Mindestbreite der Baugrindstiicke: 25,00 m

Bebauungsart: offene Bebauung

Bauwichbreite: mindesrens 3,00 m
Bebaubare Fliche: /10 der Grundstiicksfliche
Bebauungstiefe: —

Nomos e




Bauordnung § 7

(38)

(39)

(40)
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'8. Gebiudetiefe der Vordergebiiude: —
9. Geschoflzahl der Yordergebiude: —

10. Geschoflflichenzah]; -

11. Geschofizahl der Hintergebiude: -—

12, Baumassenzahl; 8

Auflenbereich

Bestimmung des Aunflenbereichs

Zum Auflenbereich gehbren die Flichen auBerhalb des Gesamt-
baybereichs,

Die Grundstiicke im Auflenbereich dienen der landwirtschaftlichen
und forstwirtschaftlichen Nutzung sowie der Erholung der Bevslke-
rung.

Redstsgrundlagen fir die Zulassung der Bebauung

Grundlage fiir die Beurteilung von Bauantriigen im Aufienbereich
sigd di-e dafiir jeweils bestehenden gesetzlichen Vorschriften (z. Z.

Einzelregelungen fir die Bebauung

Soweit danach baulidie Anlagen im Aufenbereich zuzulassen sind,
gelten folgende Bestimmungen:
1. Mindestgrifle der Grundstiicke: 1800 me®
2. Mindesttiefe der Grundstiidce: 30,00 m
3. Bebauungsart: offene Bebauung
4. Mindestabstand von allen Grundstiidisgrenzen 500 m; fir
Scheunen: 10,00 m. B
Mindestabstinde von den das Grandstiice begrenzenden nicht
klassifizierten Straflen: 10,00 m.
Fiir klassifizierte Straflen gelten die gesetzlichen Vorschriften,
Mindestabstand der Gebiude voneinander auf demselben
Grundstiick: 8,00 m.
5. Bebaubare Fliche: 1/ der Grundstiicksfliche,
6. Gebiudehshe: bis 7,00 m.

Nutzungsbesdhrinkung der Grundstiicee
Auf den Grundstiicken dfirfen keine planlosen Abgrabungen oder
Aunfschiittungen vorgenommen werden; ebenso ist das Aufstellen von

Werbeeinrichtungen und die Errichtung von Behelfsbauten, Wochen-
endhiusern, Gartenhiigsern usw. unzulissig,

—
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(42)

(1)

@

Dazu gehbren auch Verkaufstische, Verkaufswagen und Verkaufs-
buden, die tiglich aufgestellt und wieder abgeriumt werden.

Landscbnﬂséestalmng nach der Gewinnung von Bodenschitzen

Bei gewerblichen Anlagen zur Gewinnung von Bodenschiitzen miissen
spitestens nach Ausschépfung von je 5000 me natiirlichen Gelindes
die Fundstellen mit Mutterboden mindestens 30 cm hoch und wieder
zur landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Nutzung vor-

bereitet werden.

§8
Gebiudeabstinde
Abstand von den seitlichen Nachbargrenzen

Offene Bebanung, Vordergebinde

In der offenen Bebauung miissen die Vordergebiude von den seit-
lichen Nachbargrenzen die fiir die einzelnen Baustufen vorgeschrie-
bene Bauwichbreite einhalten.

Vorhandene Vordergebiude, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen im Bereich der vorgeschriebenen Bauwichbreive nicht er-
weitert werden.

Rei der Errichtung von Doppelhiusern oder Gebiudegruppen miissen
die Einzelhiuser gleichzeitig und im entsprechenden Querschnitt
ausgefithrt werden.

Von der gleichzeitigen Ausfi g konnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn der zukiinftige Anschiuf des Nachbargebdudes inner-
halb einer iibersehbaren Frist sichergestelle ist und die freistehende
Brandmauer fiir den Ubergangszeitraum mindestens durch Ver-
puizen oder Verfugen baulich einwandfrei gestaltet wird.

Steht bereits ein Vordergebiinde als Teil eines Doppelbauses oder
ciner Gebiudegruppe auf der seitlichen Nachbargrenze, so mufl das
Nadhbargebiude im entsprechenden Querschnitt daran angebaut

werden.

Offene Bebanung, Hintergebiunde

In der offenen Bebauung miissen die Hintergebiude von den seit-
lichen Nachbargrenzen einen Abstand einhalten, der mindestens der
0,5fachen Gebiudehohe entspricht; der Abstand darf jedoch nicht
kleiner sein als die fiir Vordergebdude in der jeweiligen Baustufe
vorgeschriebene Bauwichbreite.
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Vorhandene Hintergebiude, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen innerhalb des vorgeschriecbenen Abstandsbereiches nicht
erweitert werden,

Hinter Vordergebiuden, die als Doppelhduser oder Gebiudegruppen
gebaut sind, diirfen freistehende Hintergebiude ausnahmsweise
auf den seitlichen Nachbargrenzen zwischen den ancinandergebauten
Vordergebiuden errichtet werden, wenn sie gleichzeitig und im ent-
sprechenden Querschnitt ausgefithre werden. Absatz 1 Satz 4 gilt
entsprechend.

Steht bereits ein freistehendes Hintergebdude auf den seitlichen
Nachbargrenzen zwischen aneinandergebauten Vordergebiuden eines
Doppelhauses oder einer Gebiudegruppe, so muR das Hintergebiude
auf dem Nachbargrundstiidk im entsprechenden Querschnitt daran
angebaut werden.

Hintergebiude, die unmittelbar an Vordergebiiude angebaut werden
sollen, diirfen auch hinter Doppelhiusern oder Gebiudegruppen
nicht auf den seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden; Ausnah-
men sind nur zulissig zur Verdedcung freistchender Brandmauern
von bereits vothandenen Hintergebiuden dieser Art,

Offene Bebauung, Nutzung des freien Raumes an den seitlichen Nach-
bargrenzen

In den durch die Abstandsvorschrifien der Absitze 1 und 2 ent-
standenen Freiriumen an den seitlichen Nachbargrenzen diirfen keine
raumabschliefenden Bauteile vorspringen; dazu gehdren auch Trep-
penhiuser.

Zulissig sind lediglich Einginge, Freitreppen, Auvfenrampen, Vor-
dicher bis zu 1,50 m und Balkone bis zu 1,00 m Ausladung.

Wird ausnabmsweise nach den Vorschriften der Reichsgaragenord-
nung die Errichtung von Garagen innerhalb dieses Freiraumes zu-
gelassen, so diirfen die Dachflichen niche als Sitzplitze oder det-
gleichen ausgebildet werden; die Vorderseite der Garagen mufl
mindestens 4,00 m hinter der vorderen Auflenwand der Vorder-
gebdude zurtidkbleiben,

Der Freiraum an den seitlidzen Nachbargrenzen darf in einer Breite
von 3,00 m in ganzer Grundstiickstiefe nur fiir garmerische Zwecke
oder Verkehrszwedse genutzt werden.

Gesdhlossene Bebauung, Vordergebiude

In der geschlossenen Bebawung miissen die Vordergebiude auf den
seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden, soweit nicht nachbar-
rechtliche Anspriiche der Grenzbebanung entgegenstehen.
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Der Anschluff der Vordergebiude aneinander soll so erfolgen, dafl
die vorhandenen Grenzwinde ganz verdedkt werden und neue sicht-
bare Grenzwandflichen nicht entstehen; soweit neue, sichtbare Grenz-~
wandflichen nicht zu vermeiden sind, miissen sie mindestens durch
Verputzen oder Verfugen baulich einwandfrei gestaltet werden.

Bei schiefwinklig geschnittenen Grundstiicken soll unter den Nach-
barn ein Grenzausgleich angestrebt werden, so daf die Vorder-
gebdude bis zu der zuldssigen Gebiudetiefe als rechreckige Baukdrper
ausgefithrt werden kénnen,

Wenn der Winkel zwischen der Baufluchtlinie und den seitlichen
Nachbargrenzen weniger als 60 Grad oder mehr als 120 Grad
betrigt und wenn ein Grenzausgleich zwischen den Nachbarn nicht
zustande kommt, miissen die von der Baugenehmigungsbehérde im
Einzelfall festzusetzenden Grenzabstinde eingehalten werden.

Geschlossene Bebauung, Hintergebinde

In der geschlossenen Bebauung sollen auch die Hintergebiude auf
den seitlichen Nachbargrenzen errichtet werden.

Hintergebiude, die nicht unmittelbar auf den seitlichen Nachbar-
grenzen errichtet werden, miissen einen Grenzabstand einhalten, der
mindestens der 0,5fachen Gebiudehihe entspricht, mindestens jedoch
3,00 m berrigt.

Vorhandene Hintergebénde, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen nur so erweitert werden, dafl eine Grenzbebauung im
Sinne des Satzes 1 zustande kommt.

Abstand von den ridewirtigen Nachbargrenzen
Offene Bebauung, Vordergebinde und Hintergebinde

In der offenen Bebauung miissen die Vordergebiude und die Hinter-
gebdude von den riickwirtigen Nachbargrenzen einen Abstand ein-
halten, der im Baugebiet I mindestens der 0,5fachen Gebiudehihe,
im Baugebiet M mindestens der einfachen Gebiudehshe und in den
Baugebieten S und W mindestens der 1,25fachen Gebgudehshe ent-
spricht; der Abstand darf jedoch nicht kleiner sein als 8,00 m.
Vorhandene Vordergebiude und Hintergebinde, bei denen dieser
Abstand nicht gewahrt ist, diirfen innerhalb des vorgeschriebenen
Abstandsbereichs nicht erweitert werden.

Offene Bebanuung, Nutzung des Freiraumes an den ridewdrtigen
Nacbbargrenzen

Fiir die Nutzung des durch die Abstandsvorschrift des Absatzes 6 ge-
schaffenen Freiraumes an den riickwirtigen Nachbargrenzen gilt
Absatz 3 entsprechend.
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Geschlossene Bebanung, Vordergebinde und Hintergebinde

In der geschlossenen Bebauung der Baugebiete M und G mufl der
Abstand der Vordergebiude von den riidcwirtigen Nachbargrenzen
mindestens der einfachen GebiudehShe entsprechen; der Abstand
darf jedoch nicht kleiner sein als 8,00 m.

Vorhandene Vordergebiude, bei denen dieser Abstand nicht gewahrt
ist, diirfen innerhalb des vorgeschriebenen Abstandsbereiches nicht
erweitert werden,

Die Hintergebiude diirfen in der geschlossenen Bebauung auf den
ricdewirtigen Nachbargrenzen errichtet werden, soweit nicht § 7
Abs. 14 entgegensteht.

Hintergebiude, die nicht unmittelbar auf den riidewirtigen Nachbar-
grenzen errichter werden, miissen einen Grenzabstand einhalten, der
mindestens der 0,5fachen Gebindehshe entspricht; der Abstand
darf jedoch nicht kleiner sein als 3,00 m.

Abstand der Gebiude voneinander
Abstand der Vordergebiude voneinander

Mehrere Vordergebinde auf demselben Baugrundstiick, die nicht als
Doppethiuser oder Geb#udegruppen aneinandergebaut sind, miissen
in der offenen Bebauung unter sich einen Abstand einhalten, der dem
doppelten MaR der fiir die jeweilige Baustufe vorgeschriebenen
Bauwichbreite entspricht.

In der geschlossenen Bebauung miissen sie aneinandergebaut werden;
Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

Abstand der Hintergebiude von den Vordergebanden

Ereistchende Hintergebiude milssen von den Vordergebiuden auf
demselben Baugrundstiids um das einfache Maf ihrer grofiten Ge-
biudehshe, mindestens jedoch 8,00 m entfernt bleiben.

Dieselben Abstandsmafle miissen auch bei Hintergebduden, die mit
den Vordergebiuden aneinandergebaut sind, fiir die den Vorder-
gebduden frei gegeniiberliegenden Gebiudeteile eingehalten werden.

Vorhandene Hintergebinde, bei denen diese Abstinde nicht gewahrt
sind, diirfen innerhalb des vorgeschriebenen Abstandsbereiches nicht
erweitert werden,

Abstand der Hintergebiude voneinander
Mehrere Hintergebiude auf demselben Baugrundstiick, die nicht
aneinandergebaut sind, miissen unter sich einen Abstand haben, der
dem einfachen Maf ihrer groften Hohe entspricht; der Abstand
mufl jedoch mindestens 5,00 m betragen.
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2 Derselbe Abstand mufl auch bei aneinandergebauten Hintergebiuden
fiir die frei gegeniiberliegenden Gebiiudeteile eingehalten werden.

§9
Gebiaudehohe, Gesdhosse

Gebindehibe .
(1) Berechnung der Gebiindehihe

1 Bei der Berechnung der Gebiudehthe wird filr Gebiude aon der
Strafiengrenze das Mafl von der Oberkante des Biirgersteiges, fiir
Gebiude, die nicht an der Strafengrenze liegen, das Maf vom An-
schnitt des AuBSengelindes, jeweils bis zur Schnittlinie der Dach-
fliche mit der vorderen Auflenwand des obersten Vollgeschosses zu-
grunde gelegt; das gilt auch, wenn die vorderen Auflenwinde des
obersten Vollgeschosses zuriidegesetze sind.

2 Ist der Biirgersteig oder das Aufengelinde in der Lingsrichtung
der vorderen Aufienwand der Gebiude geneigt, so ist das mittlere
Hohenmaf anzunchmen.

(2) Zuldssige Gebandebdbe der Vordergebinde

1 Die zulissige Gebiudehthe der Vordergebiude richtet sich nach der
Strafienbreite (Satz 3), nach dem Abstand von den riidowirtigen
Nachbargrenzen (§ 8 Abs. 6 und 8) und nach der fir die jeweiligen
Baustufe festgesetzten Geschoflzahl (§ 7 Abs. 16).

2 Fiir die Prisfung im Einzelfall ist die in Satz 1 vorgesehene Reihen-
folge verbindlich.

4 TUnter Beriisichtigung der Strafienbreite darf die Gebiudehthe
hijchstens betragen:

im Siedlungsgebiet 2fy

im Wohngebiet 2/g

im Mischgebiet 2

im Geschiftsgebiet 1

im Industriegebiet 11
der Straflenbreite.

4 Als StraBenbreite in diesem Sinne ist der Abstand zwischen den

beiderseitigen Baulinien, wenn keine Fluchtlinien oder Baulinien fest-

. gesetzt sind, der Abstand zwischen oder zu den Baubegrenzungs-
! linien des § 6 Abs. 4 Satz 2 mafigebend; bei Eckgrundstiicken wird
- fir die Berecnung der GebiiudehShe bis zu der vorgeschricbenen
i Gebiudetiefe der Vordergebiude die breitere Strafle zugrunde

gelegt.
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5 Wenn die fiir Vordergebiiude in den einzelnen Baustufen vorgesehene
Geschofzahl wegen zu geringer Straflenbreite nicht erreicht werden
kann, diirfen die hiernach nicht zuldssigen Vollgeschosse als zuriidk-
geserzte Geschosse errichtet werden, wobei das Maf} des Zuriick-
tretens der einfachen Geschohihe entsprechen mugfi.

6 Die Hohe der Hinterwinde der Vordergebiude darf niche grofer
sein als die Hohe ihrer Vorderwinde einschliefilich der zuriickgeserz-
ten Vollgeschosse; im Hanggelinde sind Ausnahmen fiir einhiiftige
Gebiude zulissig, wenn sie gleiche Dachneigungen und eineq paralle}
zum Hang ausgerichteten First erhalten.

(3) Sodeelbibe der i’ordergeb&ude

1 Die Sockelhshe der Vordergebiude darf an der vorderen Auflen-
wand nicht hiher sein als 1 m; fiir Gebiude, die im Hanggelinde
errichtet werden, sind Ausnahmen zulissig,

2 Die SockelhShe wird zwischen dem Anschnitr des AuvBengelindes an
die vordere Auflenwand des Gebiudes und der Oberkante des Erd-
geschoffulbodens gemessen.

(4) Zulissige Gebindehihe der Hintergebinde

1 Die zulissige Gebiudehshe der Hintergebdude richtet sich nach
den Gebiudeabstinden von den seitlichen und riickwirtigen Nach-
bargrenzen (§ 8 Abs. 2, 5, 6 und 8), nach dem Abstand der Gebiude
untereinander (§ 8 Abs. 10 ynd 11) und nach der fisr Hintergebtude
in den einzelnen Baustufen festgesetzten Geschoflzahl (§ 7 Abs. 16).

2 Fiir die Prifung im Einzelfall ist dje in Satz 1 vorgesehene Reihen-
folge verbindlich,

(5) Zulidssige Hobe anderer baulicher Anlagen
1 Die Héhe anderer baulicher Anlagen (z, B. freistehender Schorn-
steine, Tiirme, Masten, Krine 1, 4.} wird entsprechend ihrer Zweck-
bestimmung im Einzelfall festgesetzr.
2 Fiir Hochhduser gelten die Richtlinien fiir die bavaufsichilicie Be-
dlung von Hochhiusern in ibrer jeweiligen Fassung,

Geschosse

(6) Héibe der Erdgeschosse

1 Die Hohe der Erdgeschosse darf hichstens 4,50 m betragen; fiir
Gebiude besonderer Nutzung sind Ausnahmen zulZssig,

2 Innethalb dieser Geschofhdhe ist der Einbay von Galerien zulissig;
die Galeriefliche darf jedoch nicht grofer sein als die Hiilfte der
Fuflbodenfliche des jeweiligen Raumes,
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Der Fuflboden des Erdgeschosses darf im Durchschnitt nicht mehr
als 0,50 m unter Erdgleiche liegen.

Hébe der Vollgeschosse
Die Hihe der iibrigen Vollgeschosse darf hichstens 3,50 m betragen.
Fiir Gebidude besonderer Nutzung sind Ausnahmen zuldssig.

Hgke der Dachgesdhosse

" Die Hohe der Dachgeschosse ergibt sich aus der fiir die einzelnen

Baustufen vorgeschriebenen Dachneigung,
In Sonderfillen kann die Aushildung des Dachgeschosses als zuriick-
gesetztes Staffelgeschoff zugelassen werden.

Die lichte Hohe des Staffelgeschosses darf hochstens 2,50 m be-
tragen; das Mafl des Zuriickeretens von der vorderen und hinteren
Auflenwand des obersten Vollgeschosses muf} der 0,5fachen Hohe des
Staffelgeschosses entsprechen.

In Staffelgeschossen diirfen ausnahmsweise Aufenthaltsriume und
selbstindige Wohnungen eingerichtet werden, wenn den Vorschriffen
nach § 26 Abs, 12 entsprochen wird,

Drempelwinde

Drempelwinde sind nur bei eingeschossigen Gebiuden zuliissig,

Fiir zweigeschossige Geb3ude kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.
Die gemauerte Drempelwand darf nicht hoher sein als 0,60 m.

Dachaufbanten

Dachaufbauten sind gegeniiber der Dacthaut vortretende Gebjude-
teile mit stehenden Fenstern fiir die Belichtung des Dachraumes
(Einzel- oder Gruppendachgauben).

Die Dachaufbauten sind an der Vorderseite in ganzer Fliche zuy
verglasen,

Sie miissen von den seitlichen Nachbargrenzen, von Giebeln, Graten
und Kehlen und untereinander einen Abstand von mindestens 2 m
haben.

Die gesamte Breite der Dachaufbauten darf nicht grofler sein als 1/s
der Trauflinge des Daches, bei Walmdichern nicht mehr als s

Bei Dichern mit weniger als 40 Grad Dachneigung und ohne First-
linge sind keine Dachaufbauten zuldssig; fiir Oberlichte und Auf-
zugschichte kinnen Ausnahmen gestattet werden,

Dachvorbauten und Dacheinschnitte in Hohe der Traufe sind un-
zulissig,

et weags, 4
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Abschoite III
Bauvorschriften

Vorbemerkung vor § 10.
Einbheitliche Technische Banbestimmungen (ETB)

Alle Baustoffe, Bauteile, Bauweisen und baulichen Anlagen miissen aufer
den Anforderungen nach dieser Bauordnung den Einheitlichen Technischen
Baubestimmungen (ETB) entsprechen, dic im Ministerialblart fiir das Land
Nordrhein-Westfalen bekanntgemadht sind oder werden,

§ 10
Feuerschutz

Bauliche Anlagen sind in allen wesentlichen Teilen feuerbestindig herzu-
stellen, sofern nichr in dieser Bauordnung ein geringerer Feuerschutz —
feverhemmende Bauweise — zugelassen ist oder iiberhaupt kein besonderer
Feuerschutz gefordert wird.

§ 11
Sicherheit baulicher Anlagen
(1) Festigkeit und Standsicherbeis

1 Bauliche Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunst,
der Technik und des Handwerkes herzustellen.

2 Bauliche Anlagen miissen in allen Teilen die fiir ihre Zweckbestim-
mung notwendige Festigkeit aufweisen, standsicher, benutzbar und
daverhaft sein,

3 Tragende Teile aus Stein, Beton oder Metall diirfen nicht zuf Holz
gelagert werden,

4 Fes.tigkeit und Standsicherheit der baulichen Anlagen sind nachzy-
weisen.

(2) Feuchrigkeitsschutz

1 Alle Bauteile sind gegen Grundwasser, Bodenfeuchtigkeit und Nie-
derschlige ausreichend abzudichten,

2 Bauteile, die der Einwirkung von Gebrauchswasser oder feuditer
Innenluft ausgesetzt sind, sind so auszubilden, daf} sie nicht durch-
nidflt werden kénnen.
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(1)

Wirmeschutz

Bauteile, die Aufenthaltsriume gegen die Aufenluft abschliefen,
miissen genfigenden Wirmeschutz gewshren,

Der Nachweis des Wiirmeschutzes kann gefordert werden.

Schallschuiz

Gebdude mit Aufenthaltsriumen sind so durchzubilden, daf sie
genligenden Schallschutz bieten.

Bauliche Anlagen, bei deren Nutzung mit dem Auftreten griflerer
Gerdusche zu rechnen ist, sind so herzustellen, dafl die Bewohner
und Nachbarn niche belistigt werden.

Der Nachweis des Schallschutzes kann gefordert werden.

§ 12
Grund- und Kellermanern

Tragende Mauern und Bauteile miissen auf festem, natiirlichem oder
kiinstlich verfestigtem Boden gegriindet sein,

Die Sohle muff unter Frosttiefe, bei Aufenmauern mindestens 1 m
unter Erdgleiche liegen.

Bei baulichen Anlagen von untergeordneter Bedeutung oder fiir
voriibergehende Zwecke sind Ausnahmen zulissig,

Fiir Aufenmauern, die unmittelbar an der Straflengrenze errichtet
werden, kann eine grofere Griindungstiefe gefordert werden.

§ 13
Wande

Asnfenwinde

Auflenwinde miissen feuerbestiindig sein und bis unter das Dach
hochgefithrt werden.

Bei Gebiiuden bis zu 2 Vollgeschossen diirfen die Auflenwinde feuer-
hemmend sein,

Bei freistehenden Wohngebsuden bis zu 2 Vollgeschossen kénnen die
Auflenwinde auds aus unverkleidetem Folz bestehen,

Holzverkleidungen oder hélzerne Bauteile auf Auflenwiinden sind
nur zulissig, wenn die Gebdudeabstinde den Bestimmungen des
§ 29 Abs. 1 Satz 6 entsprechen.
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Fenster, Loggien und dhnliche Offnungen sowie Balkone in oder an
Auflenwinden sind mir 85 cm hohen Bristungen oder Schutzgittern

Innenwiinde

Belastete Innenwinde miissen feuerbestindig sein; bei Gebzuden
bis zu 2 Vollgeschossen sind Ausnahmen zulissig,

Unbelastete Innenwinde diirfen feuerhemmend ausgefithrt werden.

Trennwinde

Trennwinde zwischen Wohnungen untereinander sowie zwischen
Wohnungen und gewerblichen Riumen (Wohnungstrennwinde)
miissen feverbestindig sein und Schallschutz gewihren,

Trennwinde zur Unterteilung von Dadibdden, Kellern, Lager- und
Arbeitsriumen oder dgl, in denen keine brennbaren Stoffe ge-
lagert oder verarbejrer werden (leichte Trennwiinde), brauchen weder

§ 14
Brandmanern

Banweise
Brandmauern miissen von Grund zuf feuerbestindig in einer Wand-
didse von mindestens 24 cm hergestellt werden.

Brandmauern sind bis unter die Dachhaut hodizufihren und an
beiden Seiten =y verputzen oder dicht zu verfugen,

Halzerne Bauteile diirfen in Brandmauern nicht eingelegt werden,

Der Einbau von Balkenkpfen in Brandmanern ist ausnahmsweise
zuliissig, wenn davor eine durchgehende Wanddidce von mindestens
24 cm verbleibr,

Offnungen

Brandmauern in der Mindestdicke diirfen keine Offnungen und
Hohlrdume enthajten,
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(3) Herstellungspflich:

1

2

4)

Brandmauern sind herzustellen:

1. zum Absdhluf von Gebinden, die unmittelbar an den Nachbar-
grenzen oder in einem Abstand von weniger als 2,50 m von den
Nachbargrenzen errichtet werden.

2. zur Trennung von Doppelhiusern, Gebiudegruppen und jm
Zeilenbay,

3. zur Trennung von Riumen mit Feuerstitten von anderen Riu-
men auf demselben Grundstiick, die infolge ihrer Bauart oder
Benutzung der Feuersgefahr besonders ausgesetzt sind,

4. in Gebiuden von mehr als 50 m Ausdehnung mindestens in
Abstinden von 40 m,

In Sonderfillen brauchen die Anflenwinde auf der Nachbargrenze
nicht als Brandmauern ausgefithrt zu werden, wenn die Gebiude
auf dem Nadhbargrundstiide mindestens 6 m Abstand einhalten und
der Nachbar einverstanden ist.

Gemeinsame Brandmanern

Gemeinsame Brandmauern auf Nachbargrenzen sind nur zulissig,
wenn die Gebiude gleichzeitig errichtet werden und die Bodenver-
héltnisse nicht getrennte Brandmauern oder einen Trennungsabstand
notwendig erscheinen lassen.

§ 15
Decken

(1) Bauweise

1

Decken sind feuerbestindig auszufithren:

1. dber Kellergeschossen,

2. in Hintergebinden,

3. in Vordergebiuden mit 3 oder mehr Vollgeschossen,
4

. in Gebiuden mit 2 Vollgeschossen, wenn die Gebiudegrund-
fliche mehr als 500 m2 betrigt,

5. tiber Durchfahrten und Stallungen sowie iiber und unter ein-
gebauten Riumen gewerblicher Nutzung und Waschkiichen,

Decken iiber und unter Aufenthaltsriumen sind feuerhemmend aus-
zufiihren, soweit sie nicht nach Sarz 1 feuerbestindig sein miissen.
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Holzbalkendecken
Holzbalkendecken miissen Zwischendedcen mit Auffiillung erhalten.
Holzbalkendedken sollen verputzt werden,

Zum Auffiillen der Holzbalkendedken diirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, die gesundheitsschiidliche, bauschidliche oder brenn-
bare Bestandteile enthalten,

Die Verwendung von Bauabfillen, Kehricht, Torfmull und Kessel-
schlacke u. %, ist unzulissig, ‘

Vor der regensicheren Eindeckung des Gebiudes diirfen die Decken
nicht aufgefiillt werden.

§ 16
Dicher

Bauweise

Dicher und Dachteile miissen jn harter Bedachung fewerhemmend
eingedeckt seip,

Dicher miissen Schutz gegen Niederschliige, Flugfeyer und strahlende
Wirme bieten.

Sdhutzvorrichtungen

Bei einer Dachneigang von mehr als 15 Grad sind fiir die vom Dach
aus vorzunehmenden Arbeiten soweit erforderlichen Aussteigluken,
Laufbriicken, Dachhaken zum Anhingen von Dadhleitern u. a. ein.
zubauen,

Bei einer Dachneigung von mehr als 45 Grad sollen Schneefang-
gitter oder andere Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen von
Schnee, Eis und Teilen der Dachdedcung vorgesehen werden.

Unter Glasdichern und Oberlichtern, die nichr ays Drahtglas be-
stehen, miissen Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen von Glas-
stiidken angebracht werden,

Auf Flachdichern oder flachgeneigten Dichern sind nicht begehbare
Oberlichter und Glasdachflichen durch Sdutzgitter kenntlich =zu
machen und zu sichern,

Begehbare Dachflichen, die einer besonderen Nutzung dienen, sind
mit 85 cm hohen Schutzgitrern zu versehen,

Dadsrinnen, Abfallrobre

Das Niederschlagwasser ist durch Dachrinnen abzufangen und durdy
Abfallrohre auf das Baugrundstiick abzuleiten,
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Die Abfallrohre miissen iiber Erdgleiche 1,00 m hoch aus Gufroks
bestehen.

Bei kanalisierten Straflen miissen die Abfallrohre an die dffentliche
Abwasseranlage angeschlossen werden,

§ 17
Treppen

Notwendige Treppen, Aufzige

Jeder Raum in einem nicht zu ebener Erde liegenden Geschofl muf
durch mindestens eine Treppe zuginglich sein, von der ein unmittel-
barer Ausgang ins Freie jederzeir gesichert ist (notwendige Treppe).
Notwendige Treppen miissen auf hichstens 30,00 m Entfernung von
jedem Punkt des Geschosses erreichbar sein.

Notwendige Treppen miissen auf dem Baugrundstiick liegen.

Bei Gebiuden mit Aufenthaltsriiumen in mehr als 5 Gesciossen
einschliefllich Dachgeschoff sind neben den notwendigen Treppen
Personenaufziige erforderlich.

Treppenbaus

Jede notwendige Treppe muf aus Sicherheitsgriinden in einem
durchgehenden, durch Winde und rauchdichte Tiiren abgeschlosse-
nen Treppenhaus liegen.

Im Freien diirfen notwendige Treppen nur bis zum Erdgeschof}
fiihren.

Belichtung und Beliiflung

Die Treppenhiuser miissen unmittelbare und ausreichende Belichtung
und Beliiftung von der Strafle oder einer unbebaubaren Freifliche
erhalten.

Die Grofle der Treppenhausfenster muft fiir jedes Geschof minde-
stens */10 der Grundfliche des Treppenhauses betragen.

Bei Gebauden bis zu 3 Vollgeschossen in Bauliicken kifnnen Treppen-
hiuser mit mindestens 2 m® groflem Treppenauge und Oberlicht oder
einer Belichtung von einem mindestens 12 m® grofien Lichtschacht
zugelassen werden.

Die Treppenhiuser miissen an einer Aufenwand liegen,
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Zugang zu den Treppen

Der Zugang zu notwendigen Treppen darf nur durch Riume fishren,
die ausschliefllich dem Verkehr dienen.

Diese Riume diirfen nicht durch andersartige Nutzung fiir den
Gebrauch eingeschrinkt werden und mijssen feuerbestindige Winde
und Decken haben.

In Treppenhiusern und deren Zugingen diirfen keine Feuerstitten
vorhanden sein,

Fenerschutz

In Gebiuden mit mehr als 2 Vollgeschossen miissen notwendige
Treppen feuerbestindig sein.

Die Treppenhiuser, Aufzugsschiichte und die mit ibnen in offener
Verbindung stehenden Riume miissen feverbestindige Winde und
Decken haben,

In Gebiuden bis zu 2 Vollgeschossen und bis zu 500,00 m? Ge-
bé#udegrundfliche sind feuerhemmende Treppen, Winde und Decken
ausreichend.

Tiiren und Ausginge
Die Tiiren der Treppenhiuser zum Keller und zum Dachboden sind
feuerhemmend und raychdicht herzustellen.

Fiir den Abschluf der Treppenhiuser und ihrer Ausginge ins Freie,
Zu angrenzenden Riumen besonderer Nutzung, zu Liden und jhren
Auslagen kénnen weitere Anforderungen gestelit werden.

Verkehrssicberheit

Alle Treppen miissen sicher begehbar sein.

Die Kopfhohe der Treppen muff mindestens 2,00 m, bei Neben-
treppen mindestens 1,85 m betragen.

Gerade Treppen sollen nicht mehr als 14 Stufen je Lauf haben.
Bei einer Stufenfolge von mehr als 5 Stufen bei Innentreppen und

von mehr als 3 Stufen bei Auflentreppen sind Handliufe anzu- -
bringen. .

Soweir die Treppen nicht an Wandflichen anschlieflen, sind sie
auflerdem mit einem 90 cm hohen Schutzgeléinder zu versehen.
Treppen von mehr als 1,50 m Brejte und Wendeltreppen von mehr
als 1,10 m Breite miissen HandlZufe an beiden Seiten ethalten. -
Wendeltreppen in der Form von Spindeltreppen sind als not-
wendige Treppen unzuldssig; im dibrigen kénnen solche Treppen
nur in besonders begriindeten Ausnahmefillen zugelassen werden,
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Das Steigungsverhiltnis darf nicht steiler sein als 19/26 cm, bei
Auflentreppen nichr steiler als 17/29 cm.

Bei Wendeltreppen muff der Auftritt an der schmalsten Stelle der
Stufe mindestens 10 cm breit sein.

Treppenbreite

Die Breite notwendiger Treppen mufi mindestens betragen:
bei Gebdiuden bis zu 2 Vollgeschossen 0,90 m,
bei Gebiiuden mit 3 Vollgeschossen 1,00 m,
bei Gebiuden mit mehr als 3 Vollgeschossen . 1,10m.

Die Treppenbreite wird zwischen den Handliufen oder zwischen
dem Handlauf und der Wand gemessen.

Treppenabsiitze und die Ausginge miissen mindestens so breit und so
tief sein wie die Treppenliufe.

Besondere Anforderungen, Ausnakbmen

Fiir gewerbliche Anlagen und bei Gebiuden besonderer Nutzung
konnen weitergehende Anforderungen an Lage und Bauart der not-
wendigen Treppen gestellt werden.

Bei Treppen in Altbauten und in Geb#iuden bis zu 2 Vollgeschossen,
die nicht mehr als 2 selbstiindige Wohnungen enthalten, sowie bei
Treppen zu Kellern und Dachgeschossen sind fiir Stufenzahl und
Steigungsverhilnis Ausnahmen zulissig.

§ 18
Fenerstitten

Lage und Ausfibrung

Feuerstitten, einschlieflidh der Ableitungen ihrer Verbrennungs-
gase, miissen zus nicht brennbaren Baustoffen bestchen und nach
Ausfithrung und Lage betriebssicher sein.

Feuerstiitten diirfen nicht in Riumen angelegt werden, die wegen
ihrer Lage, baulichen Beschaffenheit oder Benutzungsart fiir die Ein-
richtung von Feuerstitten ungeeignet sind.

Abstand von Winden und Holzwerk

Feuerstitten diirfen nur an feuerbestindigen Wandteilen angelegt
werden,

Brennbarer Fuflhoden unter Feuerstitten ist durch Stein- oder Metall-
belag zu schiitzen.
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Der Schutzbelag muf vor den Feuertiiren mindestens 30 em und
auf beiden Seiten der Tiiren mindestens 10 cm vortreten.

Eiserne Feuerstitten miissen von unverkleidetem Holzwerk einen
Abstand von mindestens 50 cm, von feuerhemmend verkleidetem
Holzwerk einen Abstand von 25 cm haben.

Bei Feuerstitten aus Stein ermifligen sich die Abstinde nach Satz 4
auf 25 bzw. 15 cm.

Ableitung der Verbrennungsgase

Die Verbrennungsgase der Feuerstitten sind durch Rauchrohre oder
Rauchkanile und Schornsteine so ins Freie abzuleiten, dafl Belisti-
gungen fiir die Hausbewohner und die Nachbarschaft vermieden
werden,

Absperrvorrichtungen miissen so beschaffen sein, dafl ein geniigender
Abzug der Gase gesichert bleibt.

Besondere Fenerungsanlagen

Fiir Feuerstiitten, die mit Gas oder fliissigem Brennstoff betrieben
werden, fir Sammelheizungen und Warmwasserbereitungsanlagen
und fiir deren Heizriume sowie fiir elektrische Geriite gelten be-
sondere Vorschriften.

An Feuerstitten anderer Beheizungsart, mit offenen Feuerungen,
in gewerblichen Betriehen, in Riumen, die zur Verarbeitung oder
Lagerung feuergefihrlicher oder leicht entziindbarer Stoffe dienen,
in Schmieden, Backéfen, Riucher- und Trockenkammern und der-

gleichen kénnen besondere Anforderungen gestellt werden.

§ 19
Rauchlaniile, Ranchrobre

Anlagepflichs

Die Verbindung der Feuerstitten mit den Schornsteinen ist durch
gemauerte Rauchkanile oder Rauchrohre aus starkem Stahlblech
berzustellen,

Rauchrohre diirfen nicht linger als 4,00 m sein. )

Anordnung der Ranchkanile und Randhrobre

Rauchkanile und Rauchrohre diicfen nicht durch Didher, Decken
und Aufenwinde gefithrt werden.
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2 Rauchkanile und Rauchrohre sind sicher zu unterstiitzen und mit
so viel Reinigungsiffnungen zu versehen, daf sie in allen Teilen leicht
und griindlich gereinigt werden kénnen.

3 Die Reinigungssffnungen miissen dichte, leicht gangbare und dauer-
hafte Versdhliisse erhalten,

(3) Abstand von Holzwerk

1 Raudirohre miissen von unverkleidetem Holzwerk mindestens
50 cm, von feuerhemmend verkleidetem Holzwerk mindestens
25 cm entfernt sein.

2 Fiir Rauchkanile kinnen geringere Abstinde zugelassen werden.

3 Rauchrohre sind mit nichtbrennbaren Stoffen und wirmeschiitzend
zu ummanteln, wenn sie durch kalt liegende, unbeheizte oder feuer-
gefihrdete Riume oder durch Riume fremder Nutzung fiihren.

4 In feuchten Riumen (Kellern, Biidern und dgl.) diirfen nur solche
Ragchrohre eingebaut werden, die gegen Rost dauerhaft geschiitzt
sind,

(4) Anschlufl an Schornsteine

1 Beim Anschlufl mehrerer Rauchrohre an denselben Schornstein miis-
sen die Einmiindungen mindestens 50 cm von Mitte Rohr zu Mitte
Rohr versetzt sein.

2 Die Einmiindung von Rauchrohren in die Schornsteine ist durch ein
in die Schornsteinwange einzumauerndes Formstiick zu bilden, das
dem Rauchrohr in Form und Grife entspricht.

3 Die Uffnungen fiir den AnschluR der Rauchrohre an die Schorn-
steine miissen, wenn die Feuerstitten nicht angeschlossen sind, mit
nichtbrennbaren, rauchdichten und von auflen erkennbaren Ver-
schlissen versehen sein oder wandgleich vermauert werden.

] (5) Auf Rauchkanile sind auferdem die Vorschriften fiir Schornsteine
sinngemifl anzuwenden,
ek
§20 ? ﬁ:‘%g
Schornsteine J &

(1) Anlagepflich:
1 Alle Gebiude miissen entsprechend ihrer Benutzungsart ausreichend
mit Schornsteinen ausgestattet sein.

2 In jeder selbstindigen Wohnung mufl der Anschluf mindestens
einer Feuerstitte fiir feste oder fliissige Brennstoffe moglich sein.

3 Satz 2 gilt nicht fiir Wohnungen mit Sammelheizungen.
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Anordnung der Schornsteine

Die Schornsteine sind so anzuordnen, dafl durch ihre Lage ein ge-
niigender Auftrieb fiir die anzuschiiefenden Feuerstitten gewihr-
leistet ist.

Die Schornsteine sind von Grund auf in Gruppen zu vereinigen, in
oder an Mittelwinde zu legen und am First ins Freie zu fihren,
Die Schornsteine miissen so weit fiber die Dachhaut hinausgefiihrt
werden — mindestens 30 em iiber First —, dafl ihre Miindung im
freien Windstrom liegt, eine einwandfreie Absaugung und Ablejtung
des Rauches stattfindet und Gefahren durch Funken, Raudh und
Ruf vermieden werden.

Bawweise .

Die Schornsteine sind in allen Teilen feverbestéindig und rauchdicht
mit gleichbleibendem Querschnitt herzustellen.

Die Schornsteine diirfen nicht auf brennbare Bauteile aufgesetzt
werden und nicht zur Unterstiitzung von Bau- und Geriistteilen oder
zum Einbau von Versorgungsleitungen dienen.

Gemauerte Schornsteine miissen auflen verputzt oder verfugt und
innen glatt ausgéstrichen werden.

In der Nihe hherer Gebiude miissen die Schornsteine mindestens
so hoch gefiihrt werden, daf ihre Miindung {ber Sturzhthe der
Fenster von Auvfenthaltsriumen liegt.

Schornsteinwangen

Die Sdiomnsteinwangen miissen bis zur Miindung mindestens
11,5 em dick, die AuRenwangen in Umfassungswinden und die
Wangen freiliegender Schornsteine mindestens 24 cm dick sein,

Bei gleichhohen Brandmauern, die gleichzeitig errichter werden,
darf diec Grenzwange 11,5 cm didk sein,

Bei einem lichten Querschnitt von mehr als 300 cn® miissen die
Wangen mindestens 24 cm dick sein; das gilt auch fiir Schornsteine
im Bereich feuergefihrdeter Riume,

Gezogene Schornsteine

Bei gezogenen Schornsteinen ist eine Wangendicke von 11,5 cm aus-
reichend, wenn die Fugen senkrecht zur Schornsteinachse angelegt
werden.

Gezogene Schornsieine miissen in fenerbestiindigen Winden liegen
oder durch feuerbestindige Konstruktionen unrerstiitzt sein,

Die Richtungsinderung von der Senkrechren darf nicht mehr als
30 Grad betragen.

Zum Schutz gegen Ausschleifen sind an den Knickstellen Rundeisen
einzubayen,
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Abstand won Holzwerk

Die Innenflichen der Schornsteine miissen von hélzernen Bauteilen
mindestens 20 ¢m entfernt bleiben.

Zwischenriume zwischen Schornsteinwangen und Holzwerk sind
dicht auszumauern oder mit Beton auszufiillen.

Vor Holzfachwerkwinden mufi das Schornsteinmauerwerk ohne
Verband mit der Wandausmauerung ausgefiihrt werden.

Zwischen Schornsteinmauerwerk und Wand dfirfen keine Hohl-
rdume entstehen.

Schornsteinguerschnitt

Der lichte Querschnitt der gemauerten Schornsteine mufl mindestens
betragen:
fiir den Anschlufl bis zu 2 Peuerstitten mit je hichstens 5000 WE
182 cm? (13,5X13,5)
fir den Anschiufl bis zu 3 Feuerstitten mit insgesamt hochstens
15 000 WE 270 cm?® (13,5%X20)
Diese Querschnittmafle diirfen durdy Schornsteinaufsitze nicht ver-
kleinert werden,
Besteigbare Schornsteine miissen einen lichten Querschnitt von
mindestens 44/44 cm haben.
Bei grofierer Abmessung sind im Innern Steigeisen in Abstinden
von hijchstens 50 cm anzubringen.
Fiir gewerbliche Feuerstitten und Sammelheizungen sind die Schorn-
steinquerschnitte besonders zu errechnen.

Anschluf der Feuerstitten

An einen Schornstein diirfen nicht mehr als 3 Feuerstiitten ange-
schlossen werden.

Die Ansdiliisse der Feuerstitten miissen im gleichen Geschofl liegen;
hiervon sind Waschkessel ausgenommen.

Piir Sammelheizungen und Stodkwerksheizungen sind eigene Schorn-
steine anzulegen, die keine Anschliisse anderer Feuerstitten aufneh-
men diirfen.

Feuerstitten fiir feste und flissige Brennstoffe diirfen nicht an
Schornsteine fiir gasfSrmige Brennstoffe angeschlossen werden.

Reinigungsffnungen

Die Schornsteine sind so einzurichten, dafl sie in allen Teilen ord-
nunigsgemifl gereinigt werden kisnnen.
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Bauordnung § 21

Die Reinigungséffinungen miissen mindestens so groff sein wie der
lichte Schornsteinquerschnite und mit rauchdichten, danerhaften und
leicht gangbaren Verschluflvorrichtungen versehen werden.

Die Reinigungséffnungen miissen jederzeit zuginglich sein,
Unverkleidetes Holzwerk muf mindestens 50 cm, feuerhemmend
verkleidetes mindestens 25 cm von den Reinigungssffnungen ent-
fernt bleiben.

In Aufenthaltsriumen und fevergefihrdeten Riumen diirfen keine
Reinigungssfnungen angebracht werden.

Entlaflungsschornsteine
Entliiftungsschornsteine und andere senkrechte Mauerkanile miissen
den Vorschriften fiir Schornsteine entsprechen.

Entliiftungsanlagen diirfen nidhe in Rauchschornsteine miinden,

In Koch-, Wasch- und Futterkiichen und in gewerblichen Betrichen,
in denen eine grofle Dampfentwicklung stattfindet, miissen besondere
Wrasenrohre angebrache werden, die nicit zur Rauchabfithrung oder
zu Liftungszwecken mitbenurzt werden diirfen,

Abgasrohre von Gasfeuerstitten und gewerblichen Einrichtungen
sind an besondere Abgasschornsteine anzuschlieflen, die an den Miin-
dungen und Reinigungséfinungen zu kennzeichnen sind.

Stablblechschornsteine

Anstelle gemauerter Schornsteine diirfen Schornsteine zus Stahlblech
zur Abfilhrung der Rauch- und Abgase verwendet werden, wenn
die Feuerstitten in Riumen aufgestellt sind, deren Decke zugleich
das Dach bildet, und wenn die Anordnung und die Ausfiihreng den
dafiir bestehenden besonderen Bestimmungen entsprechen.

Ausnabmen, besondere Anforderungen
Bei vorhandenen Gebiuden konnen Ausnahmen von den Bestim-
mungen der §§ 18 bis 20 zugelassen werden,

Bei gewerblichen Einrichtungen kénnen besondere Forderungen ge-
stellt werden.

§ 21
Versorgungsanlagen

Wasserversorgung
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Brunnen miissen von den Straflen- und Nachbargrenzen sowie von
Dungstirten, Abortgruben, Kliranlagen u. i. mindestens 10,00 m
entfernt sein; offene Brunnen sind nicht zuldssig.

Drudewasserleitung, Zapfstelle

Wohngebiude mit mehr als einem Voligeschofl miissen in allen
Geschossen an eine Druckwasserleitung angeschlossen werden; Aus-
nahmen sind zulissig.

In jeder selbstindigen Wohnung und fiir jede Betrichs- und Arbeits-

stitte mufl mindestens eine Trinkwasserzapfstelle vorhanden sein, die
nicht in einem Abortraum liegen darf,

Gasgerate, elektrische Anlagen

Gasleitungen und Gasgeriite sind in allen Teilen nach den aner-
kannten Regeln der Technik betriebssicher anzuordnen, zu benutzen
und zu unterhalten, so daff schidliche Ausstrémungen, Vergiftungs-,
Zerknall- und Feuersgefahren mit Sicherheit vermieden werden,
Elektrische Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik
betriebssicher, verkehrs- und unfallsicher auszufiihren und zu unter-
halten.

Bei Kontrollen, Abnahmen und in Schadensfillen kann das Gut-
achten eines amtlich anerkannten Sachverstindigen auf Kosten des
Bauhermn gefordert werden.

§ 22
Entwisserung der Grundstiicee, Beseitigung der Abfallstoffe

Entwiisserung der Grundstiicke

Jedes bebaute Grundstiick muf mit Einrichtungen fiir eine ordnungs-
gemifle Entwisserung versehen werden.

Die Einfithrung der Abwiisser in Straflengriben und Strafenrinnen
ist auch in geklirtem Zustande nicht gestattet.

Bei Neubauten ist die Erteilung der Baugenehmigung davon ab-
hiingig, dafl der Anschlufl an die dffentlichen Abwasserkanile sicher-
gestellt ist.

Fiir den Anschlu8 an die dffentlichen Abwasserkanile ist die jeweils
giiltige ,,Satzung der Stadt Bielefeld iiber die Entwisserung der
Grundstiicke und den Anschluf an die stidtische Abwasseranlage*
mafigebend.
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Soweir offentliche Abwasserkanile nod nicht betriebsfertig her-
gestellt sind, kann ausnahmsweise die Beseitigung der Abwisser
durch Grundstiickskliiranlagen zugelassen werden, die alsdann so
herzustellen und zn betreiben sind, dafl jede Belistigung fiir die
Hausbewohner und die Nachbarn vermieden wird.

Kliranlagen missen von Straflen, Nachbargrenzen und Fenstern zu
Aufenthaltsriumen mindestens 5 m entfernt blejben.

Die Grundstiickskliranlagen sind nur behelfsmifige Einrichtungen;
sie miissen beim Anschlufl der Grundstiicke an die 5fentlichen Ab-
wasserkanile beseitigt werden.

Entwdsserungseinrichtungen in Gebauden

Fiir jede selbstindige Wohnung und fiir jede Betriebs- oder Ar-
beitsstiitte muB mindestens ein verschlieRbarer Abort und ein Ausguft
fiir Schmutzwasser vorhanden sein.

Aborte mit, Wasserspiilung und Bider sind innerhalb- der Woh-
nungen oder in der Nihe der Wohn- oder Arbeitsriume einzu-
richten.

Bei Gebiuden, die zum Aufenthalt einer grofieren Anzahl von
Menschen bestimmt sind, kann die Zahl der notwendigen Aborte
vorgeschrieben werden.

Gréfe und Lage der Aborte und Bider

Die Grundfliche der FEinzelaborte mufl mindestens 1,20 m® be-
tragen.

Aborte und Bider miissen in ganzer Hohe an einer Auflenwand
liegen und durch Fenster austeichend zu belichten und zu beliiften

sein.

Von Aufenthaltsriumen miissen die Aborte durch einen Vorraum
getrennt sein, der bei Betriebs- und Arbeitsstitten ebenfalls durch
Fenster zu belichten und zu beliiften ist.

Trockenaborte
Die Einrichtung neuer Trodkenaborte ist unzulissig,

Bestehende Trockenaborte miissen an entliiftete Abortgruben ange-
schlossen sein, die regelmiflig zu entleeren und so zu betreiben sind,
daBl jede Beldstigung fiir die Hausbewohner und die Nachbharn ver-
nieden wird,

An Abortgruben diirfen Aborte mic Wasserspiilung und Bider niche
angeschlossen werden.
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(5) Genebmigungsverfahren fiir Entwisserungs-Einrichtungen

1

2

3

Die Hersteilung oder Vertinderung von Entwilsserungs-Einrichtungen
bedarf der banaufsichslichen Genehmigung,

Auf das Genehmigungsverfahren finden die §§ 2—4 mit den nach-
stehenden Anderungen Anwendung.

Anstelle der in § 2 Abs. 6 vorgeschricbenen Bauvorlagen sind dem
Entwisserungsantrag die in Ziff. 1 und 2 aufgefithrren Unterlagen
in zweifacher Ausfertigung beizufiigen,

1. Lageplar

Der Lageplan ist im Mafistab 1:500 auf einem besonderen Blatt
anzufertigen, Er muf mit der Ortlichkeit iibereinstimmen und die
Grenzen des Baugrundstiickes, die Lage zur Himmelsrichtung, zur
Gffentlichen Strafle und zu den Nachbargrundstiicken erkennen
lassen. In dem Lageplan sind die Fluchilinien, die ffentlichen
Abwasserkanile mit Angabe der Hohenlage und erwaige Grund-
wasserleitungen auf dem Grundstiick einzutragen. .
2. Grundrisse und Schnitte

Die Grundrisse und die Schnitte sind im Mafistab 1 : 100 anzuferti-
gen. Die Grundrisse miissen das Kellergeschoff und — soweit er-
forderlich — anch die dibrigen Geschosse darstellen und die Ver-
wendung der einzelnen Riume mit allen Entwisserungseinrichtun-
gen (Aborte, Bider, Ausgiisse usw.) erkennen lassen; ferner sind die
Entwisserungsleitungen unter Angabe der lichten Weite und der
Baustoffe sowie die Entliftungsleitungen und die Lage von Absperr-
schiebern und Riickstauverschlissen einzutragen. In den Schnitten
miissen simtliche Entwisserungsleitungen innerhalb des Gebiudes
und die Anschliisse an die &ffentlichen Abwasserkanile in der
Strafle mit Angabe der Hohenlage cingetragen werden.

Anstelle der in § 4 Abs. 3—5 vorgeschenen Rohbau- und Ge-
brauchsabnahme findet fiir die Entwisserungseinrichtungen eine
besondere bauvaufsichtliche Abnahme statt; die Abnahme ist nach
Fertigstellung der einzelnen Entwisserungsanlagen durchzufiihren;
sie mufl vom Bauhermn sciriftlich beantragt werden; vor der Ab-
nahme diirfen die Entwasserungseinrichtungen nicht in Benutzung
genommen werden; § 4 Abs. 3 Satz 5 findet Anwendung,

(6) Beseitigung der Abfallstoffe

1

2

Jedes bebaute Grundstiick muf mit Einrichtungen fiir eine ein-
wandfreie Beseitigung der Abfallstoffe versehen werden.

Fiir den Anschluff an die 6ffentliche Miillabfuhranstalt ist die jeweils
glltige ,Satzung Gber die Mallabfuhr in der Stadt Bielefeld” maR-
gebend.

Bis zur Beseitigung vom Grundstiick sind die Abfallstoffe so zu
sammeln und zu lagern, daf jede Belistigung fiir die Haushewoh-
ner und die Nachbarn vermieden wird.
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4 Zum Abstellen der Miilleimer sollen geeignete Plitze auf dem

Grundstiick vorgesehen werden.
(7) Abfallschichte

1 In Wohngebiuden mit mehr als 5 Vollgeschossen sind geeignete Ab-
fallschiichte einzubauen.

2 Die Abfallschichte und die zugehirigen Sammelriume sind schall-,
rauch-, feuer- und geruchsicher und mit einer stindig wirksamen
Endiiftung auszufithren.

3 Die Einschiittdffnungen miissen auferhalb der Wohnung angelegt
werden,

§ 23
Lichtschichte
(1) Zuldssigheit
Lichtschichte sind nur in Ausnahmefillen, und zwar nur bei der Be-
bauung von Baulicken innerhalb der geschlossenen Bebauung, zu-
l4ssig,
(2) Banweise

1 Lichischiichte miissen offen sein,

2 Die Sohle der Lichtschichte muR fiir die Reinigung zuginglich und
wasserdicht sein und an die Grundstiicksentwisserung angeschlossen
werden.

3 Offnungen zum Dachraum miissen mindestens mit fenerhemmendem
und rauchdichtem Verschlufl verschen sein; die Verwendung von
Glasbausteinen ist zulissig.

4 Die umschlieBenden Winde der Lichtschiichte miissen feuerbestindig
sein,

5 Die Mindestgréfle eines Lichtschachtes muf 6,00 m? bei 2,00 m
geringster Abmessung betragen.

6 Lichischichte, die nur einzelnen Riumen Licht unmittelbar von oben
zufiihren sollen, diirfen in kleineren Abmessungen ausgefiihrt werden.

§ 24
Baugestaltung, Aufenwerbung
(1) Anwendung der Baugestaltungsverordnung

Neben den Vorschriften des § 1 der ,,Verordnung iiber Baugestal-
tung™ vom 10, November 1936 gelten fiir die Fuflere Gestaltung
der baulichen Anlagen und die Anlagen der Aufenwerbung die
in Absatz 2 bis 10 aufgefiihrten besonderen Anforderungen.
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Die in Bebauungsplinen festgesetzten besonderen Anforderungen
an die Baugestaltung und Aufenwerbung haben den Vorrang vor
diesen Bestimmungen.

Bauliche Anlagen

Die von offentlichen Verkehrs- und Griinflichen aus sichtbaren
Teile der baulichen Anlagen sind so zu unterhalten, daf ihre Ver-
unstaltung vermieden wird.

Bauliche Anlagen sind innerhalb eines Jahres nach der Ingebrauch-
nahme durch Verputzen, Verfugen, Anstreichen oder dergleichen in
der Zufleren Gestaltung zu. vollenden; einzelne Teile von Gebiiuden
diirfen in der Farbgebung nicht so voneinander abweichen, dafl eine
Verunstaltung eintritt,

Dicher miissen sich nach Form, Firstrichtung und Dachneigung der
Umgebung einfiigen; Nebendicher, Dachaufbauten, Dachfenster,
Schornsteine und dergleichen diirfen keine Stirung des Gesamtein-
drucks verursachen.

Anlagen der AuBenwerbung

Anlagen der Aulenwerbung sind alle Einrichtungen, die der An-
kiindigung oder Anpreisung dienen, an einem Gebiude befestigt
oder frei aufgestellt werden und von offentlichen Verkehrs- oder
Griinflichen aus sichtbar sind.

Zu den Anlagen der Auflenwerbung zihlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Anstrahlungen, Buch-
stabenreihen, Schaukisten, Anschlagsiulen und Anschlagflichen;
dabei ist es unerheblich, ob die Werbeanlagen fest oder beweglich,
auf privatem oder 6ffentlichem Grund und Boden angebracht sind.
Freistehende Anlagen der AuRenwerbung werden als selbstiindige
bauliche Anlagen behandelt.,

Auf Warenautomaten finden die fiir Anlagen der Auflenwerbung
bestehenden Bestimmungen entsprechende Anwendung.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen

In den Baugebieten 5 und W sind Anlagen der Auflenwerbung nur
an der Stitte der Leistung zuléissig; sie diirfen nur im Bereid des
Erdgeschosses an den straflenseitigen Auflenwinden der Vorder-
1gebi;i.ude angebracht werden; freistehende Werbeanlagen sind unzu-
dssig.

Im Baugebier M sind Anlagen der Auflenwerbung nur an Vorder-
gebduden zulissig; sie diirfen an den Auflenwinden mit Fenstern
nur bis zur Bristungshishe des Fensterbandes im zweiten Vollgeschof
angebracht werden, an AuBenwinden ohne Fenster sind sie bis zur
Huili::m der Dachtraufe gestattet; freistehende Werbeanlagen sind un-
zulissig, .
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Im Baugebiet G sind Anlagen der AuBenwerbung bis zur Biistungs-
héhe des Fensterbandes im obersten Vollgeschof} zulissig; es diirfen
jedoch nur die Briistungsbiinder zwischen den Fensterreihen als
Werbeflichen benutzt werden; bei mehr als zwei Vollgeschossen muf
mindestens 1, bei mehr als finf Vollgeschossen miissen mindestens
]2 Briistungsbéinder freibleiben; freistehende Werbeanlagen sind unzu-
Hssig.
Im Baugebiet I sind. Anlagen der Aufenwerbung aufier an den in
Satz 3 bezeichneten Flichen bei Gebiuden bis zu 10,00 m Hohe und
einer Dachneigung bis héichstens 10 Grad auch als Dachwerbung
zuldssig; im Baugebiet I sind auch freistehende Werbeanlagen ge-
stattet,
Im Auflenbereich sind Anlagen der Aufenwerbung unzulissig; Aus-
nahmen kbnnen gestatter werden, wenn es sich um eine Werbung
an der Stitte der Leistung handelt und die Werbeanlage an einem
Wohn- oder Betriebsgebiiude angebracht wird und sich einwandfrei
in die Umgebung einfiigt; das Anbringen von Werbeanlagen an
landwirtschaftlichen Nebengebiiuden, wie z. B. Scheunen, Stiillen,
ll;eslmdhﬁusem und dergleichen, und als freistehende Anlagen ist unzu-
£
Soweit sonstige Rechtsvorschriften niche entgegenstehen, sind im
Auflenbereich Ausnahmen zulissig fiir Hinweisschilder an Verkehrs-
straflen und Straflenabzweigungen, die im Interesse des Verkehrs
auf auflerhalb der Ortsdurchfahrt verstecke liegende Betriebe auf-
merksam machen sollen.

Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen
Die stérende Hiufung von Werbeanlagen ist unzulissig,

Werbeanlagen diirfen baulide Anlagen sowie das Straflen-, Orts-
oder Landschafisbild nicht verunstalten.

Lichtwerbung

Lichtwerbungen sind als Leuchtbuchstaben, Leuchtzeichen, Leucht-
konturen, Transparente, Gitterwerk und Anstrahlungen zulissig.
Die Stromzuleitungen sind verdeckt zu verlegen.

Bei der Anstrahlung von Gebiuden darf die Lichtquelle nicht sicht-
bar sein.

Die Anwendung von Wedhsel- und Blinklicht ist nur als Ausnahme
und nur im Baugebiet I zuldssig.

Dadhwerbung
Soweit Dachwerbungen zuliissig sind oder gestattet ‘werden, diirfen

sie nur aus freistehenden Buchstaben, Werbezeichen oder Leuchtstoff-
réhren bestehen,
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Die Werbeanlage muff parallel zur Strafle gerichtet sein und darf die
Hbéhe von 1,00 m iiber Dachhaut nicht iiberschreiten.

Die Werbeanlage darf gegeniiber den vorderen Auflenwinden nichr
vortreten und nicht mehr als 1,00 m zuriicktreten; Ausnahmen sind
zuliissig,

Plakatwerbung

Plakatwerbung ist aur auf den dafiir genehmigten Anschlagsiulen
oder Anschlagflichen zulissig,

Das Aufstellen von Anschlagrafeln auf Privatgrundstiicken ist unzu-
léssig. Das gilt anch fiir das Baugebiet 1.

Sonderfille der Auflenwerbung

Werbungen aus AnlaR von Sonderverkiufen sind nur an der Stitte
der Leistung, Plakatwerbung aus diesem Anlafl auch auf den daFiir
genchmigten Anschlagsiulen oder Anschlagfliichen zulissig,
Programmwerbung fiir Theater, Lichtspieltheater und 3hnliche
Unternehmen sind nur an den dafiie ausdriicklich genehmigten
Flichen zulissig,

Fiir Sonderveranstaltungen konnen ausnahmsweise und befristet
besondere Werbeflichen und Werbearten zugelassen werden.
Plakarwerbung aus Bauziunen darf nur so ausgefithrt werden, daff
zwischen den einzelnen Plakaten gréfere Abstinde eingehalten
‘werden.

Standort und Form von Anlagen der Aufenwerbung

An Biumen, Masten, Grundstiickseinfriedigungen, Balkonen, Ruhe-
binken, Papierkdrben, Bischungen, Stiitzmauern, Briicken, Behelfs-
bauten, Ruinen, unfertigen Bauten, freistehenden Pfeilern und in
Vorgirten diirfen Anlagen der Aufenwerbung nicht angebracht
werden,

Auf offentlichen Verkehrs- und Griinflichen diirfen Anlagen der
Auflenwerbung nur an besonders genehmigten Stellen und an den
8ffentlichen Anschlagsiulen angebracht werden.

Bei der Anbringung von Anlagen der Auflenwerbung darf keine
Uberschneidung von Wandoffnungen stattfinden; bei der Anbrin-
gung von Werbeanlagen an Mauerpfeilern muB Vs der Pfeilerbreite
freibleiben.

Anlagen der Auflenwerbung aller Art diirfen nicht weiter gegen-
iber den Auflenwiinden eines Gebindes vorspringen, als dies nach
§ 6 Abs. 6 Ziff. 6—9 fiir vorspringende Bauteile ausdriicklich zu-~
gelassen ist; soweit die dort genannten Voraussetzungen nicht erfiillt
sind, ist das Vorspringen gegenliber den Auflenwinden eines Ge-

biudes unzulissig,
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(11) Genehmigungsverfabren fir Anlagen der Asnfenwerbung

1 Die Herstellung oder Verinderung von Anlagen der Auflenwerbung
bedarf der banaufsichrlichen Genehmigung.

2 Die Genehmigungspflicht erstrecke sich auch auf den Srandort und

die Form von dffentlichen Anschlagsiuler und privaten Anschlag- '
Hichen,

3 Die bauaufsichtliche Genehmigung ist nicht erforderlich fiir:
1. in der Gebdudefliche angebrachte Namen- und Firmenschilder .

bis zu einer GréRe von 0,30 m2,

2. Plakatwerbung an Anschlagsiulen und Anschlagflichen, wenn
diese selbst genehmigt sind,

3. Programmwerbung fiir Theater, Lichtspieltheater und hnliche
Unternehmen an den dafiir genehmigren Werbeflichen,

4. Werbeeinrichtungen fiir Sonderverkiufe an der Stitte der
Leistung,

5. Warenautomaten, wenn sie in tdumlicher Verbindung mit einer
offenen Verkaufsstelle stehen und die Baulinie nicht iber-
schreiten.

4  Auf das Ger;ehmigungsverfahren finden die §§ 2—4 mit der Mag-
gabe Anwendung, daf anstelle der in § 2 Abs. 6 vorgeschriebenen
Bauvorlagen dem Bauantrag folgende Unterlagen in doppelter Aus-
fertigung beizufigen sind:

L. Lageplan im Mafistab 1 :200 mic eingetragenem Standort der
Werbung,

2. Ansichten im Mafistab 1 : 100,

3. mafistab- und farbgerechte Zeichnung der Werbeeinrichtung im
Maflstab 1 : 20,

4. Lichebild iiber den gegenwirtigen Zustand des Standortes der
Werbung,

Von § 4 findet nur der Absarz 2 Anwendung.

§ 25
Vorgérten, Einfriedigung der Grandstiicke
Vorgirten

(1) Begrif
Vorgirten sind die in Bebauungsplinen fiir die gartenmiflige Aus-
gestaltung vorgeschenen Freiflichen zwischen den Vordergebiuden
und Sffentlichen Strafien oder privaten Erschlieungswegen.
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Einrichtung

Die Vorgirten sind von jeder Bebauung freizuhalten und in ganzer
Ausdehnung als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.

Die Vorgirten sind der Straflenhihe, dem Straflenraum und den
Geléindeverh#lmissen anzupassen,

Planloses Aufschiitten oder Abgraben im Bereich der Vorgirten ist
nicht gestatter,

Durch die Bepflanzung darf die fiir den &ffentlichen Verkehr er-
forderliche Ubersicht nicht behindert werden,

Ein- und Ausfahrten diirfen im Bereich der Vorgirten nicht als
geschlossene Beton- oder Teerbahnen hergestellt werden.

Nutzung

Die Vorgirten diirfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
zwedten noch zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstiinden aller
Art oder zu Schaustellungen benutzt werden,

Satz 1 gilt auch fiir die Einfriedigungen und die Zuginge und
Durchfahrten im Bereich der Vorgirten,

Ausnabmen, Freilegung

Ausnahmsweise kann eine andere Einrichtung der Vorgirten (Abs. 2)
oder eine andere als nur gartenmiflige Benutzung (Abs. 3) zugelas-
sen werden,

Voraussetzung fiir die Ausnahme ist, dafl die Einheitlichkeit des
Straflenraumes und die Figenart des Baugrundstiickes nicht beein-
trichtigt werden.

Die véllige Freilegung eines Vorgartens unter Wegfall der Einfriedi-
gung ist weiterhin davon abhingig, daf die freigelegte Fliche in
gleicher Weise und Hohe wie die angrenzende Straflenfliche ein-
gerichtet und unterhalten wird,

Auflerdem kann gefordert werden, dafl die freigelegte Fliche deut-
lich erkennbar von dem &ffentlichen Verkehrsraum abgegrenzt oder
fiir den 8ffentlichen Verkehr als Biirgersteig gewidmet wird.

Die Zulassung von Ausnahmen fiir die Einrichtung von Einstell-
plitzen, Kleingaragen und Auflenrampen in Vorgirten richtet sich
nach der Reichsgaragenordnung vom 17. Februar 1939,

Einfriedigung der Grundstiicke
Einfriedigung an Strafen
Jedes bebaute Grundstiick innerhalb des Gesamtbaubereichs, das an
emner Gffentlichen Strafle oder dfentlichen Freifliiche liegt, ist an der
Straflen- oder Freiflichengrenze mit einer einheitlichen Einfriedigung
zu versehen,
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Als bebaute Grundstiicke gelten auch Triimmergrundstiicke.

Die Verpfliditung nach Satz 1 besteht auch fir unbebaute Grund-
stiicke an 5ffenuichen Strafien.

Einfriedigung an Nadhbargrenzen und im Auflenbereich

In Sonderfillen kann die Einfriedigung der Grundstiicke auch an
den seitlichen und riickwirtigen Nachbargrenzen verlangt werden,
wenn durch die Art der Grundstiidksbenutzung eine Beeintrichtigung
der Nachbarschaft zu erwarten ist.

Auf Verlangen der Bauvaufsichtsbehiirde miissen auch bebaute Grund-
stiicke sowie unbebaute Grundstiike mir gewerblicher Nutzung
innerhalb des Aulenbercichs eingefriedigr werden.

Herstellungsar:

Die Art der Grundstiickseinfriedigung muf} der zeitgemiflen Ge-
staltung des Strafenraumes angepaft sein.

Die Verkehrsitbersicht mufl gewihrleistet bleiben.

Die Einfriedigung darf in der Regel nicht héher als 1,10 m sein
und mufd in ihrer oberen Begrenzung der Neigung der Strafle folgen.

Wenn bei unterschiedlicher Hihe zwischen der Strafle und den Bau-
grundstiicken Stiitzmauern errichtet werden, miissen sie in ihrer
oberen Begrenzung der Strafenneigung folgen.

Stiitzmavern miissen entwissert und frostfrei gegriindet werden.

Einfriedigungsarten

Als  zeitgemiifie Grundstiickseinfriedigungen sind faolgende Aus-
fithrungen anzusehen:

1. Rasenkantensteine mit oder ohne Hecke,

2. Rasenkantensteine mit Spriegelzaun oder Maschendrahtzaun
und lebender Hecke,

3. Mauersockel bis 30 cm Héhe oder Stiitzmauern mit oder ohne
Hedke, Spriegelzaun, Lattenzaun oder Stabgelinder aus Metall.

4. Mauern bis 2,00 m Ho6he zum Abschlufl des Bauwiches in der
Baulinie, wenn die gleiche Einfriedigung auf dem Nachbar-
grundstiids gesichert ist.

Unzulissige Einfriedigungsarten
Folgende Grundstiickseinfriedigungen sind unzulissig:

1. Freistechende Mauern oder Mauerpfeiler in Verbindung mis
Rohrgelinder, Holzlatten, eisernen Gittern oder sonstigen
Stoffen,
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2. Robrgelinder oder Behelfsstoffe, wie Blech, Jute, Holzfaser-
platten, Kunststoffe, Pappverkleidungen, Stoffe mit Teer-
anstrichen u. 4.

Sonderfille

Fiir Bauliicken und Grundstiike mit gewerblider Nutzung kann
die Ausfilhrung einer dichten bis zu 2,25 m hohen Einfriedigung in
der Baulinie gestattet oder aus Griinden der &ffentlichen Ordnung
gefordert werden.

Einfriedigungen auf den seitlichen Nachbargrenzen hinter der Bau-
fluchtlinie und auf den riidewirtigen Nachbargrenzen diirfen bis zu
1,50 m hoch sein, lebende Hecken bis zu 2,00 m.

Die Errichtung von Mauern oder dichten Abgrenzungen ist nur bei
gewerblichen Grundstiicken zulissig,

§ 26

Aufentbaltsriume, Nebenriume, Wobnungen

Aunfentbaltsriume

Als Aufenthaltsriume gelten ohne Riicksicht auf die Dauer der tat-
sidilichen Benutzung Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und Geschiftsriume,
Wohndielen, Kiichen, Riume fiir Hausangestellte, Kantinen, Gast-
stitten, Werkstitten, Biiros, Versammlungs- und Belegschaftsriume.

Den Aufenthaltsriumen werden solche Nebenriume gleichgestells,
die wegen ihrer Lage, Grofle und Beschaffenheit jederzeit als Auf-
enthaltsriume benutzt werden konnen.

Nebenriume

Als Nebenriume gelten u. a. Giinge, Flure, Dielen, Vorplitze, Trep-
penriume, Kleiderablagen, Aborte, Speisckammern, Trockenbtiden,
Gewiichshduser, Kegelbahnen mit Kegelstuben, Stille, Garagen,
Lagerkeller, Baderiume, Wischekammern, Vorratsriume, Keller-
und Bodengelasse, Heiz-, Kessel- und Maschinenriume sowie die
fiir Wohnungen bestimmten Wasch- und Spiilkiichen,

Wobnungen

Als selbstiindige Wohnung gilt eine zusammenhingende und bag-
lich abgeschlossene Raumfolge von mindestens 2 Aufenthaltsriumen
und Nebenriumen, die fir einen Hausstand bestimmt sind.




Bauordnung § 26

)

(G}

@

68

Zu einer selbstindigen Wohnung gehiiren mindestens 1 heizbares
Zimmer, 1 Kiiche, 1 Abort und die in Absatz 12 vorgesehenen
Nebenriume; ferner mu8 ein besonderer Zugang vom Freien oder
von einem Treppenhaus vorhanden sein.

Belichtung und Beliiflung

Alle Aufenthaltsriume miissen mit unmittelbar ins Freie fiihrenden
Fenstern versehen scin, die eine ausreichende Tagesbelichtung und
Beltftung gewihrleisten.

Notwendige Fenster von Aufenthaltsriumen diirfen nicht an Licht-
schiichten liegen; Wohn- und Schlafriume diirfen niche ausschlieRlich
vom Bauwich her belichtet werden.

Die lichtgebende Fensterfliche mu mindestens /10 der Grundfliche
des Aufenthaltsraumes betragen.

Mindestens /s der notwendigen Fensterfliche muB zum Offnen
eingerichter sein.

Bei Gewerbebetrieben kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
eine ausreichende Belichtung und Beliiftung auf andere Weise ge-
wihrleistet ist.

Fufbiden

Der Fuflboden von Aufenthaltsriumen muf mindestens 50 cm fiber
dem h&chsten Grundwasserstand liegen.

Der Fuflboden mufl sicher begehbar, dicht, abwaschbar und wirme-
und schalldimmend sein.

Zugang zu Auferntbaltsrizmen

Alle Aufenthaltsriume miissen einen verkehrssicheren Zugang mit
mindestens feuerhemmenden Winden und Dedcen haben,

Der Zugang darf nicht nur durch Riume fremder Nutzung oder
durch gewerblich genutzte Riume fithren,

Der Zugang mufl ausreichend belichtet und genligend zu liiften sein,

Lichte Hébe der Aufenthaltsriume
Die lichte Hohe der Aufenthaltsriume muff mindestens betragen:

in Vollgeschossen e 2,50 m,

in Dach- und Kellergeschossen . . . . . . . . . . 2,30m,*

in gewerblich genutzten Riumen, Gastwirtschaften, Ver-
"sammlungsriumen und Verkaufsladen . . . . . . 3,00m.
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Bei ungleicher Hohenlage der Dedken oder FuSbéden wird der
Durdhschnitt gerechnet,

Raumteile unter 1,50 m Hohe bleiben bei der Berechnung unbe-
riidssichigt,

Fiir mindestens #/s der Grundfliche muf die vorgeschriebene Hihe
vorhanden sein,

Fiir einzelne Aufenthaltsriume im Dachgeschofl, die zu Wohnungen
der darunterliegenden Vollgeschosse gehoren, sind Ausnahmen zu-
I4ssig.

Lichte Hobe der Nebenriume
Die lichte Hohe der Nebenriume mufl mindestens 2,00 m betragen.

Grundfliche der Aufenthaltsrinme

Die Grundfliche der Aufenthaltsriume muf mindestens 6,00 m2
bei 1,80 m geringster Abmessung betragen,

Lage der Wobnungen

Jede selbstindige Wohnung muf eine ihrer Grdfle entsprechende
Anzahl durchsonnter Aufenthaltsriiume haben.

Bei Wohnungen bis zu 2 Riumen und Kiiche mufl mindestens
i Raum, bei gréferen Wohnungen miissen mindestens 2 Riume
durchsonnt sein,

Reine Nordlage einer Wohnung ist unzulissig,

Querliiflung

In jeder selbstindigen Wohnung muf eine ausreichende Querlifrung
mdglich sein,

Das ist nur gewihrleistet, wenn die Wohnung an mindestens zwei
Auflenwinden liegt.

Fiir Einraumwohnungen sind Ausnahmen zulissig,

Notwendige Nebenriume

Fiir jede selbstindige Wohnung miissen folgende Nebenriume vor-
den sein:

Mindestens 2 m® Abstellraum innerhalb der Wohnung; diese
Fldche kann uaterteilt sein und in 2 Hihen liegen.
Mindestens 6 m? Abstellraum_ im Dachgeschofl; Dachbodenfliche
iiber dem Kehlgebilk und unter 1,50 lichter Hohe bleibt dabei
aufler Ansatz.
Mindestens 6 m? Abstellraum im Kellergeschofl.
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Die Nebenriume im Keller- und DachgeschoB sind austauschfzhig.

Fiir mehr als zwei Wohnungen in einem Gebiude muf ¢ine Wasch-
kiiche von mindestens 15 m® Grofle und ein Trodtenraum von
mindestens 25 qm Gréfle vorhanden sein; Ausnahmen sind zulissig,

Notwendige Freifliche

Zu jeder selbstindigen Wohnung mufi fir jeden Quadratmeter
Wohnfliche mindestens 0,3 m# zusammenhingende Freifliche auf dem
Baugrundstiick vorhanden sein.

Die notwendige Freifliche ist girtnerisch zu gestalten und soll auch
als Spielplatz fiir Kinder und als Wirtschaftsfliche fiir die Bewohner
hergerichter werden.

’

Wobnungsteilung

Die Aufteilung einer selbstindigen Wohnung in mehrere selbstindige
Wohnungen darf nur so vorgenommen werden, dall die neuent-
stehenden Wohnungen den Anforderungen dieser Bauordnung enc-
sprechen,

§ 27
Nutaung der Keller- und Dachgeschosse

Kellergeschosse

In Kellergeschossen diirfen keine seibstindigen Wohnungen einge-
richtet werden.

Einzelne Wohnriume sind ausnahmsweise zulissig, wenn der Fufi-
boden im Durdischnitt nicht mehr als 50 cm unter Erdgleiche [iegt.

Fiir gewerblich genutzte Aufenthaltsrijume gilt § 26 Abs. 4 Satz 5
entsprechend.

Die Einrichtung der notwendigen Nebenriume nach § 26 Abs. 12
mufl vorweg sichergesteilt sein,

Dacbgeschosse

Die Einrichtung selbstindiger Wohnungen im Dachgeschof ist nur
zuldssig bei Gebiuden bis zu 2 Vollgeschossen und einer Dach-
neigung von mindestens 45 Grad sowie bej einer lichten Héhe der
Avufenthaltsriume von mindestens 2,50 m,




Bauordnung § 28 i V113

(4)

m

)

Finzelne Aufenthaltsriume sind im Dachgeschofi schon bei einer
Dachneigung ab 30 Grad zulissig,

Bei Gebiuden mit mehr als 3 Vollgeschossen diirfen im Dachgeschoff
keine Aufenthaltsrdume eingerichtet werden.

Ausnutzung der Dachgeschoffliche

Bei eingeschossigen Gebiuden darf die Dachbodenfliche ganz, bei
zweigeschossigen Gebduden darf sie bis zu 50 %, bei dreigeschossigen
Gebiuden darf sie nur bis zu 30 % fiir Aufenthaltsriume in An-
spruch genommen werden.

Bei der Berechnung bleibt der Dachraum unter 1,50 m lichter FHohe
aufler Ansatz,

Die Einrichtung der notwendigen Nebenrdume nach § 26 Abs. 12
mufl vorweg sichergestelle sein.

Keblgebilk

Uber dem Kehlgebilk — auch wenn es massiv ausgefithrt ist — sind
weder Aufenthaltsriume noch Nebenriume zulissig.

§ 28
Einstellplitze, Rampen

Baupflicht bei bestebenden banlichen Anlagen

Bei bestehenden Wohnstitten, Betriebs- und Arbeitsstitten oder
dhnlichen baulichen Anlagen kann gefordert werden, dafl fiir die
vorhandenen Kraftfahrzeuge der Bewohner, des Betriebes und der
Belegschaft Einstellplitze nach § 2 Abs. 1 der Reichsgaragenordnung
geschaffen werden, wenn auf dem Baugrundstiick die bendtigte
Fliche in geeigneter Lage und Grifle vorhanden ist,

Rampen

Bei der Anlage von Rampen soll zwischen der &ffentlichen Ver-
kehrsfliche und dem Rampenbeginn eine waagerechte Aufstell-
fliche von mindestens 4,00 m Tiefe vorgesehen werden.

Das Steigungsverhiiltnis der Rampen darf hddistens 1 : 6 betragen.

Gewendelte Rampen miissen eine Querneigung von mindestens 3 %o
erhalten, thr Innenradins muf mindestens 6,00 m betragen.

Bei Absturzgefahr an den Seiten der Rampen miissen mindestens
90 cm hohe und feuerbestindige Briistungen hergestellt werden, die
einer waagerechten Kraft von 200 kg/m standhalten.
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§ 29
Holzbiiuser, Behelfsbauten, Gartenlanben

Holzbiuser

Holzhiuser sind Gebiude, deren Auflenwinde aus Holzfachwerk,
mit hlzerner Verschalung oder einer Verkleidung aus anderen
Stoffen oder in Blockbauweise hergestellt sind.

Holzhiuser diirfen nur in den Baugebieten S und W und in der
offenen Bebauung des Baugebictes M errichtet werden; sie sind als
Einzel- oder Doppelhiuser zulissig,

Holzh3user diirfen nur fiir Wohnzwedke benutzt werden und nicht
mehr als zwei selbstindige Wohnungen enthalten.,

Die Errichtung von Holzhiusern fiir gewerbliche Zwecke oder als
Hintergebiude ist nicht gestatter.

Holzhiuser diirfen nicht mehr als zwei Vollgeschosse erhalten.

Der Abstand der Holzhiuser von den seitlichen und rlickwiirtigen
Nachbargrenzen und von anderen massiven Gebiuden auf dem-
selben Baugrundstiick muf mindestens 8,00 m, der Abstand von
anderen Holzhiusern auf demselben Baugrundstiik muff minde-
stens 10,00 m betragen.

Bebelfsbauten

Behelfsbanten sind banliche Anlagen, die meistens aus Holzwerk,
Bauplatten, Kunststoffen, Pappe, Blech, Jute u. 4. ausgefithrt wer-
den und in der Regel nur fiir eine untergeordnere oder zeitlich be-
grenzte Nutzung bestimmt sind; dazu gehdren auch Verkaufsbuden
und Verkaufswagen, auch wenn sie tiglich aufgestellc und wieder
abgerdumt werden.

Behelfsbauten sind in allen Baugebieten unzulissig,

Fiir kleinere Behelfshauten bis zqg 25,00 m® Grundfliche und 3,50 m
Héhe kénnen Ausnabmen gestattet werden; dabei miissen die Ab-
standsmafle des Absatzes 1 Satz 6 eingehalten werden.

In besonderen Ausnahmefillen kénnen auch groflere Behelfsbauten
fiir die Dauer von hdchstens 5 Jahren zugelassen werden, wenn der
Eigentiimer sich zur Beseitigung nach Fristablauf verpflichter und
Sicherheit fiir die Abbruchkosten leistet; eine Unterkellerung dieser
Behelfsbauten ist nicht gestatret.

Gartenlauben

Gartenlauben sind kleinere bauliche Anlagen fir Gartenzwecke, die
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.
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Gartenlauben sind in allen Baugebieten zulissig,

Sie diirfen einschlieRlich ihrer Nebenanlagen (Abort, Windfang,
Vordach usw.) nicht gréfler als 15,00 m? und midi héher als
3,50 m sein,

Der Abstand der Gartenlauben von den seitlichen und riickwiirtigen
Nachbargrenzen muf mindestens 2,00 m, der Abstand von anderen
Gebiuden auf demselben Grundstiick mufl mindestens 6,00 m betra-
gen; das Maf von 6,00 m gilt auch fiir den Abstand von Holz-
hiusern und Behelfsbauten.

Gartenlauben sind mit harter Bedachung zu versehen; ihre Um-
fassungswinde diirfen nicht aus Behelfsstoffen, wie z. B. Pappe,
Blech, Jute u. 4., bestehen, eine Unterkellerung ist nur in Ausnahme-
fillen gestattet. -

Eine gewerbliche Nutzung der Gartenlauben oder das stindige
Bewohnen oder das Vermieren zu Wohnzwecken ist unzulissig,

§ 30
Bauliche Anlagen besonderer Art und Nutzung

Aus Griinden der Stand-, Feper- und Verkehrssicherheit, zum

Schutze der Gesundheit und zur Vermeidung von Gefahren und

Belistigungen fiir die Allgemeinheic oder den einzelnen kinnen

besondere Anforderungen gestelle werden an

1. bauliche Anlagen von mehr als 500 m® Ausdehnung oder mehr
als 20,00 m Hihe,

2. bauliche Anlagen mit erhShter Erschiitterung, Verkehrs-, Brand-
oder Zerknallgefahr,

3. bauliche Anlagen, deren Nutzung mit dem Abgang schidlicher
Stoffe verbunden ist,

4. bauliche Anlagen, die zur Versammlung einer grifleren Anzahl
von Menschen bestimmt sind,

5. Krankenanstalten, Schulen, Sportstitten u. 4.

Die besonderen Anforderungen kiinnen sich u. a. beziehen auf

1. Lage und Abstinde der Gebiude oder Gebiudeteile zur Strafle,
zu den Nachbargrenzen und zu anderen baulidsen Anlagen,

2. Gréfle, Lage und Verwendung der Grundstitcksfreiflichen, der
Verkehrsflichen sowie auf Schutzstreifen an den Nachbar-
grenzen,
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3. Offnungen in den AuBenwinden zur Strafe und zu den Nadh-
bargrenzen sowie auf die Hohe der Geschosse und die Grifle
der Fensterflzichen,

4. Bavart und Anordnung der Winde, Stiitzen, Decken, Dicher,
FuBbiden, Feuerstitten, Schornsteine, Feuerlbscheinrichtungen,
Feuermelde- und Blitzschutzanlagen,

5. Anordnung, Zahl, Breite und Steigung der Treppen, der Aus-
ginge, der Fluchtwege und der Zufahrten und Durchfahrten,

6. Anordnung von Sitz- und Stehplitzen usw.,

7. Beleuchtungs- und Hofbeleuchtungsanlagen,

8. Heizungs-, Be- und Entliflungseinrichtungen, ‘Wasserversorgung,
Einrichtung der Aborte und Abwassereinrichtungen,

9. Schallschutz und Wirmeschutz,

10. Lagerung und Beseitigung der Abfille, schiidlichen Abwisser
und Abfithrung von Abgasen,

Bei den in Satz 1 genannten baulichen Anlagen kbonen auch nach

der Inbetricbnahme besondere Anforderungen gestellt werden, um

nicht voraussehbare Gefahren oder Beldstigungen von der Allge-
meinheit, den Nachbarn, den Besuchern und der Belegscha®t ahzu-
wenden,

§ 31
Gffentliche Bauten, Verwaltungsgebiude

Offentliche Verwaltungsgebiude des Staates, der Gemeinden und
anderer Korperschaften oder Anstalten des offentlichen Rechts
diirfen im Wege der Ausnabme in allen Baugebieten errichtet
werden.

Kirchen, Gemeindezentren, Kindergirten, Schulen und Bauten fiir
kulturelle Zwecke sind nur in den Baugebieten S, W, M und G zu-
lassig,

Krankenanstalten, Wohn- und Pflegeheime sind nur in den Bau-
gebieten S, W und M zuliissig.

Private Verwaltungsgebiude, Versammlungsriume, Lichtspielthea-
ter usw. sind nur in den Baugebieten M, G und I zuliissig,

§ 32
Landwirtschaflliche Bananlagen
Viebstille

Viehstille miissen von Wohngebiuden so weit entfernt liegen, daf
eine Belistigung der Bewohner ausgeschlossen ist.
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Die Einrichtung von Viehstillen in Kellern oder Hofunterkelle-
rungen ist nicht gestattet,

Viehstille fiir Pferde, Rinder, Kilber, Schweine, Ziegen und Schafe
diirfen nur in den Baugebieten S und I eingerichtet werden.

In den Bangebieten W, M und G ist auch der Umbau und die
Erweiterung vorhandener Viehstille unzulissig.

Dungstitten, Janchegruben

Auf Grundstiiken mit Viehstillen sind zur Aufnahme der Stall-
abginge Dungstitten und Jauchegruben anzulegen.

Dungstitten miissen einen unduzchlissigen Boden mit Seitenrand

erhalten, Jauchegruben sind wasserdicht herzustellen und sicher abzu-
decken.

Dungstiitten und Jauchegruben miissen von den Fenstern zu Aufent-
haltsriumen und von allen Grundstiicksgrenzen mindestens 10,00 m
entfernt sein.

Abschnitc 1V

Sondervorschriften
und
Schlufbestimmungen

§ 33
Schutzmafinabmen, Arbeiterfiirsorge

Verkebrssicherung

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten an und tiber Verkehrsflichen
und an anderen 5ffentlich zugtinglichen Stellen miissen Vorkehrungen
getroffen werden, dafl weder eine Gefihrdung durch herabfallende
Gegenstinde noch eine Beeintrichtigung durch Staub, Rauch, Was-
ser oder dergleichen eintreten kann.

Bauziune, Geriiste und Baugruben sind wihrend der Dunkelheit
durch Lichter zu kennzeichnen.

Weitergehende ordnungsbehérdliche Vorschriften werden hierdurda
nicht beriihrt.

Zugang zu den Baustellen

Die Zugangswege zu den Baustellen sind in einem verkehrssicheren
Zustand anzulegen und zu unterhalten,
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Die Zugangswege miissen frei sein von verkehrshindernden Gegen-
stinden,

Bei allen Arbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefihrdet wer-
den kénnen, ist die Gefahrenzone durch Warnungszeichen ans-

reichend abzugrenzen oder zu kennzeichnen.

Ausschachtungsarbeiten

Bei Ausschachtungsarbeiten an der Grenze von &ffentlichen Ver-
kehrsflichen und Nachbargrundstiidsen muf eine ausreichende Ab-
steifung der Bodenmassen vorgenommen werden.

Die &ffentlichen Versorgungsleitdngen diirfen nicht beschidigt
werden;. sie sind wihrend der Bauarbeiten besonders zu schiitzen.
Bei Ausschachtungsarbeiten unmittelbar neben verkehrsreichen
Straflen sind besondere Sicherungsmafinahmen gegen Bodenerschiitte-
rungen zu treffen.

Bauziune

Alle Baustellen miissen gegen den &ffentlichen Verkehrsraum durch
einen Bauzaun abgeschlossen werden.

Der Bauzaun ist mindestens 2,00 m hoch und dichtschliefend her-
zustellen und wihrend der Bauzeit zy erhalten; die Tore diirfen
nicht in den Verkehrsraum aufschlagen.

Die Bauaufsichtsbehirde kann eine andere Abgrenzung der Baustelle
zulassen.

Der Bauzaun darf erst nach Genehmigung auf Grund eines be-
sonderen Antrages errichter werden.

Nach der Fertigstellung der Bauarbeiten an der Strafenseite oder bei

lingerer Unterbrechung der Bauarbeiten kann die Beseitigung des
Bauzaunes gefordert werden. ‘

Schutzdicher

Bei der Errichtung mehrgesdiossiger Gebinde und bei Abbruchmafi-
nahmen, die weniger als 2,50 m vom 8ffentlichen Verkehrsraum
entfernt ausgefiihrt werden, ist ein mindestens 1,50 m breites Schutz-
dach mit stauhdichtem Bretterbelag herzustellen,

Das Schutzdach muf mindestens 4,00 m tiber der Biirgersteigober-
kante mit Neigung nach dem Gebiude angebracht werden und ein
breites Randbrett erhalten,

Schutzdicher, die nicht mindestens 0,50 m von der Bordsteinkante
zuriickbleiben, miissen eine lichte Hshe von 4,50 m haben,

In schmalen Strafien kéinnen anstelle von Schutzdiichern andere
Sicherheitsmafinzhmen vorgeschricben werden.
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Leitergeriiste

Das Aufstellen von Leitergeriisten auf 8fentlichen Verkehrsflichen
ist nur nach vorheriger Genehmigung zulissig.

Die Bauaufsichtsbehdrde trifft im Einzelfall die notwendigen An-
ordnungen zur Erhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs.

Nutzung won &ffentlichen Verkebrsflichen

Offentliche Verkehrsflichen diirfen zur Lagerung von Baustoffen
und zur Einrichrung von Baustellen nur nach vorheriger Genehmi-
gung durch die Bauaufsichtsbehbrde benutzt werden; die Genehmi-
gung ist von der Zustimmung des Triigers der Strafenbaulast ab-
hingig,

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind dic benutzten &ffentlichen
Verkehrsflichen zu siubern und wieder in einen ordnungsgemifien
Zustand zu versetzen.

Anlagen und Einrichtungen féir den Gffentlichen Gebrauch, wie Ver-
sorgungsleitungen, Wasserstandsrohre, Schichte, Leuchren, Leitungs-
masten, Kabel, Verspannungen usw., miissen wihrend der Bau-
arbeiten gegen Beschidigung geschiitzt werden.

Unfallschutz

Die Arbeiten auf den Baustellen sind nach den anerkannten Regeln
der Baukunst und unter Beachtung der mafgebenden Unfallver-
hiitungsvorschriften auszufihren.

Die Verwendung offener Koks-, Kohlen- oder Holzfeuer zum Aus-
trocknen oder zum Beheizen der Riume, in denen gearbeitet wird,
ist wihrend der Arbeitszeit verboten.

Arbeiterfiirsorge

Piir die Errichtung von Uncterkunftsriumen ist das ,Gesetz iiber die
Unterkunft bei Bauten™ vom 13. Dezember 1934 in Verbindung
mit der Ausfihrungsverordnung vom 21. Februar 1959 mafigebend.

. § 34
Abbruch von Gebinden

Der Abbruch von Gebiuden bedarf der bauaufsichtlichen Genehmi-
gung.
Die Abbruchgenehmigung wird schriftlich erteile.
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Der Antrag muff folgende Angaben enthalten:
1. Name und Wohnung des Gebiudeeigentiimers,
2. genaue Bezeichnung des Gebiudes oder Gebiudeteiles mit An-

gaben iiber Grofle, Bamart, Bauzustand und bisherige Ver-
wendung,

3. Griinde fiir den Abbruch,

4. Name, Beruf und Wohnung des Abbruchunternehmers und des
Bauleiters.

Wenn Wohngebiude abgebrochen oder Wohnriume durch Abbruch-

mafinahmen derart verindert werden, daf ihre bisherige Brauchbar-

keit fiir Wohnzwecke erheblich beeintrichtigt wird, ist die Genehmi-

gung der Wohnungsbehérde nach §§ 21 und 22 des Wohnraum-

bewirtschaftungsgeserzes vom 31. Mirz 1953 erforderlich.

Vor der Aushindigung der Abbruchgenchmigung darf mit den
Abbrucharbeiten nicht begonnen werden.

Die Vorschriften der Sitze 1—5 finden keine Anwendung, wenn
der Abbruch durch die Bauaufsicitshehsrde angeordnet worden ist.
Fiir den Abbruch von Gebiuden mit mehr als 500 m® umbauten
Raumes ist die Verordnung fiber den Abbruch von Gebiuden vom
3. April 1937 mafgebend.

§ 35
Vorhandene bauliche Anlagen

Anwendung der Banordnung

Auf bauliche Anlagen, die zur Zeit ihrer Ausfihrung den noch
giiltigen Bauvorsdhriften entsprachen, findet diese Bauordnung keine
Anwendung; § 14 des Ordnungsbehérdengesetzes NW vom 16, Ok-
tober 1956 bleibt unberiihrt.

Satz 1 gilt auch fiir bauliche Anlagen, mit deren Ausfithrung auf
Grund einer vor dem Inkrafttreten dieser Bauordnung erteilten
Baugenehmigung bereits begonnen worden ist.

Umbauten, Erweiterungsbauten und andere erhebliche Verinde-
rungen an vorhandenen baulichen Anlagen miissen den Bestimmun-
gen dieser Bauordnung entsprechen.

Dabei kann die Baugenehmigung davon abhiingig gemacht werden,
daf gleichzeitig auch die nach dem Bauanirag nicht berithrten Ge-
biude oder Gebiudeteile mit den Bestimmungen der Bauordnung
und den sonstigen Vorschriften des materiellen Baurechts in Uber-
einstimmung gebracht werden.
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Erhaltung der baulichen Anlagen

Vorhandene bauliche Anlagen miissen in einem baulich sicheren
Zustande erhalten werden.

Anderungspflicht

Bauliche Anlagen, die abweichend von der Baugenehmigung ausge-
fithre sind und nicht nachtriiglich genehmigt werden, miissen so ge-
indert werden, daf sie den genchmigten Bauzeichnungen entsprechen.

§ 36
Verinderung der Grundstiicksgrenzen

Werden durch eine Verinderung der Grenzen bebauter Baugrund-
stiicke Verhiltnisse geschaffen, die den Bestimmungen dieser Bau-
ordnung widersprechen, so miissen die betroffenen baulichen Anlagen
entsprechend gefindert oder beseitigt werden.

Grenzverinderungen dieser Art diirfen nur mit Zustimmung der
Baugenehmigungsbehiirde vorgenommen werden.

Die Zustimmung darf nur erteilt werden, wenn die Erfiillung der
nach Absatz 1 zu stellenden Anforderungen gesichert ist.

§ 37

Ubergangsbestimmungen

Gelmngsdaner der Baugenebmigungen

Die Wirksamkeit und die Geltungsdauer der Baugenehmigungen,
die vor dem Inkrafttreren dieser Bauordnung erteilt worden sind,
bleiben unberiihrt.

Eine Verlingerung der Geltungsdauer ist ausgeschlossen.

Verhiltnis der Banordnung zu Durchfiibrungsplinen

Alle baurechilichen Festlegungen, die .in formlich festgestellten
Durchfithrungsplinen nach dem Aufbaugesetz NW vom 29, April
1952 getroffen worden sind, bleiben in vollem Umfang giiltig, anch
wenn sie von den Bestimmungen dieser Bauordnung abweichen.

Die in den Durchfithrungsplinen zum Teil enthaltenen Bezugnahmen

auf die Bauordnungen vom 12. Mirz 1928 oder vom 26. Februar
1958 gelten auch als Bezugnahmen auf diese Bauordnung,
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§ 38
Geldbufle bei Zuwiderbandlungen

1 Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Bauordnung
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Gesetzes iiber Ordnungs-
widrigkeiten vom 25, Mirz 1952.

2 Fiir den Fall der Zuwiderhandlung wird gemif § 34 des Ordnungs-
behdrdengesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 16, Okto-
ber 1956 eine Geldbufe bis zu 500,00 DM angedroht, soweit die Zu-
widerhandlungen nichr bereits nach bundes- oder landesrechtlichen
Vorsdriften mit GeldbuBe oder gemifl §§ 330, 366 Ziffer 10, 367
Ziffern 13 bis 15, 368 Ziffern 3 und 4, 369 Ziffer 3 des Strafgesetz-
buches vom 15. Mai 1871 sowie § 64 der Verordnung Gber Garagen
und Einstellplitze vom 17. Februar 1939 mit Strafe bedroht ist,

§ 39
Inkrafitreten, Giltigkeitsdaner

(1) Inkrafltreten
Diese Bauordnung tritt am 1. Januar 1961 in Kraft.

(2) Giltigkeitsdaner
Sie tritt am 31, Dezember 1980 aufler Kraft.

Bielefeld, den 23. November 1960

Stadt Bielefeld ]
als 8riliche und Kreisordnungsbehirde

Verkiindet im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Detmold vom 2. De-
zember 1960, S. 207,
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Anlage B
zut Bauordnung fiir die Stadt Biclefeld vom 23. November 1560
Baunutzungstafel
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Verhil-
e A P
er en- e -
Bau- d Bauwich ba
gebiote | VOIr | g |bescich| baude- | defe | o0 | fachen.
ge- baw nung | héhe zm zahl
schosse e Straflen- m
breite m mex max max
Sied-
lungs- 1 offen 51o0/1:25]| 5,00 10,00 2/10 0,2
gebiet 2 offen 820 {1:25] 500 10,00 2/10 0,4
——
Reines 1 ofen |W1lo|1:25 300 | 1200 | 310 | 03
Woha- 2 ofen |W20|1:25| 300 | 1200 | 310 0,6
gebiet 3 offen |W3o0|1: 2,5 5,00 12,00 3110 0,9
—W—| 4 ofen |W4o|1:25] 500 | 1200 | 310 1,2
Ge-
misch 2 offetn M2q( 1:2 3,00 12,00 410 0,8
o iu-f? =3 | offen |M3o|1:2 | 300 | 1200 | 410 | 12
g;iet 3 |geschl [M3g|1:2 — 12,00 | 410 1,2
M 4 geschh | M4g|1:2 — 12,00 4/10 1,6
SG"‘ 3 legwchl |G3g 1:1 | — | 1600 | 50 | 15
Mbi: 4 |pgeschl [G4g|1:1 —_ 16,00 | s/10 2,0
& o 5 |geschl [GSgl1:1 — | 1600 | 510 | 23
Ge-
werbe- — ofen | — [1:1 3,00 — 6/10 8
und Ban-
ucd In- massen-
dustrie- zahl
gebiet
.
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VI/3 Bauordnung

Anlzge C
zur Banwordnung fir die Stadt Bielefeld vom 23. November 1960

Bescheinigung
iiber die Benutzbarkeit von Feuerungsanlagen gemiR den Bestimmungen
zu §§ 4, 18—20 der Bauordnung fiir die Stadt Bielefeld vom - o e

1. Vor der Robbanabnabme:

Ich bescheinige hiermit, daf die in dem Neubau — Umbau — Er-
weiterungsbau — Anbau

s e s s s o o v QUE dét Baugrundstiidk in Bielefeld,

- Strafle NT. o s
Bauherr Bauschein-Nr. e oo
angelegten Schornsteine unmittelbar nach der Fertigstellung des Roh-
baues von mir am 19.. auf ihre ordnungsgemifle

Herstellung gemif § 20 der Bauordnung und entsprechend der Bau-
genehmigung untersucht worden sind.

Sie wurden in Ordnung befunden, so daf ihrer Benutzung Bedenlken
nicht entgegenstehen*). — Vor ihrer Benutzung sind folgende Ande-
rungen erforderlich®):

Bielefeld, den e 1D

Der Bezirksschornsteinfegermeister

T —s!

2. Nadh Anderung:
Die vorstehend verlangten Anderungen sind inzwischen ausgefiihrt.

\ Bielefeld, den ... " 19

Der Bezitksschornsteinfegermeister
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3. Vor der Gebrauchsabnahme:

Ich bescheinige hiermit, dafl die in dem Neubau — Umban — Erweite-

rangsbau — Anbau — -
auf dem Baugrundstiick in Bielefeld,
— Strafle Nz, e
Bauherr Bauschein-Nr, oeemrcinn
hergerichteten Feuerstitten entsprechend §§ 18—20 der Banordnung fijr
die Stadt Bielefeld ordnungsgemif aufgestellt und an die Schornsteine
angeschlossen sind, so dal ihrer Benutzung keine Bedenken entgegen-
stehen®). Es sind auch die notwendigen Schutz- und Unfallverhiitungs-
vorkehrungen zur Sicherung der mit der Reinigung der Schornsteine
betrauten Schornsteinfeger angebracht. Bei meiner Kontrolle vor der
Gebrauchsabnahme habe ich folgende Mingel an den Feuerungsanlagen
festgestellt®):

2)
b) .
c)

Bielefeld, den 19
Der Bezirksschornsteinfegermeister

4. Nadch Anderung:
Die vorstehend bezeichneten Miingel sind inzwischen behoben.

Bielefeld, den 19
Der Bezirksschornsteinfegermeister

*) Unzutreffendes ist zu streichen.




